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Einleitung

Flr die wirtschaftliche und stadtrdumliche Entwicklung des
NVK ist ein quantitativ und qualitativ hinreichendes Angebot
an Gewerbeflachen ausschlaggebend. Durch ein angemes-
senes Flachenangebot kann die Erweiterung von bestehen-
den Unternehmen, die Neuansiedlung von Firmen und damit
auch die Schaffung von Arbeitsplatzen unterstiitzt werden.

Im Baustein B | der Gewerbeflachenstudie wurde der Gewer-
beflachenbedarf bis 2025 im Bereich des Nachbarschaftsver-
bandes Karlsruhe prognostiziert.

Nun sollen im Rahmen von 34 Gewerbeflachensteckbriefen
die Flachenpotenziale in bestehenden Gewerbeschwerpunk-
ten bzw. Gewerbebereichen ermittelt werden. Dazu wurden
im Nachbarschaftsverband Karlsruhe Gewerbeflachen in einer
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GroRenordnung von ca. 2.318 ha in Hinblick auf ihren stadte-
baulichen Kontext, verkehrliche ErschlieBung, Versorgungs-
einrichtungen, Beherbergungsangebote, Kindertagesstatten
und Flachenpotentiale untersucht. Bei nutzungsspezifischen
und stddtebaulichen Besonderheiten wurden die Untersu-
chungsgebiete in Hinblick auf eine differenzierte Bestands-
beschreibung in mehrere Teilbereiche untergliedert. Jeder
Teilbereich wurde einem Standorttyp gemall dem Baustein B
| zugeordnet. Die vor Ort und durch Desk Research gewon-
nenen Kenntnisse Uber die Untersuchungsgebiete wurden
in den Flachensteckbriefen textlich, tabellarisch und in Form
von Eintragen in ein Luftbild sowie in den Karten Infrastruktur
und Flachenpotentiale zusammengefasst. Im Anschluss wur-
den die gewonnenen Daten grafisch und textlich aufbereitet
und dargestellt.



Einleitung

GLIEDERUNG

Anhand von gebietsscharfen “Steckbriefen” zu den bestehen-
den Gewerbegebieten soll ein detaillierter Uberblick tiber die

aktuelle Struktur des Gewerbeflaichenangebots erfolgen.

Die groReren Gewerbeschwerpunkte werden dabei in ihrem
Umfang genauer betrachtet als die flaichenmiRig kleineren
Gewerbebereiche. Um eine bessere Ubersichtlichkeit zu er-
reichen, wurde fur das Layout der Karlsruher Steckbriefe ein
anderer Farbton gewahlt, wie fur die Steckbriefe der son-
stigen Mitgliedsgemeinden des Nachbarschaftsverbandes.

Jeder Steckbrief enthédlt Aussagen zu folgenden Themen:

Allgemeines

Angabe der Gemeinde (mit Stadtteil) in der sich das Unter-
suchungsgebiet befindet, dessen GroRe und ggf. die unter-
schiedlichen Teilbereiche, in die sich das Untersuchungs-
gebiet aufgrund von raumlichen oder nutzungsbedingten

Gegebenheiten aufteilt.

Die Lage des Gebietes innerhalb des Nachbarschaftsverbands
wird anhand einer Grafik schematisch dargestellt. Zusatzlich
zeigt ein Luftbild die Grenzen und ggf. die Teilbereiche des Un-
tersuchungsgebietes sowie die Umgebungssituation.

Stadtebau

Beschreibungen nach subjektiver Einschatzung infolge von
Ortsbegehungen zu den Themen: umliegenden Nutzungen,
wie beispielsweise Wohnbebauung oder landwirtschaftlich
genutzte Flachen, Erscheinungsbild, 6ffentlicher Raum sowie
der privaten Grundstiicke.

Infrastruktur

Darstellung von Angeboten zu den Themen: Versorgung, Frei-
zeit, Beherbergung oder auch Kindertagesstatten (bereichsin-

tern und in unmittelbarer Ndhe)

Verkehr

An erster Stelle wird die Erreichbarkeit des nachsten Auto-
bahnanschlusses in Minuten genannt. AnschlieBend weitere
Anbindungsdetails. Die Innere Erschliefung beschreibt die Si-
tuation innerhalb des Untersuchungsgebiets, ob beispielswei-
se Einschrankungen durch EinbahnstraBen vorhanden sind
oder eine Ringerschliefung vorliegt. Zudem wird die Situation
des ruhenden Verkehrs erlautert.

Bewertungen

Die Darstellungen zu den Themenbereichen werden anhand
folgender Kriterien qualitativ bzw. quantitativ bewertet.

Themenbereich Stidtebau: subjektive Einschatzung infolge
von Ortsbegehungen. Kriterien waren insbesondere: stor-
empfindliche Nutzungen an Gebiet angrenzend, rdumliche
Barrieren (z.B. Bahntrassen im Gebiet), baulicher Zustand der
StraRen, Begriinung im StraBenraum, Zustand/Erscheinungs-
bild der Grundstiicke und Gebdude etc.

Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen: Quantitdt und Qua-
litat der Angebote. Auch die Lage - sind diese im Gebiet oder
lediglich in der ndaheren Umgebung - wird beriicksichtigt.
Folgende Einrichtungen wurden berticksichtigt: Kantinen, Re-
staurants, Imbisse, Backereien und Metzgereien, Kioske 0.a.
die einer Versorgung von Beschéftigten dienen konnen (z.B.

fir Mittagspause).

Beherbergungsangebote: neben der Quantitat der Angebote
im Untersuchungsgebiet zahlt auch die Bettenanzahl der Be-
triebe sowie deren Lage innerhalb oder aullerhalb des Ge-
bietes.

Unter dem Sammelbegriff , Kindertagesstatten” wurden nicht
nur Gleichnamige bewertet, sondern auch Kindergarten und
Schiilerhorte. Da sich die meisten Einrichtungen auflerhalb
von Gewerbegebieten befinden, wurden die umliegenden so-
wie diejenigen innerhalb der Untersuchungsbereiche gleich
bewertet. Hauptbewertungskriterium ist vor allem die Quan-
titat der Angebote.

AuRere Anbindung: Bewertung bezieht sich ausschlieRlich
auf die Entfernung zum nachstgelegenen Autobahnanschluss
in Minuten. Diese staffelt sich in 5 Minuten-Schritten von un-

ter 5 Minuten bis 20 Minuten und langer.

Innere ErschlieBung: Kriterien quantitativ nicht messbar.
Qualitative Kriterien fur die Bewertung sind: Einschrankungen
durch EinbahnstraRen, angemessen breite oder zu schmale

StralRen, besondere Verkehrsfiihrungen, etc.

Ruhender Verkehr: Kriterien sind ebenso schwer messbar,
weshalb eine augenscheinliche Einschatzung erfolgt. Krite-
rien sind: Haufigkeit von parkenden Autos im StraBenraum,
Verfugbarkeit von privaten Parkplatzen (u.a. Firmenparkplat-

ze) oder offentlichen Parkplatzen.
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Einleitung

GLIEDERUNG

OPNV-Angebot: Fiir Bewertung maRgeblich ist vor allem die
Quantitit der unterschiedlichen OPNV-Anbindungen (S-Bahn,
StraRenbahn, Bus-Linien) das Hauptkriterium. Weiteres Krite-
rium ist die Entfernung der Haltestellen zum Untersuchungs-
bereich.

Karte Infrastruktur

Die zuvor erfassten Bestandsdaten sind zur Ubersicht in einer
schematischen Karte dargestellt.

Die Legende zu den Karten befindet sich jeweils am Kapitel-
anfang (Legenden zu den Karten der Stadt Karlsruhe und der
des Nachbarschaftsverbands unterscheiden sich hinsichtlich
Farbgebung) .

Standorttypen

Jedem Untersuchungsgebiet werden ein oder mehrere der
nachfolgenden Standorttypen zugeordnet, je nachdem ob
dieses in Teilbereiche unterteilt ist oder nicht. Standorttypen
sind: Industriegebiete, ,Klassische” Gewerbegebiete, Bliro-
standorte, ,Urbane” Standorte, Einzelhandelsstandorte, Son-
derstandorte, Sonstige Standorte. Zu der Standorttyp-Zuord-
nung kommt eine Benennung der haufigsten Gewerbetypen
oder Wirtschaftsgruppen im jeweiligen Gebiet oder Teilbe-
reich und ob es sich hinsichtlich der Gewerbestruktur um ei-

nen heterogen oder homogenen Bereich handelt.

Karte Flachenpotentiale

In der Karte werden die augenscheinlich bei der Bestands-
aufnahme gefundenen Potentialflaichen verortet und einem
Potentialtyp zugeordnet (kommunal, privat, Leerstand, etc. -

siehe Legende Potentiale).

Flachenpotentiale

In der Tabelle werden die in der Karte dargestellten Potenti-
alflachen aufgelistet und weitere Details zu GroBe (in ha), Be-
sitzverhéltnissen, den Bebauungsplanvorgaben angegeben und
eine Einschatzung der Aktivierbarkeit (kurz-, mittel-, langfristig)
vorgenommen. Im Anschluss werden die Potentiale zusammen-
gefiihrt und nach Aktivierbarkeit aufgeschliisselt ausgewertet.

Aktivierbarkeit: kurzfristig - Grundstiick ist am Markt verfiigbar,
Planungsrecht ist vorhanden.

mittelfristig - Grundstlick mit Aktivierungshemmnissen, z.B.:
Grundstiick in privater Hand, mit minderwertiger Zwischennut-
zung oder als betriebliche Reserveflache vorgesehen, ungeklarte
Ubergeordnete Planungen (GS-1.1), Probleme bei der Reifma-
chung oder Erschliefung (GB-8.1)

langfristig - Grundstiick mit besonderen Hemmnisse, die eine
kurz- oder mittelfristige Aktivierung nicht erméglichen, z.B.: Ei-
gentlimer an einer kurz- oder mittelfristigen Aktivierung grund-
satzlich nicht interessiert, Grundstiick mit Altlasten belastet (GS-
3.5), keine Einigung bei der Bodenordnung absehbar (GS-10.3).

Es kann jedoch, aufgrund anderslautender Informationen von
den jeweiligen Grundstiickseigentiimer, zu einer abweichenden

Aktivierbarkeit gegeniiber der Definition kommen.

Die FlachengroRRe des Potentialtyps ,, privater Leerstand” bezieht
sich auf das gesamte Grundstiick, auf dem das leerstehende Ge-
bdude steht. Die Bruttogeschossflache, die auf diesem Grund-
stlick zur Verfiigung steht, ist mit diesem Wert nicht identisch.

Die im Flachennutzungsplan 2010 gekennzeichneten Flachen

,Gewerbliche Bauflache - Planung” sind in der Karte sowie in der

Tabelle aufgefiihrt, werden jedoch nicht in das aus dem Bestand
hervorgehende Flachenpotential eingerechnet. Diese werden in
dem folgenden Untersuchungsteil gesondert betrachtet.
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Einleitung

LEGENDEN

Karte Infrastruktur

= Untersuchungsgebiet

mm mm mm Teilbereichsgrenze
HaupterschlieBung

I Bahnlinie

9 H Haltestelle

O @ @ Gebietsversorgung/ Freizeit / Hotel
@ Einzelhandelskonzentration

Nutzungen

[ Gewerbe

Einzelhandel
Wohnen

offentl. Nutzung
Grinflachen / Wald

Alle Karten sind genordet und mit einer MaRstabsleiste versehen.

Karte Flachenpotentiale

kommunale Grundstiicke

kommunale Grundstiicke, Verkauf bereits beschlossen
private Grundstiicke

privater Leerstand

untergenutze Grundstiicke

Untersuchungsgebiet

Al

Teilbereichsgrenze

I Geplante Gewerbeflachen (FNP)
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Gewerbeflachen der sonstigen Mitgliedsgemeinden des NVK

eeeeeeeee

-----

aaaaaaaa

Gewerbeflachensteckbriefe 15 bis 34
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Gewerbebereich 25 | Planerische Grundlagen und Infrastruktur

Im Ermlisgrund

ALLGEMEINES

Gemeinde: Waldbronn
Stadtteil: Busenbach

Untersuchungsgebiet: 14,6 ha

STADTEBAU

Stadtebaulicher Kontext
Umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Wohnnutzung in Westen direkt an Teilbereich B und C
angrenzend

Schwimmbad & Eissporthalle im Siiden direkt angrenzend

Erscheinungsbild 6ffentlicher Raum
Teilbereich A attraktiv gestaltet, mit viel Griin
Teilbereich B ohne 6ffentlichen Raum

Teilbereich C mit typischem, gewerblichem StraBenraum

Erscheinungsbild private Grundstiicke
Sehr gepflegte Grundstiicke, viel Griin

VERKEHR

auBBere Anbindung
Nachster Autobahnanschluss: ca. 5 Minuten (A8),

A8 liber LandesstraRen erreichbar, mit Uberleitung zur A5
in ca. 10 Minuten erreichbar

innere ErschlieBung
Teilbereich A mit einfacher RingerschlieBung
Teilbereiche A und C nur liber L609 verbunden

Teilbereich B keine offentliche Erschliefung

ruhender Verkehr
Wenig Parken entlang der StraBen

Parkplatze auf privaten Grundstiicken vorhanden

OPNV
S-Bahn: Kein Anschluss
Bus: Linie 27, 115
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INFRASTRUKTUR

Versorgungs- und Freizeitangebote
Schlittschuhbahn, Freibad angrenzend
Kleine Versorgungsmoglichkeit in Teilbereich A vorhanden

Ortszentrum Marktplatz in der ndheren Umgebung

Beherbergungsangebote
Kein Angebot

Kindertagesstatten

Kindertagesstatte in Teilbereich A in Planung

BEWERTUNGEN

- -0+ 4+
Stadtebaulicher Kontext [———
Erscheinungsbild offentlicher Raum
Erscheinungsbild private Grundstiicke
Versorgungs- und Freizeitangebote ———
Beherbergungsangebote —
Kindertagesstatten —
AuRere Anbindung
Innere ErschlieBung —_—
Ruhender Verkehr
OPNV —




Branchenschwerpunkte, Flichenpotentiale & Empfehlungen | Gewerbebereich 25

KARTE INFRASTRUKTUR KARTE FLACHENPOTENTIALE

d
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FLACHENPOTENTIALE
Nr.  Anzahl GroRe Eigentum Bebauungsplan Aktivierbarkeit
Flurstiicke

1 1 2,2 ha privat, untergenutzt 1976 / GE / GRZ: 0,6 kurzfristig

Gesamt 2,2 ha

kurzfristig 2,2 ha

mittelfristig 0,0 ha

langfristig 0,0 ha

FNP Flachen ca. 11,6 ha

STRATEGISCHE &

STANDORTTYPEN PLANERISCHE EMPFEHLUNGEN
Teilbereich A -, Klassisches” Gewerbegebiet Ziel

Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe

Erhalt eines funktionstlichtigen GE-Gebietes fiir ein
Heterogener Teilbereich

breites Nutzerspektrum
Teilbereich B - Biirostandort
AusschlieBlich emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe
mit ,,Forschung und Entwicklung” (mit Herstellung) Empfehlung

Sicherung des Unternehmensstandortes Agilent

Teilbereich C - ,Klassisches” Gewerbegebiet kein Handlungsbedarf
Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe, Einzelhandel
Heterogener Teilbereich
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Zusammenfassung Flachenpotentiale

Gesamter Nachbarschaftsverband
Stadt Karlsruhe
Sonstige Mitgliedsgemeinden des NVK
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Zusammenfassung Flachenpotentiale | Gesamter Nachbarschaftsverband

FLACHENGROSSEN

GroBe der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 1811,3 ha
Gewerbebereiche 506,5 ha
Gesamt 2317,8 ha
GroBe der Standorttypen

Industrie 134,0 ha
"Klassisches" Gewerbegebiet 1106,0 ha
Blrostandort 20,5 ha
Urbaner Standort 17,5 ha
Einzelhandelsstandort 85,5 ha
Sonderstandort 933,9 ha
Unbebaut 20,4 ha
Gesamt 2317,8 ha

- 34 Untersuchungsgebiete mit insgesamt 2317,8 ha Flache
- 3/4 der Flache Gewerbeschwerpunkte

- ,Klassische” Gewerbegebiete dominieren mit fast 50% der
Flache

- Sonderstandorte zweitgroBter Standorttyp aufgrund der
grolRen Raffinerie in Karlsruhe (ca. 600 ha)

- Industrie- und Einzelhandelsstandorte haben nur geringen
Anteil

- Bliro- und Urbane Standorte sind im Rahmen der Untersu-
chungsgebiete nicht reprasentativ vertreten

FLACHENPOTENTIALE

Einzelhandelsstandort:4% \

Unbebaut: 1%

/>Industrie: 6%

"Klassisches"

Sonderstandort: 40% Gewerbegebiet: 47%

Blirostandort: 1%

Urbaner Standort: 1%

nach Aktivierbarkeit

kurzfristig 67,9 ha
mittelfristig 80,9 ha
langfristig 4,2 ha
Gesamt 153,0 ha

- Insgesamt 153,0 ha* Flachen, die innerhalb bestehender
Gewerbegebiete liegen, keine Nutzung inne haben, unterge-
nutzt oder mit einer nicht genutzten Immobilie besetzt sind

- Kurzfristig und mittelfristig verfiigbare Grundstiicke mit
dhnlich grofRen Anteil

- Nur wenig langfristig aktivierbare Grundstiicke, davon ca.
80% in Karlsruhe

* In dem vorherigen Kapitel wurde die gesamte Potentialflichen
des Gewerbeschwerpunkt 3 (Rheinhafen) aufgelistet. Diese Flachen
wurden jedoch in der Zusammenfassung zum Teil herausgerechnet,
da diese aufgrund ihrer besonderen Lage im Hafengebiet nur fur
sehr spezielle Gewerbearten geeignet sind und nicht vergleichbar
mit den weiteren verfligbaren Flachen sind.
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Gesamter Nachbarschaftsverband | Zusammenfassung Flachenpotentiale

FLACHENPOTENTIALE
nach Standorttyp und Aktivierbarkeit
70 ha -
B kurzfristig
60 ha B mittelfristig  —
langfristig
50 ha
Industrie 18,3 ha
40ha "Klassisches" Gewerbegebiet 69,1 ha
Blrostandort 5,0 ha
Urbaner Standort 0,6 ha
30ha Einzelhandelsstandort 3,6 ha
Sonderstandort 40,1 ha
0ha Unbebaut 16,3 ha
Gesamt 153,0 ha
10 ha A
0 ha + T

Industrie "Klassisches" Burostandort Urbaner Standort Einzelhandelsstandort Sonderstandort Unbebauter Standort
Gewerbegebiet

Industrie Einzelhandelsstandort
kurzfristig 4,4 ha kurzfristig 0,3 ha
mittelfristig 13,1 ha mittelfristig 3,3 ha
langfristig 0,8 ha langfristig 0,0 ha
Gesamt 18,3 ha Gesamt 3,6 ha
"Klassisches" Gewerbegebiet Sonderstandort
kurzfristig 36,9 ha kurzfristig 18,1 ha
mittelfristig 31,5 ha mittelfristig 19,3 ha
langfristig 0,7 ha langfristig 2,7 ha
Gesamt 69,1 ha Gesamt 40,1 ha
Biirostandort Unbebauter Standort - kein Standorttyp zuweisbar
ku;:frllfsni g'g :a kurzfristig 3,4 ha
mite . rl_s '8 - ha mittelfristig 12,9 ha
langfristig 0,0 ha .
e n toh langfristig 0,0 ha
esam /0 ha Gesamt 16,3 ha
Urbaner Standort
kurzfristig 0,0 ha
mittelfristig 0,6 ha
langfristig 0,0 ha
Gesamt 0,6 ha
- Gesamtes Potential verteilt sich unterschiedlich auf die chen drittgroRter Standorttyp
Standorttypen - Potentialflichen ohne Standorttyp mit ahnlich vielen
- Meisten ungenutzten Areale dennoch im flachenmaRig Reserveflachen
groBten Standorttyp , Klassisches” Gewerbegebiet, zudem - Buro- und Einzelhandelsstandorte mit nur geringen Reser-
besonders viele kurzfristig verfiigbare Flachen ven, Biiroflachen jedoch ausschlieBlich kurzfristig aktivier-
- Sonderstandorte besitzen mit 26 % Anteil die zweitgroRten bar
Reserven an freien Flachen - Urbane Standorte ohne nennenswerte, aktivierbare Fla-
- Industriegebiete mit knapp 12% Anteil an den Potentialfla- chen
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Zusammenfassung Flachenpotentiale | sonstige Mitgliedsgemeinden des NVK

FLACHENGROSSEN

GroBe der Untersuchungsgebiete

Gewerbeschwerpunkte 425,8 ha Einzelhandelsstandort:3%
Gewerbebereiche 323,5 ha Urbaner Standort: 0% Sonderstandort: 10%
Gesamt 749,3 ha

/

Unbebaut: 1%

_—Industrie: 2%

Blrostandort: 1%—__

GroRe der Standorttypen

Industrie 13,1 ha
"Klassisches" Gewerbegebiet 627,6 ha
Birostandort 9,5 ha
Urbaner Standort 0,0 ha
Einzelhandelsstandort 25,6 ha
Sonderstandort 71,5 ha
Unbebaut 2,0 ha
Gesamt 749,3 ha "Klassisches"

Gewerbegebiet: 84%

- 20 Untersuchungsgebiete, davon 4 Gewerbeschwerpunkte

- Gewerbeschwerpunkte mit ca. 57% der Flache wenig
groRer als Gewerbebereiche

- ,Klassisches” Gewerbegebiet dominiert mit 84 %

- Lediglich 16 % der Flachen sind anderer Standorttyp

- Urbane Standorte nicht vorhanden

- Sonderstandort mit 10 % zweitgréRter Standorttyp

- Einzelhandelsstandort mit 3 % sehr geringer Anteil

- Industrie-, Blirostandorte sind im Rahmen der Untersu-
chungsgebiete nicht reprasentativ vertreten

FLACHENPOTENTIALE

nach Aktivierbarkeit

60 ha
kurzfristig 33,5 ha
mittelfristig 17,7 ha
langfristig 0,3 ha langfristig
Gesamt 51,5 ha 50 ha -
- Insgesamt 51,5 ha Flache, die innerhalb bestehender
Gewerbegebiete liegen, keine Nutzung inne haben, unterge- ot mittelfristig
al
nutzt oder mit einer nicht genutzten Immobilie besetzt sind
- Uberwiegender Teil der Flachen kurzfristig aktivierbar
- Lediglich 34 % der Flachen mittelfristig verfiigbar 30ha |
- Langfristig verfiigbare Flachen mit 0,3 ha nur sehr gering
vertreten
20 ha +
kurzfristig
10 ha
0ha -
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Sonstige Mitgliedsgemeinden des NVK | Zusammenfassung Flachenpotentiale

FLACHENPOTENTIALE
nach Standorttyp und Aktivierbarkeit
20ha B kurzfristig
B nmittelfristig
35ha 1 langfristig
30h2 ] Industrie 0,9 ha
"Klassisches" Gewerbegebiet 42,4 ha
25ha Biirostandort 2,2 ha
Urbaner Standort 0,0 ha
20 ha Einzelhandelsstandort 0,8 ha
Sonderstandort 3,2 ha
15ha | Unbebaut 2,0 ha
Gesamt 51,5 ha
10 ha A
5ha
Industrie "Klassisches" Burostandort Urbaner Standort Einzelhandelsstandort Sonderstandort Unbebauter Standort
Gewerbegebiet
Industrie Einzelhandelsstandort
kurzfristig 0,0 ha kurzfristig 0,0 ha
mittelfristig 0,9 ha mittelfristig 0,8 ha
langfristig 0,0 ha langfristig 0,0 ha
Gesamt 0,9 ha Gesamt 0,8 ha
"Klassisches" Gewerbegebiet Sonderstandort
kurzfristig 28,1 ha kurzfristig 3,2 ha
mittelfristig 14,0 ha mittelfristig 0,0 ha
langfristig 0,3 ha langfristig 0,0 ha
Gesamt 42,4 ha Gesamt 3,2 ha
Biirostandort Unbebauter Standort - kein Standorttyp zuweisbar
ku.rzfrlst.lg. 2,2 ha kurzfristig 0,0 ha
mlttel.fn:stlg 0,0 ha mittelfristig 2,0 ha
langfristig 0,0 :a langfristig 0,0 ha
Gesamt 2,2 ha Gesamt 2,0 ha
Urbaner Standort
kurzfristig 0,0 ha
mittelfristig 0,0 ha
langfristig 0,0 ha
Gesamt 0,0 ha
- Verteilung der Flachenpotentiale analog zur GroRenvertei- - Birostandort mit 2,2 ha von insgesamt 9,5 ha Flache re-
lung der Standorttypen lativ viel Potential verfligbar, ausschlieRlich kurzfristig akti-
- ca. 82 % der freien Grundstiicke in ,Klassischem“ Gewerbe- vierbar, jedoch handelt es sich dabei um eine betriebliche
gebiet Reserveflache
-Insgesamt 9,1 ha / 18 % verteilen sich auf weiteren Standorte - Potentiale in den restlichen Standorttypen sehr gering
- Sonderstandorte mit den zweitmeisten Potentialflachen und
ausschliefRlich kurzfristig verfligbar, mit 3,2 ha aber dennoch
geringes Potential
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EGGENSTEIN-LEOPOLDSHAFEN LINKENHEIM-HOCHSTETTEN
GroBe der Untersuchungsgebiete GroBe der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 0,0 ha Gewerbeschwerpunkte 0,0 ha
Gewerbebereiche 46,0 ha Gewerbebereiche 14,8 ha
Gesamt 46,0 ha Gesamt 14,8 ha
GrolRe der Standorttypen GrofRe der Standorttypen

"Klassisches"
Gewerbegebiet:
100%

"Klassisches"

Gewerbegebiet:
100%

Flachenpotentiale nach Standorttyp Flachenpotentiale nach Standorttyp
"Klassisches" Gewerbegebiet 4,3 ha "Klassisches" Gewerbegebiet 1,3 ha
Gesamt 4,3 ha Gesamt 1,3 ha

Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit
kurzfristig 4,3 ha kurzfristig 0,9 ha
mittelfristig 0,0 ha mittelfristig 0,4 ha
langfristig 0,0 ha langfristig 0,0 ha
Gesamt 4,3 ha Gesamt 1,3 ha

7 ha 7ha 5
6 ha 6 ha
S5ha 5ha

4 ha - 4 ha

3 ha

3ha

kurzfristig

2 ha A 2ha

1ha 4 1ha 4 mittelfristig

kurzfristig

Oha - Oha J

- Ein untersuchter Gewerbebereich - Ein untersuchter, kleiner Gewerbebereich

- Gewerbebereich ausschlieBlich ,Klassisches” Gewerbege- - Gewerbebereich ausschlieBlich ,Klassisches” Gewerbege-
biet biet

- Ausreichendes Flachenpotential durch StandortvergrofRe- - Flachenpotential insgesamt nur gering und nicht komplett
rung verfligbar kurzfristig verfugbar

- Gesamtes Flachenpotential in ,Klassisches” Gewerbege-
biet und kurzfristig aktivierbar
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STUTENSEE

GrofRle der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 60,2 ha
Gewerbebereiche 29,0 ha
Gesamt 89,2 ha

GroRe der Standorttypen

WEINGARTEN BADEN

GroBe der Untersuchungsgebiete

Gewerbeschwerpunkte 0,0 ha
Gewerbebereiche 34,5 ha
Gesamt 34,5 ha

GrolRe der Standorttypen

Einzelhandels-
standort: 21%

"Klassisches"
Gewerbegebiet:
79%

"Klassisches"
Gewerbegebiet:
100%

Flachenpotentiale nach Standorttyp Flachenpotentiale nach Standorttyp

Einzelhandelsstandort 0,8 ha "Klassisches" Gewerbegebiet 3,8 ha

Gesamt 3,8 ha

"Klassisches" Gewerbegebiet 3,7 ha
Gesamt 4,5 ha

Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit

kurzfristig 0,8 ha kurzfristig 3,8 ha
mittelfristig 3,4 ha mittelfristig 0,0 ha
langfristig 0,3 ha langfristig 0,0 ha
Gesamt 4,5 ha Gesamt 3,8 ha

7 ha 7 ha -

6 ha 6 ha

5ha Sha

langfristig

4 ha - 4 ha

3ha 3 ha

mittelfristig

2 ha 2 ha 4

kurzfristig

1ha lha 7

kurzfristig

Oha - Oha -

- Drei Untersuchungsgebiete, davon ein Gewerbeschwerpunkt - Ein untersuchter Gewerbebereich

- ,Klassisches” Gewerbegebiet dominiert mit 79 % - Gewerbebereich ausschlieBlich ,Klassisches” Gewerbege-
- Weiterer Standorttyp: Einzelhandelsstandort biet

- Flachenpotential nahezu komplett in ,,Klassisches” Gewerbe- - Ausreichendes Flachenpotential am Standort verfligbar
gebiet - Gesamtes Flachenpotential in , Klassisches” Gewerbege-

- Ausreichendes Flachenpotential vorhanden, jedoch nur in
geringem MaRe kurzfristig verfligbar

biet und kurzfristig aktivierbar
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PFINZTAL

GroBe der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 0,0 ha
Gewerbebereiche 19,5 ha
Gesamt 19,5 ha

GrolRe der Standorttypen

"Klassisches"

Gewerbegebiet:
100%

Flachenpotentiale nach Standorttyp

"Klassisches" Gewerbegebiet 1,4 ha
Gesamt 1,4 ha

Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit

kurzfristig 0,3 ha
mittelfristig 1,1ha
langfristig 0,0 ha
Gesamt 1,4 ha

7 ha

6 ha

5ha

4 ha q

3ha

2 ha

1ha

mittelfristig

kurzfristig

Oha -

- Zwei untersuchte kleine Gewerbebereiche

- Beide ,,Klassisches” Gewerbegebiet

- Flachenpotential aufgrund der gesamten GrofRRe gering und
ausschliefRlich in ,Klassisches” Gewerbegebiet.

- Flachenpotential zum groften Teil mittelfristig verflgbar
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KARLSBAD

GroBe der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 58,7 ha
Gewerbebereiche 17,0 ha
Gesamt 75,7 ha

GrofRe der Standorttypen

Einzelhandels-
standort: 9%

"Klassisches"
Gewerbegebiet:
91%

Flachenpotentiale nach Standorttyp

Einzelhandelsstandort 0,0 ha
"Klassisches" Gewerbegebiet 3,0 ha
Gesamt 3,0 ha

Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit

kurzfristig 0,0 ha
mittelfristig 3,0 ha
langfristig 0,0 ha
Gesamt 3,0 ha

7 ha

6 ha

5ha 4

4ha

3ha 4

2ha ———

mittelfristig

1ha -

Oha -

- Zwei Untersuchungsgebiete, davon ein Gewerbeschwer-
punkt

- ,Klassisches” Gewerbegebiet dominiert mit 91%

- Weiterer Standorttyp: Einzelhandelsstandort

- Flachenpotential ausschlief8lich in ,Klassisches” Gewerbe-
gebiet

- Gesamtes Flachenpotential mittelfristig aktivierbar
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WALDBRONN MARXZELL

GrofRle der Untersuchungsgebiete GrofRle der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 0,0 ha Gewerbeschwerpunkte 0,0 ha
Gewerbebereiche 14,6 ha Gewerbebereiche 19,4 ha
Gesamt 14,6 ha Gesamt 19,4 ha
GroRe der Standorttypen GrolRle der Standorttypen

Biirostandort: "Klassisches”

49% |  Gewerbegebiet:
51%

"Klassisches"

Gewerbegebiet:
100%

Flachenpotentiale nach Standorttyp Flachenpotentiale nach Standorttyp
"Klassisches" Gewerbegebiet 0,0 ha "Klassisches" Gewerbegebiet 3,7 ha
Biirostandort 2,2 ha Gesamt 3,7 ha
Gesamt 2,2 ha
Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit
kurzfristig 2,2 ha kurzfristig 3,7 ha
mittelfristig 0,0 ha mittelfristig 0,0 ha
langfristig 0,0 ha langfristig 0,0 ha
Gesamt 2,2 ha Gesamt 3,7 ha

7 ha 7 ha 4

6 ha 6 ha

5ha S5ha

4 ha 4 ha -

3ha 3ha4b—

2ha —m 2ha4—

kurzfristig

kurzfristig

lha A i1hg 4——

Oha - Oha -

- Ein untersuchter Gewerbebereich - Ein untersuchter Gewerbebereich

- Standorttypen , Klassisches” Gewerbegebiet und Biiro- - Gewerbebereich ausschlieBlich , Klassisches” Gewerbege-
standort fast zu gleichen Anteilen vertreten biet

- Flachenpotential ausschliefRlich in Blirostandort, Erweite- - Ausreichendes Flachenpotential am Standort verfligbar
rungsflache eines grofRen Betriebes vor Ort - Gesamtes Flachenpotential in , Klassisches” Gewerbege-

- Gesamtes Flachenpotential kurzfristig aktivierbar biet und kurzfristig aktivierbar
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ETTLINGEN

GroBe der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 227,7 ha
Gewerbebereiche 81,8 ha
Gesamt 309,5 ha

GrolRe der Standorttypen

Burostandort: 1%

"Klassisches" /
Gewerbegebiet:
94% " Industrie: 4%

Unbebaut: 1%

Flachenpotentiale nach Standorttyp

Industrie 0,9 ha
Unbebaut 2,0 ha
Biirostandort 0,0 ha
"Klassisches" Gewerbegebiet 18,3 ha
Gesamt 21,2 ha

Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit

kurzfristig 2,0 ha
mittelfristig 0,0 ha
langfristig 18,3 ha
Gesamt 21,2 ha

25 ha

20 ha -

mittelfristig

15 ha

10 ha +

kurzfristig

5ha

Oha -
- Vier Untersuchungsgebiete, davon ein Gewerbeschwerpunkt
- Klassisches” Gewerbegebiet dominiert mit fast 95 %
- Weitere Standorttypen: Industrie, Blirostandort, Unbebauter
Standort
- Flachenpotential entsprechend der Flachenverteilung zum
groRten Teil in ,Klassisches” Gewerbegebiet
- Flachenpotential zu ca. 2/3 kurzfristig verflgbar, 1/3 mittel-
fristig
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RHEINSTETTEN

GroBe der Untersuchungsgebiete
Gewerbeschwerpunkte 79,2 ha
Gewerbebereiche 46,9 ha
Gesamt 126,1 ha

GrofRe der Standorttypen

"Klassisches"
Gewerbegebiet:
57% 43%

Sonderstandort:

Flachenpotentiale nach Standorttyp

"Klassisches" Gewerbegebiet 2,9 ha
Sonderstandort 3,2 ha
Gesamt 6,1 ha

Flachenpotentiale nach Aktivierbarkeit

kurzfristig 3,8 ha
mittelfristig 2,3 ha
langfristig 0,0 ha
Gesamt 6,1 ha

7 ha

6ha

5ha 5 mittelfristig

4 ha

3 ha -

2 ha -

kurzfristig

lha o

Oha -
- Vier Untersuchungsgebiete, davon ein Gewerbeschwerpunkt
- Sonderstandort durch Messegeldnde grofter Standorttyp

- Alle weiteren Untersuchungsgebiete , Klassisches” Gewerbe-
gebiet

- Flachenpotential zu ca. 2/3 kurzfristig verflgbar, 1/3 mittel-

fristig

- Flachenpotential zu je ca. 3 ha in Sonderstandort und , Klas-

sisches” Gewerbegebiet verteilt




