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GEMEINDE WALDBRONN

Bebauungsplan
~Erweiterung Ortszentrum - Riick IT"

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kom-

menden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten, gewahlit wurde.

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldbronn hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.06.2018
Uber die wahrend der Offenlage fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen der Biirger und
der Trager offentlicher Belange beraten und beschlossen und den Bebauungsplan ,Erweite-
rung Ortszentrum - Rick II" sodann in der Fassung vom 27.06.2018 nach Abwagung aller
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander als Satzung beschlos-
sen. Nachfolgend sind die zusammengefassten Abwagungsergebnisse des Gemeinderates zu
den eingegangenen Stellungnahmen dargestellt:

A. Anregungen der Biirger

1.

Durch einen Blirger werden Bedenken geauBert, dass der Verkehr die Stuttgarter StraBe
Uberlastet.

Abwagungsergebnis:

Im Verkehrsgutachten wird festgestellt, dass die derzeitige Einmiindung dem zu erwar-
tenden Verkehr nicht gewachsen ware.

Deshalb ist vorgesehen, einen Kreisverkehrsplatz zu errichten, der ausreichend dimensi-
oniert wird, um den Verkehr reibungslos flieBen zu lassen. Gleichzeitig verbessert sich
hierdurch die Situation fur FuBganger und Radfahrer.

Es wird angeregt, die Zahl der Spielpldtze zu erhéhen.

Abwdgungsergebnis:

Die Anzahl der Spielplatze ist ausreichend. Am stidlichen Rand des Plangebietes werden
die vorhandenen Spielplatze fiir die verschiedenen Altersgruppen im Rahmen der Er-
schlieBung ertlichtigt. Gleichzeitig werden durch die Vorgaben der LBO auf den Ge-
schosswohnungsbaugrundstiicken eigenstandige Spielplatzflachen verlangt.

Von Birgern wird angeregt, das vorgesehene Hotel nicht zu errichten, bzw. die Hohe
starker zu beschranken.

Abwagungsergebnis:

Der Bedarf flir ein Hotel wurde durch ein Gutachten festgestellt. Ein Vergleich verschie-
dener Standorte fiihrte zu dem Standort im Plangebiet. Uber die Héhenentwicklung hat
der Gemeinderat mehrfach beraten. Der Beschluss wurde bereits in den Bebauungsplan-
entwurf eingearbeitet.
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Ein Blrger zeigte sich besorgt tber die mdgliche Unterversorgung des Neubaugebietes
(Lebensmittel, Waren des tagl. Bedarfs).

Abwagungsergebnis:

Eine Unterversorgung ist nicht zu erwarten. Ein Vollsortimenter und ein Discounter sind
derzeit in der naheren Umgebung vorhanden. Somit ist die Versorgung sichergestellt.
Trotzdem mdchte der Discounter seine Verkaufsflache erweitern und auf seinem Grund-
stlick einen weiteren Vollsortimenter errichten.

Ein Bilrger regt an, die Entwasserung genau unter die Lupe zu nehmen, da es in der
BahnhofstraBe bereits des Ofteren Wasserschiden gab.

Abwdgungsergebnis:

Fir die Regenrilickhaltung des Neubaugebietes sind zwei Regenriickhaltebecken im Be-
reich der TalstraBe vorgesehen, deren Dimensionierung nach den DIN-Vorschriften be-
rechnet wurde. Zusatzlich wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass Flachdacher (u.a.
Carports) extensiv zu begriinen sowie Retentionszisternen zu errichten sind. Diese Fest-
setzungen dienen ebenfalls der Regenriickhaltung.

Wahrend der Offenlage gingen 4 Stellungnahmen von Biirgern ein. In allen Stellung-
nahmen wird die zuldssige Hohe der Geschosswohnungsbauten in den Baublocks E + F
gerlgt. Die zugelassene maximale Attikahéhe von 14,00 m (iber Bezugshdhe von 257,70
m U. NN sei trotz der Begrenzung der Geschosszahl auf III Vollgeschosse gegeniiber
dem bestehenden Gebaude an der TalstraBe zu hoch. Es wird angeregt, die Hohe der
geplanten Gebdude Uber die Halfte des Baufensters (24 m) auf eine Attikahdhe von NN
268,70 m zu begrenzen, sodass an der TalstraBe ein Hohenversatz von maximal 2,10 m
und gegeniiber dem Haus Riick 1 a ein Hohenversatz von maximal 3,40 m entstehen
wirde. Begriindet wird diese Forderung damit, dass trotz Festlegung der Zahl der Voll-
geschosse auf III die auf NN bezogene absolute Gebaudehéhe von 271,70 m ausgenutzt
werden konnte, da die GeschoBhdhen weder fiir die Tiefgarage, noch fiir die Gewerbe-
raume definiert seien. Dadurch sei der Héhenversatz gegentiber der bestehenden Be-
bauung Talstr. 9 und Riick 1 a unverhaltnismaBig hoch und wiirde diese stark beein-
trachtigen.

Abwdgungsergebnis:

Die Stellungnahmen wurden durch das beauftragte Stadtplanungsbiiro unter Beriicksich-
tigung des Gelandeverlaufs und der Hohenlage der vorhandenen und geplanten StraBen
tberpriift. Die Uberpriifung hat gezeigt, dass die bisher doch relativ groBziigig bemesse-
ne Gebdudehohe fir eine stadtebaulich vertraglich und architektonisch angemessene
Bebauung nicht erforderlich ist. Zwar spielt die urspriingliche Uberlegung, einem zukiinf-
tigen Investor ausreichende Flexibilitat fir seine geplanten Gebdaude und Nutzungen ein-
zuraumen weiterhin eine wichtige Rolle. Deshalb ist es auch nicht mdglich, die angereg-
ten reduzierten H6henvorgaben vollstandig in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Es ist jedoch mdglich, die max. Attikahdhe der geplanten Gebdude auf dem westlichen
Teil des Grundstlickes um 2,50 m und somit auf 11,50 m zu begrenzen.

Den eingegangenen Bedenken der Anwohner Talstr. 9 und Riick 1a in Bezug auf die Ho-
henentwicklung der Geschosswohnungsbauten Block E und F wurde teilweise Rechnung
getragen. Die maximale Attikahohe fir die Gebdude auf dem westlichen Teil des Grund-
stlicks wurde auf 11,50 m und somit auf eine max. absolute Hohe von 269,20 m . NN
reduziert.
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B. Anregungen der Trager offentlicher Belange

Es wurden insgesamt 27 Trager offentlicher Belange von der Offenlage unterrichtet. Ihnen
wurde zusatzlich durch Einstellen des Bebauungsplans mit samtlichen Anlagen in einen VPS
Datei-Briefkasten die Mdglichkeit erdffnet, den Bebauungsplan und samtliche Anlagen einzu-
sehen und zu speichern. Von 15 Tragern o6ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein. 12
Trager offentlicher Belange haben auf ihre wahrend der friihzeitigen Tragerbeteiligung abge-
gebenen Stellungnahmen verwiesen. Uber diese Stellungnahmen hat der Gemeinderat be-
reits in seiner Sitzung am 25.04.2018 beraten.

1. Der Regionalverband bestatigt, dass die Planung mit den regionalplanerischen Belan-
gen in Einklang steht.

2. Der Nachbarschaftsverband bestdtigt, dass die Planung hinsichtlich der Dichte der
Einstufung in Siedlungstyp B und insgesamt den Darstellungen des FNP entspricht.

3. Das Regierungsprasidium begrift die Planung ausdriicklich und bestatigt, dass
raumordnerische Belange der Planung nicht entgegenstehen und die Planung als aus
dem FNP entwickelt anzusehen sei.

4., Die Gemeinde Karlsbad bestatigt, dass Belange der Gemeinde Karlsbad nicht beriihrt
werden.

5. Die Stadt Ettlingen tragt keine Anregungen oder Bedenken vor.
6. Die IHK bringt zu der Planung keine Anregungen oder Bedenken vor.

7. Die Anregungen der Gemeindewerke und der gemeindlichen Abwasserentsorgung
sind im Bebauungsplan bericksichtigt.

8. Die Medienunternehmen Telekom und Unitymedia weisen auf ihren Leitungsbestand
hin. Beide Unternehmen sind bereit, ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz im Neubaugebiet
zu erweitern.

9. Die Fa. Netze Suiidwest (Erdgas) weist auf die bestehenden Leitungen hin. Ein An-
schluss des Neubaugebietes sei technisch méglich und werde ausgefiihrt.

10. Bei einem Fachbehdrdengesprach zum Thema ,Bau eines Kreisverkehrsplatzes" im Ein-
mindungsbereich der TalstraBe in die K 3561 haben Vertreter des Polizeiprasidiums,
der Verkehrsbehorde des Landkreises sowie des Amts fiir StraBBen des Land-
kreises bestatigt, dass der geplante Kreisel mit einem Durchmesser von 35 m ausrei-
chend sei. Der Kreisel sei einer Lichtsignalanlage vorzuziehen. Die Planung kénne weiter
ausgearbeitet und zur Genehmigung vorgelegt werden. Die baulichen Anforderungen
mussen vor der Ausschreibung konkretisiert werden. Zur zeitlichen Perspektive wurde
mitgeteilt, dass die L 623 (Ochsenstrae) wohl ab 2019 fiir ca. 18 Monate gesperrt wer-
de. Erst danach kénne mit dem Bau des Kreisels begonnen werden.
Abwagungsergebnis:

Am geplanten Kreisverkehrsplatz wird festgehalten. Er kann mit der GesamterschlieBung
ausgeschrieben werden. Der Bau selbst erfolgt im Anschluss an die ErschlieBungsarbei-
ten im Baugebiet (Dauer ca. 15 — 18 Monate).
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11. Nach dem Behdrdengesprach hat das Polizeiprasidium in seiner schriftlichen Stellung-
nahme vom 11.01.2018 folgende Hinweise nachgereicht:

a. Kriminalpolizeilich bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

b. Die Fahrbahnbreiten der drei in die TalstraBe einmiindenden HaupterschlieBungsstralen
sollen laut Planunterlagen jeweils 6 Meter betragen und sind somit bei verminderten
Fahrgeschwindigkeiten fur den Begegnungsfall Lkw/Pkw ausreichend.

c. Esist vorgesehen, die bereits bestehende Tempo-30-Zone in der TalstraBe bis zur Ein-
mindung an die Stuttgarter StraBe auszudehnen. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die nachtragliche Anordnung und Einrichtung von FuBgangeriiberwe-
gen bzw. -furten aus rechtlichen Griinden grundsatzlich nicht mdglich ist. Unter diesem
Aspekt wird die Prifung empfohlen, ob die im Verlauf der TalstraBe bereits geplanten
Querungsstellen fiir den zu erwartenden Bedarf an FuBgangerquerungen ausreichend
sind oder ob weitere bauliche Querungshilfen in der TalstraBe, z. B. jeweils im Bereich
der Einmindungen zu den ErschlieBungsstraBen, erforderlich und realisierbar sind.
Abwagungsergebnis:

Es ist eine neue Querungshilfe in der TalstraBe zuzliglich einer weiteren Querungshilfe
am Kreisverkehrsplatz vorgesehen. Dies ist fir die erwarteten FuBgangerbewegungen
ausreichend.

d. Es ist zu beachten, dass innerhalb der Tempo-30-Zone benutzungspflichtige Radver-
kehrsanlagen und Schutzstreifen nicht zulassig sind.
Abwagungsergebnis:
Dieser Hinweis wird bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.

e. An den Einmiindungen der ErschlieBungsstraBen zur TalstraBe sowie an den seitlichen
Aufstellflachen fir die FuBganger an den Querungshilfen sind ausreichende Sichtfelder
fur alle Verkehrsteilnehmer herzustellen.

Abwagungsergebnis:
Dieser Hinweis wird bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.

f. Bei diversen Gebauden im Plangebiet sind Tiefgaragen vorgesehen. Laut § 3 Abs. 2 Ga-
VO (Garagenverordnung) muss zwischen offentlicher Verkehrsflache und einer Rampe
mit mehr als 10 % Neigung eine Flache von mindestens 3,00 m Lange liegen, deren
Neigung nicht mehr als 10 % betragen darf.

Des Weiteren bitten wir aufgrund unserer Erkenntnisse im Verkehrsunfallgeschehen,
vorbehaltlich der sonstigen Vorschriften der GaVO, speziell bei den Auffahrtsrampen auf
die Schnittpunkte zum offentlichen Verkehrsraum zu achten. Beim Ausfahren aus der
Tiefgarage missen die Sichtfelder auf den davor liegenden Verkehrsraum gewahrleistet
sein. Im Einzelfall kdénnen Stiitzmauern abgeschragt oder durchbrochen ausgefiihrt wer-
den.

Abwdgungsergebnis:

Diese Hinweise werden in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren berticksich-
tigt.

g. Innerhalb des geplanten Neubaugebiets sind diverse Mischverkehrsflachen geplant. Fir
den Fall, dass diese als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden sollen, wird da-
rauf hingewiesen, dass diese sich lber eine Lange von maximal 150 m erstrecken soll-
ten und ca. alle 50 m die gerade Durchfahrt durch richtungséndernde MaBnahmen un-
terbrochen werden sollte um den Kraftfahrern die verkehrsberuhigte Zone und die damit
gebotene Schrittgeschwindigkeit bewusst zu machen.

4
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Stellungnahme der Verwaltung:
Diese Hinweise sind in den Bebauungsplan aufgenommen und werden bei der weiteren
Planung berticksichtigt.

Die geplante Umgestaltung der Einmiindung Stuttgarter StraBe/TalstraBe zu einem
Kreisverkehrsplatz wird angesichts des in der TalstraBe zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens grundsatzlich fiir zweckmaBig erachtet. Es ist bei der Planung und baulichen
Ausflihrung des Kreisverkehrsplatzes zu berticksichtigen, dass Uber die Stuttgarter Stra-
Be (K 3561) eine Autobahnbedarfsumleitungsstrecke mit entsprechendem Schwerver-
kehrsaufkommen gefuihrt wird.

Zur Gewahrleistung deutlich reduzierter Fahrgeschwindigkeiten innerhalb des Kreisver-
kehrsplatzes wird es fiir erforderlich erachtet, dass der von Norden kommende Verkehr
auf der Stuttgarter StraBe an dem Kreisverkehr, deutlich starker als aus dem vorliegen-
den Plan ersichtlich, in der Fahrtlinie abgewiesen wird, da dieser ansonsten von Pkw
und Zweiradern ohne wesentliche Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten fast geradli-
nig durchfahren werden kann. Dadurch steigt dann auch die Unfallgefahr an der Ein-
mindung zur TalstraBe. Eventuell kann diese Situation entscharft werden wenn der auf-
geweitete Kurvenradius an der Abzweigung in die TalstraBe aufgepflastert und somit nur
vom Schwerverkehr beim Abbiegen in die TalstraBe iberfahren wird.
Abwdgungsergebnis:

Diese Hinweise wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt und werden bei der weiteren
Planung beachtet.

Die Fa. Netze BW (Stromversorgung) teilt mit, dass die Stromversorgung fiir das Ge-
biet aus dem bestehenden 20/0,4 kV-Ortsnetz erfolgen kann. Das Niederspannungs-
Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Weitere MaBnahmen werden nach
Erfordernis zu einem spateren Zeitpunkt realisieren.

Uber den Anschluss und Umfang des zu errichtenden Netzes kann erst eine Aussage
getroffen werden, wenn der Leistungsbedarf bekannt ist. Zur ordnungsgemaBen und si-
cheren Stromversorgung muss das Netz erweitert werden.

Hierzu werden drei Ortsnetz-Umspannstationen (ca. 2,90 m x 2,20 m) benétigt. Die be-
notige Flache betragt jeweils in der Breite 4,50 m (StraBenfront) und in der Tiefe ca. 4
m. Zu den Flachen muss ein direkter Zugang von einer 6ffentlichen StraBe mit Schwer-
lastzufahrt mdglich sein. Die Gebdude miissen so gestellt werden kénnen, dass sich vor
der Breitseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt.

Die Umspannstationen sollen durch beschrankt personliche Dienstbarkeiten gesichert
werden.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschranke, die fiir die Stromversorgung
notwendig werden, zur Zeit aber weder in der Anzahl noch vom Einbauort festgelegt
sind, durfen auf als nicht tiberbaubaren Flachen errichtet werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Energieversorgungsleitungen. Uber das Plange-
biet fiihrt eine bestehende 20 KV-Freileitung die als Kabel durch das Baugebiet zu fiihren
ist. Die erforderliche Ortsnetzstation ist in das Mittelspannungsnetz einzubinden.

Die Kosten fur die Umlegung von Kabelleitungen bzw. von Freileitungen sind vom Veran-
lasser zu tragen.

Abwagungsergebnis:

Diese Hinweise wurden bereits in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Branddirektion Karlsruhe nimmt zu MaBnahmen des vorbeugenden Brandschut-
zes Stellung.

Abwdgungsergebnis:

Die Hinweise wurden nachrichtlich in den Teil C des schriftlichen Teils des Bebauungs-
planes aufgenommen. Sie sind bei der Ausflihrungsplanung der Gebdude zu beachten.
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Das Regierungsprasidium, Hohere StraBenverkehrsbehorde, hat auf Folgendes
hingewiesen:

Zu dem geplanten Ausbau des Knotenpunkts TalstraBe/K 3561 — Stuttgarter StraBe zu
einem Kreisverkehrsplatz wurde mitgeteilt, dass Uiber diesen Knotenpunkt die Be-
darfsumleitung U1 der Bundesautobahn A8 zwischen den Anschlussstellen Ettlingen und
Karlsbad gefiihrt werde. An der Anschlussstelle Karlsbad betrage das Verkehrsaufkom-
men 93.892 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 15,8 %. Durch die Errichtung
eines Kreisverkehrsplatzes diirfe die Leistungsfahigkeit der Bedarfsumleitung nicht ein-
geschrankt werden. Diesbeziiglich sei das Merkblatt fiir die Anlage von Kreisverkehren
zu beachten, welches u.a. regelt, dass die gewahlten Entwurfselemente die sichere und
zligige Befahrbarkeit gewahrleisten sollen.

Abwd&gungsergebnis:

Das Merkblatt fir die Anlage von Kreisverkehren wird bei der Planung zum Ausbau des
Knotenpunktes TalstraBe/K 3561 — Stuttgarter StraBe als Kreisverkehr beachtet.

AuBerdem sei bei der Zulassigkeit von Werbeanlagen zu beachten, dass diese die Si-
cherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs nicht gefahrden dirften (§ 16 Abs. 2
LBO).

Abwdgungsergebnis:

Diese Forderung ergibt sich direkt aus dem Gesetz und muss deshalb nicht in den Fest-
setzungen des Bebauungsplans wiederholt werden.

SchlieBlich wurde noch darauf hingewiesen, dass BaumaBnahmen auf Umleitungsstre-
cken der Zustimmung der StraBenverkehrsbehérde bediirfen, Beeintrachtigungen der
Bedarfsumleitungsstrecken durch bauliche Eingriffe moglichst gering, bzw. kurz zu hal-
ten seien und notfalls rechtzeitig alternative U-Streckenflihrungen vorzuschlagen seien.
Abwagungsergebnis:

Diese Forderungen ergeben sich direkt aus der StraBenverkehrsordnung und werden bei
der Bauausfiihrung beachtet.

Im Zusammenhang mit dem in 2019 anstehenden Ausbau der OchsenstraBe ist hier
rechtzeitig eine alternative U-Streckenfliihrung abzustimmen.

Das Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz -Sachgebiet
Naturschutz- hat in seiner Stellungnahme auf Folgendes hingewiesen:

Bei MaBnahme E2 des Umweltberichtes vom 09.04.2018 ist beim Artenschutzzuschlag
das ,ca." zu streichen. Zur Erfolgskontrolle ist bei MaBnahme E2 ein Monitoring erforder-
lich, um ggf. nachsteuern zu kénnen.

Abwagungsergebnis:

Das ,ca." beim Artenschutzzuschlag der MaBnahme E2 wurde gestrichen. Der Hinweis
zum ,Monitoring" ist im Umweltbericht bereits beriicksichtigt (Ziff. 8.5).

Die MaBnahme E4 muss noch um eine nachvollziehbare Angabe der Herstellungskosten
erganzt werden, um die Okopunkte und das Endergebnis ermitteln zu kénnen.
Abwagungsergebnis:

Angaben zu den Herstellungskosten sind nur auf Basis konkreter MaBnahmen mdglich.
Hierzu sind entsprechende Untersuchungen des heutigen Zustandes und daraus abgelei-
tet ein MaBnahmenplan notwendig. Der MaBnahmenplan und die Herstellungskosten
werden erarbeitet und dem Landratsamt Sachgebiet Naturschutz vorgelegt.




WALDBRONN

16. Der Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) hat am
08.06.2018 seine Stellungnahme abgegeben.

a. Es wurde gerligt, dass ein veralteter Griinordnungsplan (Bestandsplan) ausgelegen hat.
Es fehle auch die Bewertung fiir die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets.
Deshalb seien die in den Umweltbericht Gibernommenen MaBnahmen E1-E5 nicht nach-
vollziehbar. Es wird eine Wiederholung der Offenlage mit dem aktuellen GOP gefordert.
Abwdgungsergebnis:

Tatsachlich wurde aus Versehen ein veralteter Bestandsplan (Fassung vom 31.10.2016)
ausgelegt, in dem nachtraglich bekannt gewordene FFH-Gebiete nicht dargestellt waren.
Der aktuelle Bestandsplan mit eingetragenem FFH-Gebiet wurde bei der Vorbereitung
der Offenlage leider ibersehen.

In dem ebenfalls offengelegten Textteil des Umweltberichts in der Fassung vom
29.03.2018 werden die FFH-Gebiete jedoch sachgerecht benannt und bearbeitet.

Nach Priifung des Sachverhalts und der Riige muss sich die Verwaltung zunachst fir
dieses Versehen entschuldigen. Eine erneute Offenlage ist jedoch nicht erforderlich.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit muss grundsatzlich nur dann wiederholt werden,
wenn eine rechtlich erhebliche Anderung des Bebauungsplans vorliegt. Eine Anderung
des Bebauungsplans liegt jedoch dann nicht vor, wenn lediglich der Umweltbericht ge-
andert wird. Im konkreten Fall liegt jedoch auch keine relevante Anderung des Umwelt-
berichts vor.

Die Zusammensetzung eines Umweltberichts bestimmt sich nach Anlage 1 zu § 2a
BauGB. Eine grafische Darstellung ist darin nicht vorgesehen. Folglich genligt eine textli-
che Beschreibung der Erwagungsgriinde. Die Textfassung des Umweltberichts zum BP
Rick 2 — Bestand in der Fassung vom 29.03.2018 - ist vollstandig und behandelt auch
die vom BUND gerligten Punkte.

Selbst wenn man annehmen wiirde, dass eine Anderung des Bebauungsplans durch eine
neue Fassung des Bestandsplanes vorliegen sollte, ldge kein beachtlicher Formfehler
i.S.d. § 214 Abs. 1 Nr. 3 Hs. 3 BauGB vor. Eine Verletzung der Vorschriften des BauGB
hinsichtlich des Umweltberichts ist stets dann unbeachtlich, wenn die Begriindung dazu
nur in unwesentlichen Punkten unvollstédndig ist. Vorliegend sind die textlichen Festset-
zungen des offengelegten Plans vollstandig. Die abweichende grafische Darstellung stellt
einen unwesentlichen Punkt im Sinne der Norm dar. Das ergibt sich bereits aus der er-
heblichen zeitlichen Liicke zwischen der Textfassung und der Fassung der grafischen
Darstellung, welche Uber ein Jahr hinter der Textfassung zurlickliegt.
Abwdgungsergebnis:

Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich und wird deshalb auch nicht durchgefiihrt.

b. In der Stellungnahme wird nochmals bedauert, dass die fur den Umwelt- und Natur-
schutz hochwertige Flache iberhaupt bebaut werden soll und es wurde auch grundsatz-
lich in Frage gestellt, ob die geplanten CEF- und AusgleichsmaBnahmen den Verlust tat-
sachlich ausgleichen kénnen. Auch hatte es die Gemeinde versaumt, eine zukunftsfahige
Energieversorgung durch entsprechende Festsetzungen im neuen Baugebiet vorzusehen
(z.B.: ausschlieBliche Energieversorgung mit erneuerbaren Energien). Es wird vorge-
schlagen, zumindest auf den Gemeindegrundstlicken durch stédtebauliche Vertrage Pho-
tovoltaikanlagen vorzuschreiben und so Impulse fiir erneuerbare Energien zu setzen.
Abwagungsergebnis:

Die angesprochenen Themen wurden in verschiedenen gemeindlichen Gremien erértert.
Auf die Beratungen im Gemeinderat, im Ausschuss fir Umwelt und Technik, im Umwelt-
beirat und der Steuerungsgruppe Leitbild wird verwiesen.

Die Gremien kamen jeweils zumindest mehrheitlich zu der Auffassung, dass der drin-
gende Wohnbedarf im Nachbarschaftsverband die ErschlieBung des Baugebietes erfor-
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derlich macht. Dies wird auch durch das dem Bebauungsplan beigefuigte Baullickenka-
taster bestatigt. Auf diese Anlage wird verwiesen.

Die CEF-MaBnahmen genligen den gesetzlichen Anforderungen. Eine weitergehende
Diskussion ist damit nicht mehr erforderlich.

Das Energiekonzept wurde in allen Gremien diskutiert. Es wurden verschiedene Konzep-
te erdrtert. Dabei wurden auch das EnEG und die EnEV berticksichtigt. Die gewahlte L6-
sung mit Gasversorgung sowie optional einer Anschlussmdglichkeit an ein Nahwarme-
netz Uiber die Energiezentrale beim Eistreff wurde vom Gemeinderat als wirtschaftlich
und sinnvoll gebilligt.

Hinsichtlich der Regelung zur einheitlichen Artenauswahl bei Baumreihen in 6ffentlichen
Grinflachen wird vom BUND zu Bedenken gegeben, dass eine Baumreihe aus verschie-
denen Arten besser gegen artspezifische Baumkrankheiten geschiitzt sei.
Abwdgungsergebnis:

Der Hinweis wird nicht in den Bebauungsplan Gbernommen. Er wird vor Realisierung der
Baumpflanzungen abschlieBend gepriift.

Bei den Pflanzbindungen seien in den Planzeichnungen nicht 17 sondern lediglich 14
Bestandsbaume zum Erhalt enthalten.

Abwdgungsergebnis:

Bei den im Umweltbericht enthaltenen Angaben der zu erhaltenden Bestandsbaume
handelt es sich um eine ca. Angabe, welche im Rahmen der Planungen angepasst wur-
de. In der endgtiltigen Version ist tatsachlich nur fiir 14 Baume ein Erhaltungsgebot
festgesetzt.

Es fehlen Angaben zur Funktion der neu zu pflanzenden Lindenbdume als Leitelement
und Jagdrevier fiir die Fledermause entlang der TalstraBe.

Abwagungsergebnis:

Die bestehenden Birken entlang der TalstraBe stellen eine wesentliche Leitstruktur flr
Fledermduse dar. Leider haben sie einerseits das Ende ihrer Lebenszeit bald erreicht und
andererseits kdénnen Birkenpollen starke Allergien auslésen. Es ist deshalb geplant, die
Birken wahrend der Bauzeit der ErschlieBungsanlagen auf der Basis des Bebauungsplans
nach und nach durch neue Baume zu ersetzen.

Dadurch soll nachhaltig gewahrleistet werden, dass die Leitstrukturen entlang der Tal-
straBe erhalten werden und trotzdem eine typische innerértliche und standortgerechte
Anpflanzung von Baumen erfolgt.

Unabhangig davon sei es in Bezug auf die MaBnahme E4 aufgrund der Vorgeschichte am
besten, die Aufforstung komplett zurtick zu nehmen und das Geléande wieder in eine
Feuchtwiese zu verwandeln.

Abwdgungsergebnis:

Die Diskussion wurde immer wieder in verschiedenen Gremien gefiihrt. Im Rahmen die-
ses Bebauungsplanverfahrens eribrigt sich eine weitere Diskussion.

Die MaBnahme E5 ware in den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes noch
als CEF-MaBnahme aufzunehmen, so wie im Umweltbericht vorgesehen.
Abwagungsergebnis:

CEF-MaBnahmen sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen. Eine redaktionelle Korrektur
erlibrigt sich deshalb.
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h. Eine bereits durchgefiihrte Obstbaumpflanzung zur MaBnahme E5 direkt hinter der be-
stehenden Lindenbaumreihe ist im Hinblick auf die Funktion ,Leitstruktur fir Fledermau-
se" nicht funktional.

Abwdgungsergebnis:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

i. Zu den externen KompensationsmaBnahmen wird vorgeschlagen, das Gebiet Fleckenhd-
he aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen und dort kiinftig AusgleichsmaB-
nahmen vorzusehen.

Abwagungsergebnis:
Eine Diskussion im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens ertibrigt sich.

j. Weiter tragt der BUND vor, dass die Anlage Pflanzenverwendung — Privater Bereich um
weitere Pflanzarten erganzt und gedndert werden misste, insbesondere um solche, wel-
che Nahrung flr Vogel und Insekten bieten.

Abwagungsergebnis:

Es handelt sich um eine Vorschlagsliste, die grundsatzlich anzuwenden ist. Eine gleich-
wertige Pflanzenauswahl, ggf. mit héherem 6kologischem Nutzen, soll damit jedoch
nicht ausgeschlossen werden.

k. Es wird eine Umweltbaubegleitung zu den Fachgebieten Bodenschutz, Artenschutz und

Biotopschutz verlangt, die auch im Textteil des Bebauungsplanes festzusetzen sei.
Abwd&gungsergebnis:
Dieser Vorschlag ist grundsatzlich positiv zu bewerten. Eine Festsetzung im Bebauungs-
plan wird jedoch nicht flr erforderlich gehalten. Die Verwaltung wurde jedoch beauf-
tragt, dafiir Sorge zu tragen, dass nur Baufirmen beauftragt werden, die intern oder ex-
tern eine Umweltbaubegleitung gewahrleisten kénnen.

l.  Insgesamt sollte ein Monitoring bezliglich der AusgleichsmaBnahmen zu Anfang alle 1-2
Jahre und spater alle 5 Jahre stattfinden und dem Gemeinderat vorgestellt werden.
Abwagungsergebnis:

Dieser Vorschlag wird positiv bewertet. Die Verwaltung wurde deshalb aufgefordert, das
gewlnschte Monitoring regelmaBig durchzufiihren. Eine Festsetzung im Bebauungsplan
wird jedoch nicht fiir erforderlich gehalten.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Entwicklung der AusgleichsmaBnahmen zu tber-
wachen und die Ergebnisse dem Gemeinderat alle 2 Jahre vorzustellen.

Samtliche Bestandteile des dem Bebauungsplan beigefiigten Umweltberichts und seiner An-
lage sind mit dem amtlichen Naturschutz vollsténdig abgestimmt. Der durch die Planung
ausgeldste Eingriff in Natur und Landschaft ist ausgeglichen. Die Durchfiihrung weiterer
MaBnahmen ist nicht erforderlich.

Fassung vom 04.07.2018
erarbeitet auf der Grundlage der Beschliisse des Gemeinderates aus den ¢ffentlichen Sitzungen
vom 25.04.2018 (Billigungsbeschluss) und 27.06.2018 (Satzungsbeschluss)

Waldbronn, den 04.07.2018

Franz Masino
Blrgermeister
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Ortsteil Reichenbach

Bebauungsplan
~Erweiterung Ortszentrum — Riick IT"

Fassung vom 13.06.2018

als Satzung beschlossen in der Gemeinderatssitzung
am 27.06.2018
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Verfahren

Beschluss des Gemeinderates liber die Einleitung des
Satzungsverfahrens am 28.10.2015

Waldbronn, den 12.06.2018

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Biirgerversammlung
am 08.12.2016 nach Bekanntgabe in den Amtsblattern vom
24.11.2016 und 01.12.2016

Waldbronn, den 12.06.2018

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange durch Ubersendung des

Bebauungsplans mit Anlagen am 27.11.2017

Waldbronn, den 12.06.2018

Billigungsbeschluss des Gemeinderats am 25.04.2018
Waldbronn, den 12.06.2018

Offenlage nach Bekanntmachung im Amtsblatt vom 03.05.2018
in der Zeit vom 11.05.2018 bis einschlieBlich 11.06.2018
Waldbronn, den 12.06.2018

Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange von der Offenlage

am 02.05.2018

Waldbronn, den 12.06.2018
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Entscheidung iber Bedenken und Anregungen sowie
Satzungsbeschluss in der Gemeinderatssitzung
am 27.06.2018

Waldbronn, den 28.06.2018 s
Franz Masino

Blirgermeister

Inkrafttreten mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
vom 05.07.2018

Waldbronn, den 05.07.2018 s
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GEMEINDE WALDBRONN

Bebauungsplan
~Erweiterung Ortszentrum — Riick II"

SATZUNG

Aufgrund der §§ 1- 4a, 8 — 10a BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808), der BauNVO i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I
S. 1057), der LBO fiir Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. I S. 99) sowie § 4 GemO fiir Baden-Wiirttemberg vom 24.7.2000 (GBL. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) hat der Gemeinderat der Gemeinde Waldbronn in seiner &ffentlichen Sitzung
am 27.06.2018 den Bebauungsplan , Erweiterung Ortszentrum — Riick II" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften um-
fasst die Grundstiicke Flurstiick-Nrn.

137 teilweise, 137/1 teilweise, 137/2 teilweise, 137/3, 1346, 2493/1 teilweise, 2508, 2509,
2510, 2511, 2513, 2514, 2515, 2516, 2517, 2518, 2518/2, 2520, 2522, 2523, 2526/1, 2528,
2529, 2530, 2531, 2532, 2533/1, 2533/2, 2533/3, 2534, 2535/1, 2535/2, 2537, 2538, 2539,
2540, 2540/1 teilweise, 2541, 2542, 2543/1, 2545, 2546, 2546/1, 2547, 2548, 2549, 2550,
2551/1, 2551/2, 2553, 2554, 2556/1, 2557, 2558, 2559, 2561, 2562, 2566/1, 2569, 2570,
2571, 2572, 2573/1, 2573/2, 2575, 2576, 2578, 2579, 2580, 2581, 2583, 2584, 2585, 2586,
2587, 2588, 2589, 2590, 2591, 2592, 2694, 2698/1, 2700, 2701, 2706, 2707, 2709/1, 2712,
2713/2, 2714, 2715, 2717, 2718, 2720 und 3268

der Gemarkung Waldbronn-Reichenbach. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 8,62 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung (Ubersichtsla-
geplan) vom 05.04.2018 dargestellt.

§2
Bestandteile der Satzung
Satzung vom 13.06.2018

Ubersichtslageplan vom 05.04.2018 mit eingetragenem Geltungsbereich

Bebauungsplan (M 1 : 500) vom 13.06.2018 mit zeichnerischen Festsetzungen und
eingetragenem geanderten Geltungsbereich

Textteil vom 13.06.2018 mit planungsrechtlichen Festsetzungen in Erganzung der
Planzeichnung sowie den Ortlichen Bauvorschriften
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Als Anlagen sind dem Bebauungsplan beigefiigt:
Begriindung vom 13.06.2018
Bestandserhebung Baullicken und Flachenreserven vom 20.11.2017

Umweltbericht mit Erlduterungen zur Griinordnung und zum externen Ausgleich vom
09.04.2018

Grinordnungsplan mit Textteil vom 09.04.2018, Bestandsplan vom 18.03.2018 und
Planzeichnung vom 09.04.2018

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 15.11.2016
Geo— und umwelttechnisches Gutachten vom 26.08.2016, erganzt 29.11.2017
Verkehrsuntersuchung vom 28.03.2018

Schalltechnische Untersuchung vom 08.02.2018
§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Fassung vom 13.06.2018

Mit samtlichen Bestandteilen und Anlagen beschlossen
in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung
am 27.06.2018

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Waldbronn, den 28.06.2018

Der Biirgermeister:

Franz Masino



Gemeinde Waldbronn
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Fassung vom 13.06.2018

GEMEINDE WALDBRONN

Bebauungsplan

~Erweiterung Ortszentrum - Riick IT"

TEXTTEIL

Planungsrechtliche Festsetzungen in Erganzung der Planzeichnung
und
Ortliche Bauvorschriften

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Baugrundstlicke ergibt sich aus dem Ein-
trag (Nutzungsschablone) im zeichnerischen Teil.

1.1 Allgemeines Wohngebiet (5§ 4 BauNvO)
Fir die im zeichnerischen Teil mit A, B, C, C1, D, D1 und H gekennzeichneten Bereiche
wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind ausgeschlossen. Sie sind daher nicht zuldssig.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNvO)
Fir den im zeichnerischen Teil mit E gekennzeichneten Bereich wird ein Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Sie sind daher nicht zulassig.
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind ausge-
schlossen. Sie sind daher nicht zuldssig.

1.3 Sondergebiet Senioren Wohnen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 8, 11 BauNVO)
Fir den im zeichnerischen Teil mit F gekennzeichneten Bereich wird ein Sondergebiet
»Senioren Wohnen™ gemaB § 11 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets sind
folgende Nutzungen zulassig:

e Einrichtungen fir das betreute Wohnen fiir Senioren

¢ Die zugehorigen Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen
Einrichtungen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
gastronomische Nutzungen, sofern sie hinsichtlich der Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Der Anteil dieser Nutzungen darf max. 10% der gesamten
Bruttogeschossflache betragen.
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1.4

1.5

2.1

2.2

Fassung vom 13.06.2018

Sondergebiet Hotel (5 11 BauNvO)

Fir den im zeichnerischen Teil mit G gekennzeichneten Bereich wird ein Sondergebiet
LHotel* gemaB § 11 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets sind folgende Nut-
zungen zulassig:

e Gebdude, Gebdudeteile, Raume und AuBennutzungen, die dazu dienen, Fremde zu
beherbergen und zu bewirten einschlielich samtlicher Nebenanlagen und Neben-
nutzungen wie z.B. Veranstaltungsraume, Wellnessbereiche, Gartenbewirtung und
Liegeflachen.

e Maximal eine Wohnung fiir die Inhaber bzw. Betreiber des Unternehmens (Im Ub-
rigen sind Wohnungen ausgeschlossen).

Flache fiir Wohngebdaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden konnten (§§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Fir den im zeichnerischen Teil mit D1 gekennzeichneten Bereich wird festgelegt, dass
nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rung gefoérdert werden kdnnten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr. 1, Abs. 2 Nr. 1, § 17 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist als Maximalwert in den Nutzungsschablonen des zeichne-
rischen Teils festgesetzt.

In den Bereichen C, D, D1, E, F, G und H ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flache durch Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Hoéhenentwicklung baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4, § 18 Abs.1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Anzahl der Vollgeschosse, die Traufhdhe (TH)
und die Firsthéhe (FH) gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil bestimmt. Fir die Traufhohe
werden Maximal- und Minimalwerte festgelegt, fir die Firsthdhe und die Zahl der Vollge-
schosse die Maximalwerte. Die Firsthéhe gilt nur fiir geneigte Dacher, die Traufhéhe fiir
geneigte Dacher und Flachdacher.

2.2.1 Hohenentwicklung in den Bereichen A, B, C und C1

Bezugshdhe zur Ermittlung der Trauf- und Firsthohe ist die in der Gebdudemitte gemes-
sene Hohe der Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflache (Verkehrsflache mit Er-
schlieBungsfunktion fiir das jeweilige Grundstilick). Grenzen an mehreren Stellen eines
Grundsttickes Verkehrsflachen an, so ist der hdhere Punkt maBgeblich. Bei Doppelhdusern
ist die Mitte der jeweiligen Doppelhaushalfte, bei Reihenhdusern die Mitte des jeweiligen
Reihenhauses maBgeblich.

Die Traufhdhe ist bei geneigten Dachern definiert als die Hohendifferenz zwischen der
Bezugshdhe und dem Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Unter-
kante Sparren (bzw. tragender Dachkonstruktion) an der Traufseite des Daches.

Die Traufhdhe ist bei Flachdachern definiert als die Hohendifferenz zwischen der Bezugs-
hohe und der Oberkante Flachdachattika.

Die Firsthohe ist bei Satteldachern definiert als die Hohendifferenz zwischen Bezugshéhe
und dem hochsten Punkt der Dachhaut. Sie darf die maximale Traufhdéhe um héchstens
5,0 m Uberschreiten.
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Die Firsthohe ist bei Pultdachern die Hohendifferenz zwischen der Bezugshéhe und dem
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Unterkante Sparren auf der Firstseite des
Daches. Sie darf die festgesetzte maximale Traufhéhe um héchstens 1,0 m Uberschreiten.

Unberticksichtigt bleiben untergeordnete Gebdudeteile wie Schornsteine, Liftungsanla-
gen, Solarkollektoren und Aufbauten flir den Betrieb von Fahrstiihlen.

OK First bei einem Pultdach
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Abb.1 Trauf und Firsthéhe bei geneigten Dachern

2.2.2 Hoéhenentwicklung in den Gebieten D, D1, E, F, G und H
Bezugshdhe zur Ermittlung der Traufhdhe ist die im zeichnerischen Teil festgesetzte Be-
zugshdhe (BZH), angegeben als absolute Héhen in m. 4. NN.

Die Traufhdhe ist die Hohendifferenz zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante Flach-
dachattika.

Technische Aufbauten flir Aufziige und ErschlieBungskerne diirfen die festgesetzte Trauf-
héhe um max. 1,5 m Uberschreiten. Bei sonstigen Aufbauten wie Oberlichtern, Solarkolle-
ktoren oder Liiftungsanlagen ist eine Uberschreitung bis max. 1,5 m zuléssig, wenn diese
mindestens 1,5 m von der AuBenwand zurtickversetzt werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es gilt die offene oder die abweichende Bauweise gemaB Eintrag in den Nutzungsschab-
lonen des zeichnerischen Teils.

Abweichende Bauweise al:
In der abweichenden Bauweise al sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Die Gebdudelénge darf folgende Werte nicht tberschreiten:

¢ Bei Einzelhdusern 16m
e Bei Doppelhaushélften 10m
e Bei Hausgruppen 32m

Abweichende Bauweise a2:
In der abweichenden Bauweise a2 sind die Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Die Gebaudelange darf 60m nicht tberschreiten.
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Abweichende Bauweise a3:

In der abweichenden Bauweise a3 sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Zur TalstraBe hin darf die Gebaudeldange ab dem ersten Obergeschoss 35m nicht
tiberschreiten. Im Ubrigen darf die Geb&udeldnge 50m nicht {iberschreiten.

—Max. 35,

Abb.2 Schematische Darstellung zur abweichenden Bauweise ,,a3"

Uberbaubare Grundstiicksflichen (5 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Sie sind der Planzeichnung zu entnehmen.

In den Bereichen A, B C und C1 diirfen die gartenseitigen Baugrenzen mit Terrassen bis
zu einer Tiefe von 4,00 m Uberschritten werden, wenn die Flache insgesamt 24 m2 nicht
uberschreitet und keine zwingenden griinordnerischen Festsetzungen entgegenstehen.

In den Bereichen D, D1, E, F und G mussen in den Staffelgeschossen die AuBenwande
um mindestens 1,0m gegeniliber den AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses
zurlickversetzt werden. Ausgenommen sind die Bereiche der ErschlieBungskerne.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. § 21a BauNVO)
Garagen (auch Tiefgaragen) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
und innerhalb der im zeichnerischen Teil dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen, den im zeichnerischen Teil fiir
Garagen (keine Tiefgaragen) festgesetzten Flachen und der Vorgartenzone, also dem Be-
reich zwischen straBenseitiger Grundstlicksgrenze und straBenseitiger Baugrenze, zulds-
sig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
Im Vorgartenbereich, (d. h. zwischen straBenseitiger Grundstlicksgrenze und Hausvorder-
kante), sind nur Abstellplatze fir Fahrrader und Abfallbehalter zuldssig.

Im sonstigen Grundstiicksbereich sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nach folgenden
MaBgaben zulassig:
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¢ Nebenanlagen als freistehende Gebdude (z.B. Gewachshduser, Geschirrhiitten), wenn
sie in ihrer Summe nicht mehr als 15 m3 aufweisen.

¢ Sonstige bauliche Anlagen, die keine bauliche Verbindung zum Hauptgebaude aufwei-
sen wie z.B. Terrassen, Freisitze, Treppen, wenn sie eine Gesamtflache von 15 gm
nicht Gberschritten wird.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs.2 BauNVO sind auch auf den nichtiiberbaubaren Flachen
des Plangebietes zulassig.

Verbot von Flachenversiegelungen auf Privatgrundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)
AuBerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten Flachen und den gesondert gekenn-
zeichneten Flachen fiir Garagen oder den zuldssigen Nebenanlagen sind Totalversiege-
lungen (Beton, Asphalt u.s.w.) des Bodens unzulassig.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundsticksfreiflachen sind so
herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. fugenoffenes Pflaster) oder die
Entwasserung der Flachen in angrenzende unbefestigte Flachen erfolgt.

Verbot luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs.1 Nr.23 a BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes diirfen im Plangebiet keine fllissigen oder festen Brennstoffe,

wie z.B. Kohle, Holz und Ol verwendet werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden. Ausnahmsweise zuldssig sind

1.  Heizungen mit Pellets sowie

2.  die Verwendung von Holz in einer Zusatzheizung (z.B. Kachelofen, Schwedenofen
u.s.w.) mit einer Leistung bis zu max. 8 kW.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaBnahmen

Fir AuBenbauteile und Aufenthaltsraume sind unter Berlicksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-7) aufge-
fuhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der
Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach der DIN 4109 und der VDI Richtli-
nie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster und WandgréBen aus den im zeichneri-
schen Teil festgesetzten Larmpegelbereichen. Fir Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnut-
zung sind ab dem Larmpegelbereich IV Liftungsanlagen mit geringem Eigengerausch
vorzusehen.

Sofern flir die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche nach-
gewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch abschirmende Bauten entstehen, kénnen fiir
die AuBenbauteile entsprechend geringere SchallddmmmaBnahmen berlicksichtigt wer-
den. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Bemessung der Larmpegelbereiche jeweils an
dem hdchsten Pegel einer Gebaudefront ausgerichtet wurde und sich fiir die unteren Ge-
schosse auch niedrigere Larmpegelbereiche ergeben kdnnen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung

des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Bei der Herstellung des StraBenkdrpers werden Aufschittungen und Abgrabungen mit ei-
nem Bdschungswinkel von 1:1,5 hergestellt.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf den an offentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstlicken unterirdische Stltzbauwerke entlang der Grundstticksgrenze in ei-
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ner Breite von etwa 20 cm und einer Tiefe von ca. 40 cm (Hinterbeton von Randsteinen)
sowie das Hineintragen von Bdschungen auf die privaten Grundstiicksflachen zuldssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit ,G" festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zu

Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil mit ,,GL" festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belasten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen im Bereich von offentlichen Griinflachen

Pflanzgebote
Die im zeichnerischen Teil am Siidrand und Ostrand des Plangebietes festgesetzten 6f-

fentlichen Griinflachen sind als naturnahe 6ffentliche Griinflache zu gestalten und dauer-
haft zu erhalten.

An der Grenze zu den nordlich des Panoramaweges gelegenen privaten Baugrundstiicken
sind bepflanzte Gelandemodellierungen in Form eines Walls mittels Oberbodenauftrag
(bindiges Material) bis max. 0,5 m iber Gelandehdhe des im slidlichen Griinzugs verlau-
fenden Weges zur Abhaltung von abflieBendem Oberflachenwasser zulassig.

An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgeboten flir Einzelbdume sind Laub-
baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche
Artenauswahl zu achten. Die zu pflanzenden Baume miissen Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm sein. Abgangige Baume sind gleichwertig zu er-
setzen. Von den im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzstandorten darf um bis zu 5m
abgewichen werden, aus Griinden der Verkehrssicherheit sind weitergehende Abweichun-
gen moglich.

Die Baumreihen im sudlichen Griinzug (Panoramaweg), entlang der TalstraBe und entlang
der Stuttgarter StraBe sind aus in diesem Naturraum heimischen Baumarten und ihren
Sorten herzustellen. Der Stammumfang soll hier mind. 20-25 cm betragen. Abgangige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fiir Baume im StraBenraum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m2 unversiegelt zu
halten. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m3 umfassen. Die Baume sind
durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

Pflanzbindungen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhal-
ten. Sie sind wahrend der BaumaBnahmen nach DIN 18920 vor schadigenden Einfllissen
zu schiitzen. Abgangige Baume sind durch Pflanzung standortheimischer Laub- oder
Obstbaume zu ersetzen (Mindeststammumfang der Ersatzbaume 20-25 cm).
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Pflanzgebote im Bereich der privaten Grundstiicksflachen

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Pro angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ist mind. ein Baum der GréBenordnung III
(Kleinbaum) oder gréBer zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Begrlinung der Vorgartenzone

Im Bereich der Vorgarten ist die Befestigung auf die Zuwegungen, Millabstellplatze, Ga-
ragenzufahrten und Stellplatze zu beschranken. Nicht befestigte Flachen sind als Vegeta-
tionsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzgebote an der Grenze zu &ffentlichen Griinfldchen

Die sich an den sidlichen Griinzug in Richtung Norden anschlieBende private Gartenflache
entlang der Grundstiicksgrenze ist einzuzaunen und in einer Breite von 2 m zu bepflan-
zen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Bauliche Anlagen wie Lauben, Terrassen etc.
sind in diesem Streifen nicht zulassig.

Die in Richtung Osten (zur K 3561) ausgerichtete private Gartenflache ist entlang der
Grundstlicksgrenze einzuzaunen und in einer Breite von 3 m zu bepflanzen. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen. Bauliche Anlagen wie Lauben, Terrassen etc. sind in diesem
Streifen nicht zulassig. Eine Unterbrechung der Pflanzflachen fiir Zuwegungen ist zuldssig.

Baumpflanzungen im Bereich von privaten Stellplatzflachen

Pro vier Stellplatze ist ein den Stellplatzen zugeordneter, standortgerechter Laubbaum als
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete Badume zu verwenden. Je Baum ist ei-
ne Baumscheibe von mindestens 5 m2 unversiegelt zu halten. Der durchwurzelbare Raum
muss mindestens 12 m3 umfassen. Die Baume sind durch geeignete MaBnahmen gegen
Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Die zu pflanzenden Baume muissen ei-
nen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm aufweisen. Abgdngige Baume sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Tiefgaragenbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Flachen von Tiefgaragen, die nicht von baulichen Anlagen tberdeckt sind, sind mit einer
Bodensubstratschicht von mind. 40 cm zu Uberdecken und zu begriinen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

CEF-MafBnahmen fiir europdische Vogelarten und Fledermause
An Gebauden und Baumen im Umfeld des Plangebiets missen vor Baubeginn geeignete
Nistkasten fir folgende Vogelarten angebracht werden:

5 x Blaumeise

5 x Kohlmeise

2 x Star

2 x Hausrotschwanz
2 x Feldsperling
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Im Umfeld des Plangebiets sind vor Baubeginn 30 Fledermauskasten an hochstammige
Obstbaume oder gréBeren Laubbaumen anzubringen. Die Kasten mussen jahrlich im
Herbst gereinigt werden (Ausnahme: Fledermaus-Flachkasten).

AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED Lampen) sowie insektendicht schlieBende Leuchtgehduse
mit einer Oberflachentemperatur < 60 °C zu verwenden. Zu verwenden sind Beleuch-
tungskorper, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).

Zuordnungsfestsetzung (s 9 Abs. 1a BauGB)

Den im Rahmen der Realisierung des Baugebietes durch private und 6ffentliche BaumaB-
nahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
der Erholung und des Landschaftsbildes werden als Ausgleich gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB folgende externe KompensationsmaBnahmen auf der Gemarkung Waldbronn zu-
geordnet:

Externe KompensationsmaBnahmen auf der Gemarkung Waldbronn

Nr. | MaBnahmen Flst.-Nrn.

E1 |Anlage einer Feldhecke auf einer Flache von 1272 | 1646
m2 im Ortsteil Reichenbach nérdlich der L609.
Dauerhafte Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
durch die Gemeinde fir mindestens 25 Jahre.

Diese MaBnahme ist ebenso eine CEF-MaBnahme
fir Flederm&use und Végel, die ,im zeitlichen Vor-
griff“ durchzufuhren ist.

Diese MaBnahme ist auBerdem Ersatz fir das
entfallende gem. §33 NatSchG geschutzte Feld-
gehélz im Plangebiet.

E2 | Extensivierung von Wiesenflachen siid-6stlich des | 692, 773, 681/1, 856
Ortsteils Etzenrot mit einer Gesamtflache von
11250 gm. Die Extensivierung erfolgt nach den
Vorgaben des Managementplans mit Mahd und
Abraumen.

Diese MaBnahme ist gleichzeitig Ersatz fur die
FFH-Flachlandmahwiesen im Plangebiet.

E3 |Baumpflanzungen auf einer Gesamtflache von stid-6stlich Etzenrot:
23700 m2 im Ortsteil Reichenbach nérdlich der 482;496;854;871:627/1;
L609 und siid-6stlich des Ortsteils Etzenrot. nérdlich der L 609: 1646:
Dauerhafte Entwicklungs- und Unterhaltungspflege | 1648/1; 1650/1: 1671; ’
durch die Gemeinde fir mindestens 25 Jahre. 1693/1: 1703: 1712: 1729/1:
Diese MaBnahmen ist ebenso eine CEF- 1712. ’ ’ ’ ’

MaBnahmen fir Flederm&use und Vgel, die ,im
zeitlichen Vorgriff“ durchzufiihren sind.

E4 | Freistellung und Pflege des Waldbiotops ,Auffors- | 760
tungsflache Kappliswiesen” im Ortsteil Etzenrot auf
einer Gesamtflache von 2423 gm.

Diese MaBnahme muss fachlich begleitet werden
(Managementplan mit, Bestandsaufnahme, Pla-
nung, Monitoring, Erfolgskontrolle).
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E5 | Obstbaumpflanzungen und Umwandlung Acker in
Fettwiese mittl. Standorte und Umwandlung eines | StraBe:
Ackers in eine Feldhecke.

Dauerhafte Entwicklungs- u. Unterhaltungspflege
durch die Gemeinde fir mind. 25 Jahre.

ostlich der Stuttgarter

1308/1; 1315; 1369; 1522;
1606; 1895; 1964

Zum Ausgleich des danach verbleibenden Kompensationsdefizits wird die Gemeinde
600.000 Okopunkte iiber die Flichenagentur Baden-Wiirttemberg GmbH erwerben.

Dazu herangezogen werden MaBnahmen aus nachfolgender Liste, die MaBnahmen inner-
halb des Naturraums ,Schwarzwald" auf einer Gesamtflache von insgesamt 505.408 m?2
umfassen, welche am 15.10.2014 vom LRA Calw genehmigt wurden und sich seit
17.12.2014 in der Umsetzung befinden:

Externe KompensationsmaBBnahmen auf anderen Gemarkungen

Aktenzeichen

Bezeichnung

Flst.-Nrn.

235.02.001.03

Abteilung 15 Griine Platte a10/2 (a11/3): Verbesserung
der Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes
mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fir das
Auerwild

180/9

235.02.001.04

Abteilung 15 Griine Platte a16/2 (a17/3): Verbesserung
der Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes
mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fir das
Auerwild

180/9

235.02.001.15

Abteilung 22 Tannenbusch b6 (a7): Verbesserung der
Biotopauspragung des

180/9

235.02.001.16

Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von
offenen Strukturen fir das Auerwild

Abteilung 22 Tannenbusch b3 (a4): Verbesserung der
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit
Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fir das Auer-
wild

180/9

235.02.001.18

Abteilung 23 Breitmiss a4 (a5): Verbesserung der Bio-
topauspragung des Tannen- oder Fichten-Tannen-
Waldes, Schaffung von offenen Strukturen fiir das Au-
erwild

180/9

235.02.001.20

Abteilung 16 Leimenlécher a11/2 (a12/2): Verbesserung
der Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes
mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fir das
Auerwild

180/9

235.02.001.22

Abteilung 19 Hinteres Kopfle b7 (a8): Verbesserung der
Biotopauspragung des Tannen- oder Fichten-Tannen-
Waldes, Schaffung von offenen Strukturen fir das Au-
erwild

180/9
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung

2.1

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Als Materialien fir die AuBenwande sind ausschlieBlich Putze, Natursteine, Holz und Glas
zulassig. Gebaude in einer Blockbohlen-Bauweise sind unzulassig.

Einzelbauteile, die in ihrer Summe 20 % der geschlossenen Fassadenflache nicht lber-
schreiten, konnen aus abweichenden Materialien erstellt werden.

Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung der Hauptgebdude

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind in den Nutzungsschablonen der
Planzeichnung eingetragen.

2.1.1 Dachformen

Zulassig sind in den unterschiedlichen Bereichen entsprechend Eintrag in der Planzeich-
nung (Nutzungsschablone) Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher.

Die Dachflachen von Pultdachern in den Gebieten A, B und C miissen mit der vorhan-
denen Topographie des Gelandes, d. h. von Norden in Richtung Siiden ansteigen. Ausge-
nommen sind die Dacher von Doppelhdusern und Reihenhauszeilen, bei denen die Haupt-
firstrichtung im zeichnerischen Teil in Nord-Sud-Richtung verlauft.

= =

NORD-SETE oo | ) L .
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Abb.3 Firstausrichtung bei Pultdachern

Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind ausschlieBlich symmetrische
(d.h. mit gleicher Dachneigung) Satteldacher zuldssig. Pultdacher und Flachdacher sind

ausnahmsweise zuldssig, wenn durch gegenseitige Baulast gesichert ist, dass die Doppel-
haushalften bzw. die Hauser einer Hausgruppe mit gleicher Dachform ausgefiihrt werden.

2.1.2 Dachneigung

Bei Satteldachern ist eine Dachneigung von 35° - 45° zuldssig, bei Pultdachern eine
Dachneigung bis max. 12°.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen betragt die Dachneigung zwingend 38°.
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° und Pultdacher mit maximal 12°
Dachneigung kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn per gegenseitiger Baulast
gesichert ist, dass beide Doppelhaushalften bzw. alle Hauser einer Hausgruppe mit der
gleichen Dachneigung errichtet werden.

2.1.3 Firstrichtung

Die zuldssige Firstrichtung der Hauptgebaude ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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2.2 Dachdeckung

2.2.1 Geneigte Dachflachen baulicher Anlagen sind bei einer Dachneigung gréBer 12° in Rot-,
Rot-Braun- oder Anthrazit-Ténen einzudecken. Zulassig sind die Farbtdne ,Naturrot" und
~Kupferrot® sowie folgende RAL-Farben:

Nr. 3009, 7005, 7010, 7013, 7022 und 7023 sowie 8004, 8012 und 8015.

Als Deckungsmaterial sind nur Tonziegel bzw. Betondachsteine zuldssig. Daneben sind
begriinte Dacher zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. Ausnahmsweise zulas-
sig sind Solar- und Fotovoltaikmodule, die direkt als Dacheindeckung verwendet werden.

2.2.2 Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung kleiner gleich 12°, ausgenommen Flachen
fur technische Aufbauten, sind mindestens extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind
Dachterrassen im Bereich der Staffelgeschosse, Oberlichter, Fldchen flir technische Anla-
gen, untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Nebenanlagen.

2.2.3 Bei Dachgauben und Dachaufbauten sowie technischen Aufbauten sind unabhangig von
der Dachneigung auch Metalleindeckungen zulassig.

2.3 Dachgauben, Dacheinschnitte und Nebengiebel im Gebiet

2.3.1 Dachgauben und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie vom First einen Abstand von
mindestens 0,30 m und von der Traufe einen Abstand von mindestens 1,00 m (jeweils
senkrecht bzw. waagrecht gemessen) einhalten und die Gesamtlange der Dachgaube(n)
bzw. Dacheinschnitte nicht mehr als 50 % der Gebaudeldange (gemessen jeweils von der
AuBenseite der HausauBenwand) betrégt. Im Ubrigen sind sie ausgeschlossen.
Bei Ausbildung von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten darf die jeweilige Traufe nicht
unterbrochen werden. Die Anordnung mehrerer Dachgauben Ubereinander ist unzuldssig.

2.3.2 Nebengiebel
Querhauser / Quergiebel (Nebengiebel) innerhalb der liberbaubaren Flache sind zuldssig,
wenn der First mindestens 0,30 m unter dem First des Hauptdachs liegt.

2.4 Garagendacher und Dacher von iiberdachten Stellplatzen
Garagendacher und Dacher von liberdachten Stellplatzen sind als Flachdach auszufiihren
und flachendeckend zu begrtinen.

2.5 Solaranlagen auf Dachflachen
Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind zuldssig und
erwinscht.

3. Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die maximal zuldassige Hohe von Einfriedigungen wird auf 1,2 m festgesetzt.
Als Bezugspunkt gilt die an die Einfriedigung angrenzende zukiinftige Gelandeoberflache
bzw. die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache. Ergeben sich bei be-
nachbarten Grundstiicken unterschiedliche Gelandehdhen, so ist das gemittelte MaB als
Bezugspunkt maBgebend.
An Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen als Einfriedigung ausschlieBlich He-
cken aus Straucharten der Artenverwendungsliste sowie Lattenzdune (senkrechte Lat-
tung) gepflanzt bzw. errichtet werden.
An allen anderen Grundstlicksgrenzen werden dartiber hinaus griin ummantelte Ma-
schendrahtzaune bzw. Doppelstabmattenzdaune zugelassen.
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Anlagen des Sichtschutzes (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Anlagen des Sichtschutzes sind ausgeschlossen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.
Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen des Sichtschutzes zwischen Doppelhausern und
den Hausern einer Hausgruppe. Die Anlagen dirfen nicht héher als 2 m sein, gemessen
von der Oberkante Terrasse bzw. Gelande, und nicht mehr als 2,50 m vor die AuBenwand
des tieferen Gebdudes vortreten.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Antennenanlagen sind unzulassig. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden. Ausnahmswei-
se zulassig ist eine Antenne (z.B. Satellitenantenne) pro Gebdude, wenn die Antenne den
First des Gebaudes nicht Uberragt.

Verbot von Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Freileitungen im Plangebiet sind nicht zuldssig.

Anzahl der Stellpladtze ( § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

In den Gebieten D, D1, E, und H ist fiir Wohnungen bis max. 80 gm Wohnflache 1 Stell-
platz pro Wohneinheit, bei groBeren Wohnungen 2 Stellpldtze pro Wohneinheit nachzu-
weisen.

In den Gebieten A, B, C und C1 sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Stiitzmauern (g 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Die Hohe sichtbarer Stiitzmauern wird auf 0,90 m begrenzt.

Stlitzmauern zu angrenzenden Baugrundstlicken sind als Trockenmauern mit Naturstei-
nen auszubilden.

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind auch gemauerte und betonierte Wande sowie zu
bepflanzende Betonfertigteile zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf Dachflachen von Wohn- und Nebengebduden anfallender Niederschlag ist Gber ein
getrenntes Leitungsnetz in Retentionszisternen abzuleiten. Die Retentionszisterne muss
Uber einen Speicherraum zur Regenriickhaltung sowie einen Speicherraum zur Regenwas-
sernutzung verfligen (auf die als Anlage beigefiigte Schemaskizze wird verwiesen). Die
Zisternen sind bzgl. der Lage auf dem Grundstiick straBenseitig anzuordnen. Die Bemes-
sung des Regenriickhalteraumes betragt 15 I/m2 Dachflache (GF), projizierte Grundfla-
che, jedoch mindestens 1,5 m3. Der Anschluss des Notiiberlaufs sowie der Abflussdrosse-
lung erfolgt an den Regenwasserkanal.

Dabei ist eine maximale Abflussmenge des Retentionsvolumens von 0,2 |/s einzuhalten
und durch einen Nachweis (Herstellerangaben) bzw. das Messprotokoll zu belegen. Eine
Entwasserung in 6ffentliche Griinflachen ist unzulassig.

Das Speichervolumen zur Regenwassernutzung ist nach Bedarf zu wahlen. Die Entnahme
von Wasser aus der Zisterne als Brauchwasser, insbesondere zur Gartenbewdsserung, ist
zulassig und wird empfohlen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbe-
trager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnli-
ches.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen
bestimmt sind, sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur am Gebdude und im Bereich der Erdgeschosszone zulassig.
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An der TalstraBe
Bei Gebduden, die an die TalstraBe angrenzen, sind Werbeanlagen unter Einhaltung fol-
gender GroBen zulassig:
e Einzelbuchstaben bis max. 0,5 m Héhe und Breite
e sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen)
bis zu einer Flache von maximal 4,0 m2
e Im Bereich des Sondergebiets Hotel ,SO 2" sind maximal 2 Werbeanlagen zulas-
sig, ansonsten maximal 1 Werbeanlage pro Betrieb.

Sonstige Bereiche

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Ge-
baudefassade zuldssig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Flache von 0,5 m2 und in der
Summe eine Gesamtflache von 1,0 m2 pro Gebaude nicht tberschreiten.

Abfallbehilterstandplatze (s 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen StraBen und Wegen aus
sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht tiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht flir Stellplatze,
Zugange und Nebenanlagen benétigt werden, als Vegetationsflache anzulegen und gart-
nerisch dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen ist nicht zu-
lassig.
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. __Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Es ist ein ordnungsgemaBer Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz herzustellen

(§ 3 a Abs. 4 WG B.-W.).

Die Wasserversorgung flir das NBG ist gesichert. Die Versorgung erfolgt (iber die beste-
hende Versorgungsleitung DN 250 entlang der TalstraBe vom Hochbehalter Etzenrot aus.
Druckverhaltnis am Einspeisepunkt: rd. 6,5 bar (gemessen heute 5,9 bar Hohe Festhalle).
Im neuen Versorgungsgebiet sind Duktile Gussrohre (mindestens NATURAL Muffendruck-
rohr, Druckklasse C50, aus duktilem Gusseisen, Trinkwasserrohre nach DIN EN 545 :
2010, mit Steckmuffenverbindung in langskraftschlissiger Ausfihrung TYTON-SIT PLUS
nach DIN 28603, einschlieBlich SIT — Dichtring aus EPDM und SIT — Erkennungsring, Aus-
kleidung: Zementmértel nach DIN 545, AuBenschutz: Zink-Aluminium-Uberzug (85/15) in
einer Auflage von min. 400g/m2, Deckbeschichtung und Muffen-Innenschutz Epoxidharz
(blau) nach DIN 545 zu verlegen.

Armaturen im 6ffentlichen Bereich (wie Hydranten, KOS-Schieber und Anbohrarmaturen
fir den Hausanschluss usw.) sind ausschlieBlich vom Fabrikat ,HAWLE" zu verwenden.
Diese Produkte werden von der Gemeinde Waldbronn im Versorgungsnetz eingesetzt und
sind daher auch bei dem Kommunalunternehmer der Gemeinde vorratig.

Endhydranten in StichstraBen, Sackgassen usw. sind so anzuordnen, dass zwei Hausan-
schliisse (mindestens jedoch 1 Hausanschluss) nachgeschaltet (in FlieBrichtung) sind.
Damit wird der Bildung von stagnierendem Wasser entgegenwirkt.

Jedes Anwesen (mit eigener StraBen- und Flurstlicknummer) erhalt einen separaten
Wasserhausanschluss. Die Anschlussleitung verlauft rechtwinklig zur Hauptleitung; sie
darf nicht Uberbaut und mit tiefwurzelnden Baumen und Blischen tberpflanzt werden.
Der Standort der Messeinrichtungen ist in einem an der StraBenseite gelegenem Keller-
raum o. 4. vorzusehen (kurze Anschlussleitung).

Loschwasser zur Brandbekampfung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Loschwassermenge von mindes-
tens 96 m3/h iber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m
um die Objekte sichergestellt sein.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter

1,5 bar abfallen.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) mussen in einer Entfernung von hdchstens
80 m (laut Vorschrift zwischen 80 und 120 m) zu Gebauden vorhanden sein.
Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, mdglichst vor Beginn
des Winters, zu Uberpriifen und zu warten.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Uberflurhydran-
ten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Entwdsserung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist auch eine Erweiterung des Entwasserungsnet-
zes erforderlich. Es ist die Entwasserung im Trennsystem mit direkter Einleitung des Nie-
derschlagwassers in das Gewasser durch einen Staukanal vorgesehen. Fir die Entwasse-
rung des Gebietes sind eine Trennkanalisation und die Retention von Oberflachenwasser
auf den jeweiligen Grundstlicken vorzusehen. Jedes Anwesen (Grundstiick mit eigener
StraBen- u. Flurstlicknummer) erhalt jeweils einen separaten Schmutz- u. Oberflachen-
wasser-Kanal-Hausanschluss. Ein Revisionsschacht flr Schmutzwasser ist vorzusehen.
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Zur Entlastung der o6ffentlichen Kanalisation und im Sinne einer naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung sollte im Rahmen der Mdglichkeiten auf eine Minimierung
der Flachenversiegelung und auf den Einsatz von Griindachern hingewirkt werden.

3. Stromversorgung
Die Stromversorgung flir das Gebiet kann aus dem bestehenden 20/0,4 kV-Ortsnetz er-
folgen, das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Wei-
tere MaBnahmen werden nach Erfordernis zu einem spateren Zeitpunkt realisiert.
Uber den Anschluss und Umfang des zu errichtenden Netzes kann erst eine Aussage ge-
troffen werden, wenn der Leistungsbedarf bekannt ist. Zur ordnungsgemaBen und siche-
ren Stromversorgung muss das Netz erweitert werden.
Hierzu werden drei Ortsnetz-Umspannstationen (ca. 2,90 m x 2,20 m) benétigt. Die bend-
tige Flache betragt jeweils in der Breite 4,50 m (StraBenfront) und in der Tiefe ca. 4 m.
Zu den Flachen muss ein direkter Zugang von einer 6ffentlichen StraBe mit Schwerlastzu-
fahrt mdglich sein. Die Gebdaude miissen so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der
Breitseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt.
Die Umspannstationen sollen durch beschrankt personliche Dienstbarkeiten gesichert
werden.
Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschranke, die fiir die Stromversorgung
notwendig werden, zur Zeit aber weder in der Anzahl noch vom Einbauort festgelegt sind,
dirfen auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen errichtet werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Energieversorgungsleitungen. Uber das Plange-
biet flihrt eine bestehende 20 KV-Freileitung die als Kabel durch das Baugebiet zu fiihren
ist. Die erforderliche Ortsnetzstation ist in das Mittelspannungsnetz einzubinden.
Die Kosten fur die Umlegung von Kabelleitungen bzw. von Freileitungen sind vom Veran-
lasser zu tragen.

4. Gasversorgung
In der TalstraBe sind Gasleitungen vorhanden, die in Abstimmungen mit dem StraBenbau-
lasttrager verlegt wurden.
Bei wesentlichen Anderungen der Héhenlage der StraBen- und Gehwegoberflidchen (Ab-
trag = 10 cm, Auftrag = 30 cm) sowie bei anderen MaBnahmen, die die Gasleitungen
tangieren, ist die Erdgas Stidwest GmbH, Organisationseinheit ESWT/A, Siemensstrale 9,
76275 Ettlingen, rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung
bei evtl. erforderlichen UmbaumaBnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden.
Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf geachtet wer-
den, dass eine Trasse flr die Gasleitung vorgesehen wird, vorzugsweise zusammen mit
der Stromversorgung. Bei PrivatstraBen oder -wegen muss dann ein entsprechendes Lei-
tungsrecht fiir die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden. Die Einhaltung der
Baumschutzverordnung ware vom ErschlieBungstrager zu veranlassen und zu bezahlen.
Ein Anschluss an das vorhandene Netz ist technisch mdglich. Es wird versucht, hierftir
eine wirtschaftlich gangbare Losung zu finden.

5. Telekommunikationsnetz
Fir den rechtzeitigen Ausbau des TK-Netzes sowie die Koordinierung mit StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahme der T-COM NL Siidwest, Postfach 100 164, 76231 Karls-
ruhe, Ressort PTI 14, so friih wie méglich schriftlich angezeigt werden.

6. Altlasten und Bodenschutz

Auf der Grundlage der ,Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen" im Land-
kreis Karlsruhe vom August 1996 wurden im Plangebiet keine altlastenverdachtigen Fla-
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chen festgestellt. Der Gemeinde und dem Umweltamt des Landkreises sind nach dem
derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet auch tatsachlich keine Altlasten sowie schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt.

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. der Bauarbeiten Hinweise oder Anhaltspunkte
auf Bodenverunreinigungen (ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen,
z.B. Mineraldle, Teer 0.d.) oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt
oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt
Karlsruhe, Umweltamt, zu informieren (Telefon: 0721/936-87460). Weitere MaBnahmen
(mdgliche Erkundung, Sanierung oder Uberwachung nach § 9 Abs. 2 und § 10 BBodSchG)
sollten im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe - Umweltamt - abgestimmt werden.

Auffiillungen

Soweit im Rahmen der BaumaBnahme NiveauausgleichsmaBnahmen, Verfiillungen oder
Aufflllungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum
Einbau kommen. Es diirfen ausschlieBlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte flir Bdden bzw. den Zu-
ordnungswert Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) diirfen nach der
MaBgabe des Erlasses des Umweltministeriums B.-W. Uber , Vorldufige Hinweise zum Ein-
satz von Baustoffrecyclingmaterial" vom 13.04.2004 dort verwertet werden, wo dies bau-
technisch notwendig und die natirliche Bodenfunktion nicht im Vordergrund stehen.
Andere Materialien z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tber Z 0 nach
VwV Boden diirfen nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des LRA Karlsruhe, Amt fiir
Umwelt und Arbeitsschutz, zur Aufflillung verwendet werden.

Schutz des Oberbodens

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN
18915 zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Abge-
hobener Oberboden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf Mieten von hochstens 2 m
Hoéhe und 4 m Breite aufzusetzen.

Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der Bodencha-
rakter ist nicht zu verandern. Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich vorhandener
und zu erhaltender Bdume sind unzulassig.

Geogene (natiirliche) Belastung des Bodens

Das Geologische Landesamt Baden-Wirttemberg hat in einer Stellungnahme vom
27.02.1996 darauf hingewiesen, dass in allen Béden in Baden-Wiirttemberg Aluminium
als Bestandteil von Feldspaten, Glimmer und Tonmineralien vorkommt und durch Verwit-
terung freigesetzt wird. Aluminium sei deshalb auch im gesamten Albtal festgestellt wor-
den. Es ist deshalb davon auszugehen, dass der Aluminiumgehalt im Boden-Eluat auch
dieses Baugebietes geogen erhoht ist.

Das Landratsamt Karlsruhe hat durch Rundverfligung Nr. 75 vom 27.07.2017 mitgeteilt,
dass die Landesanstalt flir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- Wiirttemberg
sowie das Umweltministerium zu der Auffassung gelangt seien, dass keine Verlassung be-
stehe, von den Untersuchungs- und Einordnungsprinzipien der VwV- Boden abzuweichen.
Dies bedeutet, dass eine Betrachtung des Parameters Aluminium grundsatzlich nicht er-
forderlich ist.

16



WALDBRONN
Fassung vom 13.06.2018

7. Grundwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in der Zone B des fachtechnisch abgegrenzten und rechts-
kraftig festgesetzten Heilquellenschutzgebietes der Gemeinde Waldbronn OT Reichen-
bach. Die Rechtsverordnung vom 10.11.2006 ist zu beachten.
Das ATV - Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkandle und -leitungen in Wassergewinnungsgebie-
ten" ist zu beachten.
Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt flir Umwelt und Ar-
beitsschutz zu beantragen.

8. Gesundheitsschutz
Das in Zisternen gesammelte Dachablaufwasser kann mikrobiologisch und chemisch ver-
unreinigt sein. Es ist deshalb sicherzustellen, dass es nicht in die Trinkwasserleitung im
Haus oder Ortsnetz gelangen kann. Deshalb ist es zu vermeiden, dass die Regen- und
Trinkwasserleitungen verbunden werden. Sollte eine Verbindung nicht zu vermeiden sein,
ist der Einbau eines Rohrtrenners erforderlich.

9. Vorbeugender Brandschutz
In den zukinftigen Baugenehmigungsverfahren, insbesondere flir die mehrgeschossigen
Gebaude, sind die Vorgaben der LBO und der LBOAVO u.a. Uiber Zufahrtsmdglichkeiten
fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und Durchgange fiir die Feuerwehr zu
den Gebauden zu beachten.

(1) Gebdude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt, dir-
fen nur errichtet werden, wenn Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen flir
die erforderlichen Rettungsgerate vorgesehen werden. Ist fiir die Personenrettung der
Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die daftir erforderlichen Aufstell-
und Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg lber
Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Perso-
nenrettung bestehen.

(2) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein Zu- oder
Durchgang zu riickwartigen Gebduden zu schaffen; zu anderen Gebduden ist er zu
schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebdude Uber Rettungsgerate der Feu-
erwehr flihrt. Die Zu- oder Durchgange muissen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei
Turéffnungen und anderen geringfligigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die
lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und anderen geringfiigigen Ein-
engungen mindestens 2 m betragen.

(3) Zu Gebauden nach Absatz 1, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten
Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegt, ist anstelle eines Zu- oder Durchgangs eines
Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Hiervon kann eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen. Bei Gebauden, die ganz
oder mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken mehr als 50 m, auf bereits be-
bauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Zu- oder Durchfahrten miissen mindestens 3
m breit sein und eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m haben. Werden die Zu- oder
Durchfahrten auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile begrenzt, so
muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.
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(4) Zu- und Durchgange, Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen
mussen fir die einzusetzenden Rettungsgerate der Feuerwehr ausreichend befestigt
und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten; die
Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

(5) Die Flachen fiir die Feuerwehr sind nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeri-
ums Baden-Wirttemberg Uber Flachen flir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grund-
stlicken in gliltiger Fassung auszufiihren. Die Feuerwehrzufahrten sind durch Hinweis-
schilder nach DIN 4066 Teil 2 mit der Aufschrift Feuerwehrzufahrt zu kennzeichnen.
Die Hinweisschilder sind in einer MindestgréBe von 210 mm x 594 mm herzustellen
und so anzubringen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erkennbar sind. Sie
sind mit einem amtlichen Siegel zu kennzeichnen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind diese umgehend der zusténdigen Behdrde zu melden. Die
Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn die Behérde
nicht einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene
Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstdcke usw.) sind unverandert an ihrem
Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im
Benehmen mit der zustandigen Behdrde vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Gewadbhrleistung der Bepflanzung auf privaten Baugrundstiicken

Die Baurechtsbehdrde soll bei Bauantragen die Vorlage von Bepflanzungsplanen fordern,
um die angestrebte Begriinung der Baugrundstiicke im Sinne des Griinordnungsplans zu
gewabhrleisten. Die Bepflanzungsplane sollen wesentlicher Bestandteil der Baugenehmi-
gung werden. Ein Jahr nach Fertigstellung eines Bauvorhabens ist von der Gemeinde zu
prifen, ob die Anpflanzungen entsprechend Bepflanzungsplan auf dem Baugrundstiick er-
folgt sind.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 BNatSchG darf die Rodung von
Gehdlzen nur von November bis Februar erfolgen.

Vor dem Fallen der Bdume ist sicherzustellen, dass ggf. vorhandene Baumhdhlen nicht
von Fledermdusen genutzt werden. Die Fallung ist unmittelbar nach der Inspektion durch-
zufiihren oder es sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen, dass die untersuchten Hohl-
raume bis zur Fallung nicht wiederbesiedelt werden.

Bei der groBflachigen Verglasung besteht grundsatzlich die Gefahr von Kollisionen durch
Vogel. Es wird empfohlen, spiegelnde Verglasungen, verglaste Eckausbildungen und groB-
flachige Verglasungen ohne Gliederung zu vermeiden bzw. mit anerkannten MaBnahmen
zur Vermeidung von Vogelschlag auszustatten (z.B. wirksame Streifen- oder Punktmuster,
Vogelschutzglas).

Auf die weiteren im Umweltbericht unter Ziffer 8.2 formulierten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen wird verwiesen.
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13. Hinweis auf Baugebote nach §§ 175, 176 BauGB
Die Gemeinde Waldbronn weist darauf hin, dass - bei weiterhin bestehendem dringenden
Wohnbedarf der Bevoélkerung — spatestens 5 Jahre nach dem Beschluss dieses Bebau-
ungsplanes als Satzung gepriift wird, ob die Eigentiimer von Bauplatzen durch Bescheid
verpflichtet werden kénnen, ihr Grundstlick entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu bebauen. Die Gemeinde wird gem. § 175 BauGB vor Erlass eines Baugebo-
tes die geplante MaBnahme mit den Eigentiimern erdrtern und diese im Rahmen ihrer

Mdglichkeiten beraten.

Bestandteil des Satzungsbeschlusses vom 27.06.2018

Waldbronn, den 28.06.2018

Masino
Blrgermeister
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Anlage

Pflanzenverwendung — Privater Bereich

Baume, kleinkronig

- Acer campestre

- Carpinus betulus

- Cornus mas

- Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet'

- Crataegus lavallei ‘Carrierei*

- Malus ‘Evereste’

- Pyrus calleryana

- Prunus cerasifera (‘Nigra’)

- Sorbus aucuparia
Obstbaume:

- Cydonia oblonga

- Malus domestica

- Prunus

- Pyrus communis

Straucher

- Amelanchier lamarckii od. ovalis
- Aronia melanocarpa

- Buddleja davidii oder alternifolia
- Caryopteris x clandonensis

- Ceanothus delilianus

- Cornus mas

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Crateagus i. Sorten

- Hibiscus syriacus i Sorten,ungefiillt
- Hydrangea paniculata oder quercifolia
- Hydrangea macrophylla

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum

- Ribes alpinum oder sanguineum
- Rosa

- Spiraea i. Sorten

- Viburnum x burkwoodii

- Viburnum lantana

- Weigelia in Sorten

- Philadelphus coronarius erectus
- Photinia fraseri ,Red Robin'

Heckenpflanzen

- Carpinus betulus

- Fagus sylvatica

- Ligustrum vulgare

- Photinia fraserii Red Robin
- Prunus lusitanica

Kletterpflanzen

- Acebia quinata

- Aristolochia macrophylla
- Clematis i. Sorten

- Hedera helix

Fassung vom 13.06.2018

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Rotdorn
Apfeldorn
Zierapfel Evereste
Chin. Wildbirne
(Blut)pflaume
Vogelbeere

Quittenbaum
Apfelbaum
Kirschbaum
Birnbaum

Felsenbirne

Apfelbeere

Schmetterlingstrauch
Bartblume, Kleinstrauch
Sackelblume, Kleinstrauch
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

HaselnuB

WeiBdorn in Sorten

Hibiscus, Roseneibisch
Rispenhortensie od. Eichenblattrige Hort.
Bauernhortensie

Liguster, halbimmergriin
Heckenkirsche
Alpenjohannisbeere, Blutjohannisbeere
Wildrosen oder ungefiillte Rosen
Spierstrauch

Immergriiner Duftschneeball
Wolliger Schneeball

Weigelie

Pfeifenstrauch, Falscher Jasmin
Glanzmispel

Hainbuche

Rotbuche

Liguster

Glanzmispel
Portugisischer Lorbeer

Fingerblattrige Akebie
Pfeifenwinde
Clematis, Waldrebe
Efeu
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- Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

- Lonicera i. Sorten Lonicera, Heckenkirsche

- Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein, flinfblattrig

- Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein, selbstklimmend
- Rosa i. Sorten, ungefiillt Kletterrosen

- Wisteria sinensis Glyzinie, Blauregen

Bodendecker und Stauden

- Alchemilla mollis Frauenmantel

- Agastache rugosa i. Sorten Duftnessel

- Ajuga i.S. Ginsel

- Aster i. Sorten Astern

- Bergenia hybr. ,Admiral Bergenie

- Campanula i. Sorten Glockenblume

- Euonymus fortunei Emerald Gaiety Kriechspindel

- Echinacea purpurea i.Sorten Sonnenhut

- Geranium i.Sorten zB cantabrigiense, renardii Geranium, Storchschnabel
- Hedera helix Efeu

- Hypericum calycinum Johanniskraut, groBblumig
- Lavandula angustifolia i. Sorten Lavendel

- Nepeta x faassenii und Nepeta i. Sorten Katzenminze

- Origanum vulgare Echter Dost, Origano
- Potentilla fruticosa i. Sorten Fingerkraut

- Rosa i.S., ungefilllt ! Bodendecker-Rosen
- Salvia nemorosa i.Sorten Salbei

- Spiraea decumbens oder Little Princess Zwergspiere

- Sedum telephium i. Sorten Fetthenne

- Teucrium i. Sorten Edelgamander

- Vinca minor Immergrin

- Waldsteinia ternata od. geoides Waldsteinie



WALDBRONN Fassung vom 13.06.2018

GEMEINDE WALDBRONN
Bebauungsplan

~Erweiterung Ortszentrum — Riick IT"

BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldbronn hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 beschlossen,
den Bebauungsplan , Erweiterung Ortszentrum — Riick IT" aufzustellen.

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Waldbronn besteht in der Sicherung und Starkung
der ortlichen Wohnfunktion und der Abdeckung dringenden Wohnbedarfs in Waldbronn und der
Region. Vor diesem Hintergrund wird nach der erfolgten Umsetzung des Gebietes ,Erweiterung
Ortszentrum - Riick I nun die ErschlieBung des Baugebiets ,Erweiterung Ortszentrum - Rick IT"
angestrebt, in dem ein differenziertes Angebot aus verschiedenen Wohntypologien umgesetzt
werden soll. Entlang der TalstraBe sollen auBerdem ein Hotel, ein Wohnangebot mit Betreuung
fur Senioren und erganzende gewerbliche Nutzungen angeboten werden. Entlang der Stuttgar-
ter StraBe ist die Einrichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans mit drtlichen Bauvorschriften erforderlich.

1. Bedarfsanalyse Wohnungen und Hotel

1.1 Stand der Innenentwicklung
Bei der Entwicklung der Wohnbauflachen ist insbesondere das Ergebnis der fiir die Ge-
meinde durchgefiihrten Untersuchung im Rahmen des durch das Umweltministerium Ba-
den-Wirttemberg geférderten Programms ,,Raum +" zu berlicksichtigen. Dabei wurden
samtliche innerdértlichen Entwicklungspotentiale untersucht und bewertet. Das Ergebnis
der Untersuchung kann aktuell dahingehend zusammengefasst werden, dass die aufge-
zeigten Potentiale weitgehend ausgeschopft sind. Wenige Restflachen stehen aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse zumindest zur Zeit fiir eine Innenentwicklung nicht zur Verfi-
gung.
Seit 2013 hat die Gemeinde vorwiegend durch vorhabenbezogene Bebauungspldne die
Mdglichkeit geschaffen, auf bebauten Grundstticken, die nicht mehr zweckentsprechend
genutzt wurden (z.B. 2 Hotelgrundstiicke, 1 REWE-Markt), Wohngebdude zu errichten.
Zusatzlich wurde die Innenentwicklung geférdert. So konnten durch 7 beispielhaft ausge-
wahlte Projekte insgesamt ca. 120 Wohnungen geschaffen werden. Das Umnutzungspo-
tential ist aber ausgeschopft.
Nach dem aktuellen Baullickenkataster stehen in Waldbronn noch 80 Baupladtze mit einer
Gesamtflache von ca. 4,4 ha zur Verfligung. Es handelt sich ausschlieBlich um private
Bauplatzflachen.
Die Bestandserhebung Baullicken und Flachenreserven der Gemeinde Waldbronn vom
20.11.2017 ist zusammen mit der Flachenanalyse ,Raum +" als Anlage beigefligt.
Der Generationswechsel in den Wohnquartieren, die vorwiegend in den spaten 70er und
friihen 80er Jahren bebaut wurden ist in vollem Gange. Zusammen mit den Neubaupro-
jekten hat dies dazu geflihrt, dass die Bevolkerungszahl der Gemeinde auf deutlich Uber
13.000 Einwohner zugenommen hat.
Nachverdichtungen durch Bebauungsplandnderungen und Bauvorhaben im unbeplanten
Innenbereich sind beabsichtigt. Die Moglichkeiten zur Schaffung zusatzlicher Wohnungen
auf diesem Wege sind jedoch liberschaubar.
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1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

Bedarfsermittiung Wohnungen

Nach den Vorgaben des Landes und den Berechnungen des Nachbarschaftsverbandes
werden im Gebiet des Nachbarschaftsverbands bis 2030 zusatzlich ca. 45.000 Menschen
eine Wohnung bendtigen. Diese Menschen miissen auf den im Entwurf des FNP 2030
ausgewiesenen ca. 330 ha Bestandsflachen und den ca. 120 ha neuen Flachen eine Woh-
nung finden. Die Bevdlkerungsprognose fir den Nachbarschaftsverband Karlsruhe betrifft
auch Waldbronn. Daneben werden die in Waldbronn ansassigen Unternehmen weiter ex-
pandieren und neue Arbeitsplatze schaffen.

Seniorenwohnen mit Betreuung

Es ist dringend erforderlich, alteren Mitblirgern seniorengerechte Wohnungen in der Form
eines betreuten Wohnens mit einem festen Pflegedienstleister anzubieten. Der Bedarf
ergibt sich aus der demografischen Struktur der Waldbronner Wohnbevélkerung und dem
Kreispflegeplan.

Zusammenfassung Wohnen

Die Innenentwicklung in Waldbronn bietet kaum Mdglichkeiten, neue Wohnungen in einer
relevanten GréBenordnung zu schaffen, die der Nachfrage auch in Waldbronn gerecht
wird. Es ist deshalb dringend erforderlich, das Baugebiet ,Erweiterung Ortszentrum —
Rick IT" zu erschlieBen, um dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung zu entspre-
chen.

Hotel

Dariiber hinaus soll ein Standort fir ein neues Hotel mit ca. 80 Zimmern im Einmin-
dungsbereich der TalstraBe in die Stuttgarter StraBe bereitgestellt werden. Der Bedarf
wurde von der GMA in einem Gutachten vom 04.07.2016 Uberpriift und der Standort
wurde empfohlen.

Das Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,62 ha
und erstreckt sich auf folgende Grundstiicke der Gemarkung Reichenbach

137 teilweise, 137/1 teilweise, 137/2 teilweise, 137/3, 1346, 2493/1 teilweise, 2540/1
teilweise, 2508, 2509, 2510, 2511, 2513, 2514, 2515, 2516, 2517, 2518, 2518/2, 2520,
2522, 2523, 2526/1, 2528, 2529, 2530, 2531, 2532, 2533/1, 2533/2, 2533/3, 2534,
2535/1, 2535/2, 2537, 2538, 2539, 2540, 2541, 2542, 2543/1, 2545, 2546, 2546/1, 2547,
2548, 2549, 2550, 2551/1, 2551/2, 2553, 2554, 2556/1, 2557, 2558, 2559, 2561, 2562,
2566/1, 2569, 2570, 2571, 2572, 2573/1, 2573/2, 2575, 2576, 2578, 2579, 2580, 2581,
2583, 2584, 2585, 2586, 2587, 2588, 2589, 2590, 2591, 2592, 2694, 2698/1, 2700, 2701,
2706, 2707, 2709/1, 2712, 2713/2, 2714, 2715, 2717, 2718, 2720 und 3268.

Er wird im Norden von der TalstraBe, im Osten von der Stuttgarter StraBe, im Stiden
vom Panoramaweg und den daran anschlieBenden Wohnbauflachen und im Westen vom
Baugebiet ,Rlick I begrenzt. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Lage, topographische Gegebenheiten und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil eines Griinzuges, der sich vom AuBenbereich bis zum Ostrand des
Ortsteiles Reichenbach erstreckt. Dieser wird im Stiden von der Wohnbebauung des Ort-
steiles Reichenbach begrenzt, im Norden schlieBen sich die Flachen des Sportzentrums,
der Festhalle und von Einzelhandelsnutzungen an. Westlich grenzt das Baugebiet ,Erwei-
terung Ortszentrum - Rick I und das gemeindliche Ortszentrum mit Geschafts — und
Dienstleistungseinrichtungen an.
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2.3

3.1
3.1.1

3.1.2

Das Geldnde steigt von Nordwesten nach Sudosten hin an und bewegt sich zwischen ei-
ner Héhe von 255,5 m . NN und 276,2 m {. NN. Die Hohenlinien des Urgeléndes (Me-
terlinien) sind nachrichtlich im zeichnerischen Teil dargestellt.

Bei der iberplanten Flache handelt es sich um eine flir Waldbronn typische Streuobst-
wiese, in die vereinzelt kleine Gartenparzellen integriert sind. Die Flachen werden wei-
testgehend extensiv gepflegt und weisen Baumbestand mit einer unterschiedlichen Al-
tersstruktur und Vitalitatsstarke auf. Im Geltungsbereich enthalten ist auch der Verkehrs-
raum der TalstraBe mit einer charakteristischen, straBenbegleitenden Baumreihe und da-
zwischenliegenden Langsparkern.

Ebenfalls eingeschlossen ist eine Teilflache der Stuttgarter StraBe (K 3561), soweit diese
flr die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt TalstraBBe / Stuttgarter StraBBe
und die Errichtung einer FuBgangerbriicke in Verlangerung des Panoramaweges an der
sudlichen Grenze des Geltungsbereichs bendtigt wird.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen verlauft in Ost-West-Richtung eine Hoch-
spannungsfreileitung, die im Zuge der Planung in die Erde verlegt werden soll. Die Lage
der Freileitung ist im zeichnerischen Teil nachrichtlich dargestellt.

Im Ubrigen wird auf die detaillierte Bestandsbeschreibung des Plangebietes im Umwelt-
bericht verwiesen.

Nutzungen in den angrenzenden Gebieten

Westlich des Plangebietes befindet sich das vor ca. 5 Jahren erschlossene Baugebiet
~Erweiterung Ortszentrum — Riick I und daran anschlieBend das gemeindliche Ortszent-
rum mit dem Einkaufs— und Dienstleistungszentrum ,,Rathausmarkt®. Der nérdliche Be-
reich von ,Riick I' ist als gemischt genutzter Bereich konzipiert, der durch gewerbliche
Nutzungen in der Erdgeschosszone und dariiber liegenden Geschosswohnungsbau ge-
pragt ist. AuBerdem befindet sich dort eine Pflegeeinrichtung flr Senioren. Der sudliche
Bereich ist durch kleinteiligere Wohnformen gepragt.

Nordwestlich des Plangebiets befinden sich getrennt durch die TalstraBe ein Lebensmittel-
Discounter und ein Drogeriemarkt. Eine Uberplanung dieses Gebietes ist beabsichtigt. Es
ist vorgesehen, zusatzlich einen Lebensmittelmarkt sowie Wohnungen zu realisieren.

In Richtung Osten schlieBen sich an das Nahversorgungszentrum die gemeindliche Fest-
halle sowie die Flachen des o6rtlichen Sportzentrums mit einer Tennisanlage und das an
der Stuttgarter StraBe gelegene Stadion an.

Sidlich des Panoramawegs schlieBt Gberwiegend kleinteilige Wohnbebauung an das
Plangebiet an. Ostlich grenzen die Stuttgarter StraBe und dahinter landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

Planerische Rahmenbedingungen
Uberdrtliche Rahmenbedingungen fiir die Planung

Regionalplanung

Im Regionalplan ,Mittlerer Oberrhein®, genehmigt durch das Wirtschaftsministerium Ba-
den-Wirttemberg im Februar 2003, ist der Bereich ,Riick II" als potentielle Flache fir
eine Siedlungserweiterung ausgewiesen. Insofern ist die Planung aus den planerischen
Zielen des Regionalplans entwickelt.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe weist den
nordlichen an der TalstraBe gelegenen Teil des Plangebiets als geplante gemischte Bauflache,
den restlichen Bereich als geplante Wohnbauflache aus. Auch in der vorliegenden Planung
werden die gewerblichen Nutzungen entlang der TalstraBe konzentriert, die Wohnbauflachen
im Stiden. Insofern ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde Waldbronn orientiert sich bei der Ausgestaltung des Baugebietes hinsicht-
lich der Dichte an den im Flachennutzungsplan vorgegebenen Orientierungswerten und
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3.1.3

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3
3.3.1

der hier vorgenommenen Einstufung in den Siedlungstyp B. Durch diese Einstufung ist fiir
den Nordteil Wohnraum flir ca. 190 Einwohner und flr den Sidteil Wohnraum flr ca. 550
Einwohner vorzusehen.

Uberértliche Fachplanungen
Langfristig sind keine Fachplanungen bekannt, die dem Bebauungsplan entgegenstehen
kdnnten.

Ortliche Planungen

Bebauungsplane
Im Planungsgebiet gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Kinderspielplatze

Auf Grund der Entwicklungsplanung fiir Kinderspielplatze wurde auf die Festsetzung von
gréBeren Kinderspielplatzen im Baugebiet verzichtet. Direkt stidlich angrenzend an das
Baugebiet, getrennt durch einen Griinzug und den Panoramaweg sind 3 Spielplatze vor-
handen. Sie werden dem neuen Baugebiet zugeordnet und auf der Basis des Entwick-
lungsplanes altersgerecht umgestaltet. Dabei wird besonderen Wert auf die Durchgangig-
keit fir FuBganger und Radfahrer vom Neubaugebiet zum Ortskern Reichenbach geach-
tet.

Die Planung berticksichtigt insbesondere

- Bedarfsrecherche des Kuratoriums Deutsche Altershilfe vom April 2007

- Kreispflegeplan

- Untersuchungsergebnis im Rahmen des Programms ,Raum +" vom Oktober 2008
- Baullickenkataster vom November 2017

- Bedarfsermittlung Kinderbetreuung vom November 2017

- Schulentwicklungsplan

Daneben sind folgende 6rtliche Vorgaben, Planung bzw. Planungsiiberlegungen beriick-
sichtigt:
- Landschaftsschutzgebiet ,Waldbronner Albgau®

- Entwicklungsperspektiven fiir das Beherbergungsgewerbe vom 04.07.2017
- Kurortentwicklungsplan

- Verkehrsuntersuchung Waldbronn

- Leitbild Waldbronn 2020

- Agenda 21

- Heilquellenschutzgebiet

- Wasserversorgungsnetz

- Allgemeiner Kanalisationsplan

Qualifizierte StraBen

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der Stuttgarter StraBe, die als qualifizierte Stra-
Be (K 3561) eingestuft ist. Planungen in diesem Bereich sind mit dem StraBenbaulasttra-
ger abzustimmen. Die erforderlichen Mindestabstdande der Bebauung zum Fahrbahnrand
gem. StraBengesetz Baden-Wurttemberg (25 m Abstand bei KreisstraBen) sind zu beriick-
sichtigen.

Belastungen

Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg sind im Baugebiet Fest-
gestein in Form des Mittleren Buntsandsteins und unteren Muschelkalk sowie lokal vari-
ierende Uberdeckungen aus quartdrem LoBlehm zu erwarten.

Die Bodenverhdltnisse wurden im Rahmen eines geo- und umwelttechnischen Gutachtens
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3.3.2

von dem Ingenieurbliro Augeon GmbH aus Karlsruhe untersucht.

Es wurde festgestellt, dass die im Untergrund anstehenden feinkérnigen und gemischt-
kdrnigen Bdden als schwach durchlassig bis sehr schwach durchlassig eingestuft werden
kdnnen und somit nicht versickerungsfahig sind.

Im Gutachten wurden auBerdem Umwelttechnische Untersuchungen fiir die Bdden des
Plangebiets durchgefiihrt. Diese dienen dem Ziel, die durchschnittliche Schadstoffbelas-
tung zu bestimmen, um darauf basierend eine definierte Aussage zum Entsorgungsziel
(Verwertung oder Beseitigung) gemaB VwV Boden und den Hinweisen des LRA Karlsruhe
zu eluierbarem Aluminium bzw. RUVA - StB 01 vornehmen zu kénnen.

Bei den entnommenen Proben reichte das Spektrum der Einstufungen von der Bewer-
tungsstufe Z0 bis zu Z1.1.

Das Landratsamt Karlsruhe hat durch Rundverfligung Nr. 75 vom 27.07.2017 jedoch mit-
geteilt, dass die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg sowie das Umweltministerium zu der Auffassung gelangt seien, dass keine
Veranlassung bestehe, von den Untersuchungs- und Einordnungsprinzipien der VwV- Bo-
den abzuweichen. Dies bedeutet, dass eine Betrachtung des Parameters Aluminium
grundsatzlich nicht erforderlich ist.

Im Ubrigen wird auf die Inhalte des Bodengutachtens verwiesen.

Immissionen

Im Rahmen der Planung ist die Belastung des Plangebiets durch Verkehrslarm insbeson-
dere durch die TalstraBe und die Stuttgarter StraBe zu berlicksichtigen. AuBerdem ist der
Sportanlagen- und Freizeitlarm des noérdlich der TalstraBe angrenzenden Sportzentrums
und der Festhalle sowie der Gewerbelarm der nérdlich und westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Betriebe einzubeziehen.

Die schalltechnischen Belange der Planung wurden im Rahmen eines Fachgutachtens vom
Biiro Koehler, Leutwein und Partner untersucht. Auf die als Anlage beigefligte Schalltech-
nische Untersuchung vom 08.02.2018 wird verwiesen.

Planung

Planungsziele

Aufbauend auf den Vorgaben der (ibergeordneten Planungsebenen (vergleiche Ziff. 3.1
der Begriindung) bestehen flir das Plangebiet folgende grundsatzliche Planungsziele:

e Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots fiir verschiedene Bevolkerungs-
gruppen in zentrumsnaher Lage, bestehend aus Geschosswohnungsbau und kleinteili-
geren Wohnformen wie Einfamilienhdausern, Doppelhdausern und Reihenhdusern

e Schaffung eines zusatzlichen Standorts fir eine Senioreneinrichtung

¢ Ansiedlung erganzender Versorgungseinrichtungen bzw. Dienstleistungen entlang der
TalstraBe

e Schaffung eines Standorts fiir ein Hotel

e Schaffung einer Kindertagesstatte fiir ca. 6 Gruppen, die den Betreuungsbedarf aus
dem neuen Gebiet und aus Teilen des bestehenden Ortes abdeckt

e Vertragliche Einfligung der stadtebaulichen Struktur in das bestehende Ortsbild unter
Beriicksichtigung der Héhenentwicklung im Nachbargebiet , Erweiterung Ortszentrum
Rick I und der topographischen Gegebenheiten

¢ Verkehrliche und freirdumliche Verkniipfung des Plangebiets mit dem Baugebiet , Er-
weiterung Ortszentrum - Riick I und den weiteren angrenzenden Bereichen

e Eingrinung des Plangebietes nach Suden und Osten, weitgehender Erhalt des Baum-
bestandes entlang der TalstraBe

e Sicherung des Panoramawegs

e Uberplanung der Verkehrsflachen der TalstraBe und von Teilflachen der Stuttgarter
StraBe, soweit dies flir die Anbindung des Plangebiets an das bestehende StraBensys-
tem und die Leistungsfahigkeit der bestehenden Knotenpunkte erforderlich ist
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Grundziige des Planungskonzepts

Die grundsatzliche Zonierung des Plangebiets orientiert sich an der Gliederung des be-
nachbarten Baugebietes ,Erweiterung Ortszentrum - Riick I, mit dem das Gebiet zu ei-
nem zusammenhangenden Quartier entwickelt werden soll.

Die Bauflachen gliedern sich in einen starker verdichteten nérdlichen Bereich entlang
der TalstraBe und einen Bereich mit kleinteiligeren Wohnformen im Stiden. In der
Schnittstelle zwischen diesen Bereichen befindet sich die zentrale Ost — West — Er-
schlieBung des Gebietes, die mit 6ffentlichen Grinflachen und durchgéngigen Baum-
pflanzungen als gebietsinterner Freiraum konzipiert ist. Sie schlieBt im Westen an eine
bestehende Freiraumverbindung des Gebiets , Erweiterung Ortszentrum - Rick I an, im
Osten an den bestehenden FuB- und Radweg entlang der Stuttgarter StraBe.

Entlang der TalstraBe werden die gewerblichen Nutzungen und die Sondernutzungen
wie das Hotel konzentriert, die Wohnnutzung soll in diesem Bereich als Geschosswoh-
nungsbauten realisiert werden, die um gemeinsame Innenhdfe entwickelt werden. Die
Hoéhenentwicklung orientiert sich mit maximal 3 Vollgeschossen am Baugebiet , Erweite-
rung Ortszentrum - Riick I', die bereits angelegte raumliche Kante an der Siidseite der
TalstraBe wird fortgesetzt. Der Ubergangsbereich zwischen TalstraBe und Stuttgarter
StraBe wird durch das geplante Hotel akzentuiert.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine Mischung aus maximal zweigeschossigen
Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern vorgesehen, die einen vertragli-
chen Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung siidlich des Plangebiets schaffen. An
der Stuttgarter StraBe sind die Flachen flr die geplante Kindertagesstatte mit dartber
liegender Wohnbebauung vorgesehen.

Neben der zentralen Ost-West-Verbindung sind mehrere Wegeverbindungen mit Nord-
Sid- Orientierung vorgesehen, die die TalstraBe mit dem Panoramaweg im Stiden des
Plangebietes verbinden.

Entlang des Panoramaweges und zwischen dem Baugebiet und der Stuttgarter StraBe
sind zusammenhangende o6ffentliche Griinflachen vorgesehen, die der Eingriinung des
Gebietes dienen und Platz fir gebietsinterne AusgleichsmaBnahmen und artenschutz-
rechtliche MaBnahmen bieten.

ErschlieBung

Anbindung des Baugebietes an das vorhandene StraBennetz

Die ErschlieBung des Baugebietes an das bestehende StraBennetz erfolgt iber drei An-
schlusspunkte an die TalstraBe. Dariiber hinaus werden die im Baugebiet ,Riick I vor-
gesehenen beiden Ankniipfungspunkte an den Saint-Gervais-Ring hergestellt.

Die Breite der AnbindungsstraBen an die TalstraBe orientiert sich an den Querschnitten
des Baugebietes ,Rick I". Ein ausreichender Abstand der Ankniipfungspunkte zum Kno-
tenpunkt TalstraBe / Stuttgarter StraBe wurde berticksichtigt.

Die Verkehrsuntersuchung, die vom Biro Koehler, Leutwein und Partner erstellt wurde,
kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Aktuelle Verkehrszahlungen haben ergeben, dass die TalstraBe derzeit mit bis zu ca.
6.700 Kfz/24 h belastet ist. Das Baugebiet ,Rick IT" wird einen neuen Ziel- und Quellver-
kehr von ca. 2.400 Fahrten werktags erzeugen. Die ebenfalls projektierten Erweiterungen
im Einzelhandel, mit Realisierung eines neuen REWE und VergrdBerung des bestehenden
Aldi-Marktes flihren zu einer weiteren Verkehrserzeugung von ca. 910 Fahrten, jeweils im
Ziel — und Quellverkehr. Langfristig berlicksichtigt wird auch das Baugebiet , Fleckenhd-
he" ostlich der K 3561, das zu Neuverkehren von ca. 1100 Fahrten, jeweils im Ziel- und
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Quellverkehr fiihren wird.

Im Zuge der TalstraBe im Bereich der Anschliisse des Bebauungsplangebiets ,Rlck II*

ergeben sich Verkehrsbelastungen fiir den Prognose-Nullfall von ca. 7.600 Kfz/24 h, fir
den Planfall mit Baugebiet ,Rlick II" ca. 8.300 Kfz/24 h. Bei einer zusatzlichen Erweite-
rung der Einkaufsmarkte werden sich Verkehrsbelastungen von ca. 8.800 Kfz/24 h auf

der TalstraBe einstellen und bei Ausfiihrung des Baugebiets ,Fleckenhéhe" Belastungen
in Hohe von ca. 9000 Kfz/24 h.

Wahrend die Leistungsfahigkeit der Einmiindung TalstraBe / K 3561 — Stuttgarter StraBe
im Analysezustand und fir den Prognose-Nullfall als noch hinreichend bzw. gerade noch
gegeben dargestellt werden kann, ist dies aufgrund der Verkehrserzeugung durch das
Baugebiet Riick II flir das Zieljahr 2030 nicht mehr darstellbar. Die Leistungsfahigkeit ei-
nes vorfahrtsgeregelten Knotenpunktes wiirde wahrend der nachmittaglichen Spitzen-
stunde Uberschritten.

Bedingt durch die Erweiterung der Einkaufsmarkte in der TalstraBe kann eine zusatzliche
Verkehrssteigerung entstehen. Hierdurch kdnnten sich im Bereich des Kreuzungspunktes
TalstraBe / Stuttgarter StraBe kritische Situationen ergeben.

Mit Umbau des Knotenpunktes zu einem Kreisverkehrsplatz kann auch unter Beriicksich-
tigung der maximalen Verkehrserzeugung eine gute Verkehrsqualitdt und Leistungsfahig-
keit nachgewiesen werden. Der Umbau zum Kreisverkehrsplatz wird somit empfohlen.

Die Verkehrssicherheit spricht an diesem Knotenpunkt ebenfalls fiir die Anlage eines
Kreisverkehrsplatzes. Der Kreisverkehr bietet die Mdglichkeit von durch Fahrbahnteiler
gesicherten Querungen von FuBgdngern Uber die Stuttgarter StraBe, die heute, wie
Trampelpfade erkennen lassen, ungesichert verlaufen.

Vom Buiro Koehler, Leutwein und Partner wurde auf Basis des Fachgutachtens zum
Verkehr und in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden eine Planung flir die Umge-
staltung der TalstraBe und flir den Kreisverkehrsplatz an der Stuttgarter StraBe entwi-
ckelt, die in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans tibernommen wurde. Vorge-
sehen ist ein Kreisverkehrsplatz mit einem Durchmesser von 35m.

Im Rahmen der Neugestaltung der TalstraBe wurde auf groBzligige FuBgangerbereiche,
ausreichende Querungshilfen sowie auf ein angemessenes Angebot an 6ffentlichen
Stellplatzen und die Fortfiihrung der straBenbegleitenden Baumpflanzungen Wert ge-
legt. Auch die erforderlichen Sichtbeziehungen in den Einmiindungsbereichen wurden
beriicksichtigt. Die TalstraBe soll im Bereich des Plangebiets als Tempo 30 - Zone ent-
wickelt werden.

Innere ErschlieBung des Plangebiets

Die interne ErschlieBung des Baugebietes gliedert sich in drei Teilbereiche, flir die je-
weils eigens zugeschnittene StraBenquerschnitte vorgesehen sind. Einheitliche Bereiche
bilden die drei Gebietszufahrten von der TalstraBe im nérdlichen Bereich des Plange-
biets, die zentrale Ost-West-Verbindung und die schleifenférmig angeordneten Erschlie-
BungsstraBen im Siden des Plangebiets.

Im Bereich der Gebietszufahrten und der Ost-West-Verbindung ist eine Trennung von

Kfz-Verkehr und FuBgangerverkehr vorgesehen, die StraBenschleifen sudlich der Ost-

West-ErschlieBung sind analog zum Gebiet , Erweiterung Ortszentrum - Riick I' als ge-
mischte Verkehrsflachen konzipiert. Alle Knotenpunkte im Plangebiet sind fiir eine Be-
fahrbarkeit durch das dreiachsige Miillfahrzeug ausreichend dimensioniert.

Durch die versetzte Anordnung der StraBenachsen sowie das Einfligen von Griinflachen,
Parkierungszonen und Gestaltungselementen im StraBenraum soll ein riicksichtsvolles
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Fahrverhalten im neuen Wohnquartier erreicht werden.

Insbesondere der Bereich der zentralen Ost-West-ErschlieBung soll durch eine héher-
wertige Gestaltung (z.B. als Pflasterflache) als quartiersbezogener Aufenthaltsbereich
aufgewertet werden.

FuBwege/Freiflachen

Der Entwurf legt Wert auf die Vernetzung des geplanten Wohnquartiers mit den angren-
zenden Quartieren durch FuBwege bzw. FuB- und Radwege. Wesentliche Entwurfsele-
mente sind:

Fortflihrung einer groBziigigen FuBwegverbindung entlang der TalstraBe

¢ Sicherung des Panoramaweges als ortsinterne ,grtine" Verbindung fiir FuBganger und
Radfahrer

¢ Sicherung des straBenbegleitenden FuB- und Radweges entlang der Stuttgarter Stra-
Be

¢ Schaffung einer durchgangigen Ost-Westverbindung fir FuBganger in Verbindung mit
offentlichen Grinflachen

e Schaffung von Nord- Siid-Verbindungen zwischen TalstraBe und Panoramaweg. Diese
werden im noérdlichen Teil des Plangebiets z.T. lber Gehrechte fiir die Allgemeinheit
gesichert.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze

Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sollen im starker verdichteten
Bereich entlang der TalstraBe in Tiefgaragen nachgewiesen werden, die in das anstei-
gende Gelande eingepasst werden kénnen. Die Zufahrt zu den Tiefgaragen soll bis auf
eine Ausnahme von den drei ZufahrtsstraBen aus erfolgen. Die Zufahrtsbereiche sind im
zeichnerischen Teil festgelegt, kénnen aber um bis zu 10m verschoben werden, um bei
der Durchplanung der einzelnen Teilquartiere flexibler zu sein. Sidlich der zentralen Ost-
Westverbindung ist geplant, den erforderlichen Parkraum Uber ebenerdige Stellplatze
nachzuweisen. Eine Ausnahme bildet der Bereich mit der geplanten Kindertagesstatte an
der Stuttgarter StraBe, wo in Verbindung mit der geplanten Wohnnutzung auch eine
Tiefgarage sinnvoll sein kann, um eine zu starke Versiegelung zu vermeiden.

Aus der Erfahrung mit bestehenden Wohngebieten und um eine Uberlastung des 6ffent-
lichen StraBenraums zu vermeiden, wurde der in der LBO vorgesehene Mindestwert der
nachzuweisenden Stellplatze pro Wohneinheit erhéht.

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften wurde festgesetzt, dass fiir Wohneinheiten mit
weniger als 80 gm Wohnflache 1 Stellplatz pro Wohneinheit, fiir gréBere Wohneinheiten
zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen sind.

In den Bereichen A, B, C und C1 werden generell 2 Stellplatze pro Wohneinheit gefor-
dert. Fur die sonstigen geplanten Nutzungen sind die Vorgaben der Stellplatzverordnung
Baden-Wirttemberg maBgeblich.

Offentliche Parkplatze

Die Festlegung der Anzahl 6ffentlicher PKW-Stellplatze erfolgte mit Verweis auf vorhan-
dene Parkplatze im Umfeld des Geltungsbereiches in einem Abwagungsprozess zwischen
den Belangen der verkehrstechnischen Anforderungen einerseits und dem hierfiir erfor-
derlichen Flachenbedarf bzw. dem zusatzlichen Versiegelungsgrad andererseits. Im ge-
samten Planbereich sind kompakte 6ffentliche Parkierungszonen verteilt, aufgrund der
starkeren baulichen Verdichtung ist die Konzentration der 6ffentlichen Parkplatze im
Norden des Gebietes jedoch hdher als im Siden.

Parkierung entlang der TalstraBe

Die bestehende Parkierung in der TalstraBe wurde im Zuge der Verkehrsplanung durch
das Buro Koehler, Leutwein und Partner tberarbeitet. Planerisches Ziel war dabei die Si-
cherung einer ausreichenden Zahl an 6ffentlichen Stellpldtzen unter Berlicksichtigung
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der verkehrlichen Rahmenbedingungen wie z.B. ZufahrtsstraBen oder Querungshilfen.
Ein weiteres Ziel war der Erhalt der straBenbegleitenden Baumstandorte. Die Fachpla-
nung flr die TalstraBe wurde in den Bebauungsplan ibernommen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt im Anschluss an die bestehenden Ver-
sorgungsnetze in der TalstraBe. Die Versorgung des Plangebiets mit Fernwarme wird im
weiteren Verfahren noch gepriift.

Wasserversorgung
Das Plangebiet wird tber den Zweckverband flir die Wasserversorgung des Hiigellandes
zwischen Alb und Pfinz (APH) aus dem Hochbehalter Etzenrot mit Trinkwasser versorgt.

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Der Schmutzwasser- und
Regenwasserkanal wird an das vorhandene Kanalsystem in der TalstraBe angeschlossen.
Die anstehenden Bdden sind flir eine Versickerung wegen der mangelnden Durchlassig-
keit nicht geeignet. Es ist vorgesehen, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser
sowie das von den Grundsticken und StraBen abflieBende Oberflachenwasser in zwei
Regenriickhaltebecken im Bereich der TalstraBe einzuleiten. Das Oberflachenwasser wird
in den Rickhaltebecken zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss in den vor-
handenen Regenwasserkanal in der TalstraBe eingeleitet. Die notwendigen Flachen fir
die geplanten Regenriickhaltebecken sind im zeichnerischen Teil nachrichtlich darge-
stellt. Die festgesetzte Dachbegriinung der Flachdacher tragt ebenfalls zu Rickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers bei. AuBerdem wird im Rahmen der 6rtlichen
Bauvorschriften analog zum Baugebiet ,Riick I die Anordnung von Retentionszisternen
auf den privaten Grundstiicksflachen vorgeschrieben, um die 6rtliche Kanalisation weiter
zu entlasten.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone des fachtechnisch abgegrenzten Heil-
quellenschutzgebietes der Gemeinde Waldbronn, Ortsteil Reichenbach. Das DWA- Ar-
beitsblatt A 142 ,Abwasserkandle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten" ist bei
der Planung und Bauausflihrung der Kanalleitungen zu beachten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes kann durch eine Erweiterung des vorhandenen
Netzes sichergestellt werden. Es werden drei Ortsnetz-Umspannstationen (ca. 2,90 m x
2,20 m) im Plangebiet bendtigt. Die daftir erforderlichen Versorgungsflachen wurden im Be-
bauungsplan in Abstimmung mit dem Versorgungstrager gesichert. Zur Sicherung eines at-
traktiven Ortsbildes wird eine Erdverkabelung des Niederstromnetzes gefordert. Die
das Gebiet von Ost nach West querende 20 KV- Freileitung wird deshalb im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahme in das Erdreich verlegt. Die Lage der Freileitung ist im zeich-
nerischen Teil nachrichtlich dargestellt.

Nahwarme

Ein privates Bauprojekt im Plangebiet soll von einem Versorger tber ein Nahwarmenetz
mit Warme versorgt werden. Bei der Ausschreibung der gemeindlichen Grundstiicke ent-
lang der TalstraBe und der Stuttgarter StraBe werden die Bieter verpflichtet, ihre Bau-
projekte an das Nahwdarmenetz anzuschlieBen, wenn der Anschluss gegentiber einer de-
zentralen Heizungsanlage zu annahernd gleichen wirtschaftlichen Ergebnissen fiihrt.
Damit bleibt die Art der Versorgung mit Heizenergie fiir die einzelnen Bauprojekte offen.
Trotzdem sind Verhandlungen sichergestellt. Das wirtschaftlichste Konzept wird sich
durchsetzen.
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Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht im Geltungsbereich eine abgestufte Festsetzung
der zulassigen Nutzungen vor.

Entsprechend dem Ubergeordneten Ziel neuen Wohnraum in zentraler Lage zu schaf-
fen wird der Uiberwiegende Teil des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Die Ausweisung deckt sich mit der flir den Uberwiegenden Teil des Plangebie-
tes im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung als geplante Wohnbaufla-
che.

Ebenfalls in Abstimmung mit den Vorgaben des Flachennutzungsplans werden die ge-
werblichen Nutzungen sowie die geplante Sondernutzung des Hotels direkt an der Tal-
straBe konzentriert. Diese Zonierung entspricht auch der bereits im Bestand angeleg-
ten Bedeutung der TalstraBe als Raum flir zentrale Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen und tragt zur Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund der Immis-
sionsbelastung durch Verkehr und benachbarte gewerbliche und sportliche Nutzungen
in diesem Bereich bei. Allerdings wird von einer durchgehenden Ausweisung des Be-
reichs an der TalstraBe als gemischte Bauflache abgesehen, da das Potential zur An-
siedlung von gewerblichen Nutzungen mit zunehmender Entfernung vom Rathaus-
markt als begrenzt eingestuft wird und somit befiirchtet wird, dass der erforderliche
Gewerbeanteil fir ein Mischgebiet an dieser Stelle nicht realisierbar ist. Insofern wer-
den Teilbereiche der Bauflachen entlang der TalstraBe als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Mischgebietsflache

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Baugebiet ,Erweiterung Ortszentrum - Riick I
werden die Flachen entlang der TalstraBe als Mischgebiet ausgewiesen. Hier soll eine
Bebauung entstehen, die neben einer Wohnnutzung in den Obergeschossen, auch
Verkaufsflachen fiir den Einzelhandel bzw. Dienstleistungsunternehmen aufnehmen
kann. Diese geplanten Nutzungen sollen zusatzliche Kunden anziehen, auch fir die
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Rathausmarkt.

Betriebe des produzierenden Gewerbes, Reparaturwerkstatten, Tankstellen u. &. gela-
gerte Betriebe sind an dieser zentralen Stelle nicht gewtinscht und werden deshalb
ausgeschlossen.

Vergnligungsstatten werden ebenfalls ausgeschlossen, um Konflikte mit der unmittel-
bar angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden und weil negative Auswirkungen auf
die weitere Entwicklung des direkt angrenzenden zentralen Versorgungsbereichs
der Gemeinde beflirchtet werden.

Sonderbauflache 1 (Seniorenwohnen / Seniorenpflege)

Im geplanten Wohngebiet sollen Angebote flr verschiedene Bevélkerungsgruppen
geschaffen werden. Da es in der Gemeinde weiterhin einen Bedarf an Pflegeeinrich-
tungen fiir Senioren gibt, soll daftir in direkter Nahe des Ortskerns eine Flache reser-
viert werden. Die Flache hierflir wird als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgelegt.

Innerhalb des Sondergebietes sind sowohl Pflegeheime als auch Einrichtungen fiir
das betreute Wohnen fiir Senioren inklusive der zugehérigen Nebenanlagen zulassig.
In der Flache untergeordnete Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie gastronomische Nutzungen werden ebenfalls zugelassen,
da daraus haufig fruchtbare Verbindungen mit der geplanten Hauptnutzung entste-
hen kénnen und da diese insgesamt zur Belebung des Quartiers beitragen kénnen.

Sonderbauflache 2

Im Bereich des Plangebietes wird auch das Potential fiir eine Hotelnutzung gesehen.
Diese soll in Hinblick auf eine gute Sichtbarkeit im Bereich des Knotenpunktes Tal-
straBe Stuttgarter StraBe angeordnet werden. Zur Sicherung der geplanten Hotelnut-
zung wird hier ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt, in dem Betriebe des

10
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Beherbergungsgewerbes und die zugehdrigen Nebenanlagen zuldssig sind. Das ge-
plante Hotel bildet einen stadtebaulich wirksamen Abschluss der Bebauung entlang

der TalstraBe. Da es sich um eine Nutzung handelt, die auch im Allgemeinen Wohn-
gebiet moglich ware, ist eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung

grundsatzlich gegeben.

Wohngebiet

Die primar dem Wohnen dienenden Bauflachen werden gemaB § 4 BauNVO als ,All-
gemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Diese Ausweisung ermdglicht ein konfliktfreies
Nebeneinander sowohl mit den im Plangebiet ausgewiesenen Sondergebieten, als
auch mit dem entlang der TalstraBe geplanten Mischgebiet. Die im Stiden und Wes-
ten unmittelbar angrenzenden Wohngebiete sind mit dieser Ausweisung ebenfalls
vertraglich.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet ermdglicht auch die Umsetzung der ge-
planten Kindertagesstatte im Bereich an der Stuttgarter StraBe.

Da die Gemeinde das erklarte Ziel hat, auch Wohnraum fiir weniger einkommens-
starke Bevdlkerungsgruppen vorzuhalten, wird der Bereich ,D1" gem. § 9 Abs. 1
Rdn. 7 BauGB als Flache flir Wohngebadude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden koénnten, festgesetzt. Innerhalb dieser Flache wird fest-
gelegt, dass nur Wohngebdude errichtet werden diirfen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

Tankstellen werden im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ausgeschlossen, da
sie mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen verbunden sind, wodurch innerhalb des
Gebietes Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung befiirchtet werden. Einzig sinn-
voller Bereich fiir diese Nutzung ware der Bereich direkt an der TalstraBe. Da diese
jedoch fir das Ortsbild von herausgehobener Bedeutung ist sollen hier lediglich Ge-
werbebetriebe des Einzelhandels oder aus dem Dienstleistungssektor zum Zuge
kommen, die eine gestalterisch hochwertigere Entwicklung dieses wichtigen Bereichs
erwarten lassen.

Gartenbaubetriebe werden ebenfalls ausgeschlossen, da sie sehr flachenintensiv sind
und damit dem Hauptziel des Bebauungsplans, namlich der Schaffung von zentrums-
nahem Wohnraum, entgegenstehen.

Mdgliche Nutzungskonflikte mit angrenzenden Gebieten

Nordlich des Planungsgebietes befinden sich an der TalstraBe ein Lebensmittel-
Discounter und ein Drogeriemarkt, eine Tennishalle mit straBenabgewandt liegenden
Freiplatzen, sowie eine von ortlichen Vereinen genutzte Festhalle und das Sportstadi-
on. Diese Nutzungen belasten das Plangebiet mit Larmimmissionen.

Die gewahlte Verteilung der Baugebiete reagiert auf diese Immissionsbelastungen, je-
doch wird kein Potential fir die Ausweisung einer durchgangigen Mischgebietszone
entlang der TalstraBe gesehen, da die Chancen fiir die Ansiedlung des notwendigen
Anteils an hochwertigen Gewerbenutzungen gering eingeschatzt wird. Deshalb werden
Teilbereiche an der TalstraBe als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Hier wird
durch schalltechnische MaBnahmen und eine entsprechende Zonierung der Wohnun-
gen der erforderliche Schallschutz hergestellt. Die Ausrichtung der Flachen in Richtung
Siden (auf der schallabgewandten Seite) hilft bei der Umsetzung.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthéhen sowie die Wandhéhe gemaB Eintrag im
zeichnerischen Teil bestimmt. Die Trauf- und Firsth6hen gelten fiir geneigte Dacher,
die Wandhdhen flir Flachdacher.

Fir die Traufhdhe und die Wandhéhe werden Maximalwerte und Mindestwerte festge-
legt. Die Firsthdhe, die Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl (GRZ) werden
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4.6.1

4.6.2

als Maximalwerte festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die festgesetzten Grundflachenzahlen bewegen sich in dem durch die BauNVO fir die
jeweiligen Baugebietstypen vorgegebenen Rahmen. So wird im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets (WA) eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt, im Bereich des Mischgebiets
und der beiden Sondergebietsflachen eine maximale GRZ von 0,6.

Bei den an der TalstraBe gelegenen Wohngebietsflachen sollen die fiir die Geschoss-
wohnungsbauten erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen errichtet werden. Fir diese
Bereiche wird festgesetzt, dass die zuldassige Grundflache durch Tiefgaragen bis zu ei-
nem Wert von maximal 0,8 Uberschritten werden dirfen.

Um den dadurch entstehenden negativen Folgen der Flachenversiegelung entgegenzu-
wirken, wird eine Erdiiberdeckung und Begriinung der Tiefgaragendecken festgesetzt.
Die festgesetzte Begriinung der Dachflachen von Wohngebauden mit Flachdachern dient
ebenfalls der besseren Riickhaltung des Regenwassers und der Durchgriinung des Plan-
gebietes. AuBerdem ist zu berlicksichtigen, dass die Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze in Tiefgaragen im Flachenverbrauch sparsamer ist als ebenerdige Stellplatz-
flachen. Insofern wird fir diesen beschrankten Bereich eine Uberschreitung der nach

§ 19 (4) BauNVO vorgesehenen Grenzen der zulassigen Grundflachenzahl durch Tiefga-
ragen aus stadtebaulicher Sicht als vertretbar eingestuft, um die geplante Wohnbebau-
ung in der vorgesehenen Form realisieren zu kénnen.

Héhenentwicklung und Anzahl der Vollgeschosse

Um zu gewabhrleisten, dass sich das neue Baugebiet vertraglich in das bestehende Orts-
bild einfligt werden im zeichnerischen Teil differenzierte Festsetzungen fir Trauf- und
Firsthdhen und die Anzahl der Vollgeschosse der geplanten Bebauung festgesetzt.

Entlang der TalstraBe soll der im Bereich des Baugebietes ,Erweiterung Ortszentrum -
Rick I angelegte bauliche MaBstab fortgefiihrt werden. Die Bebauung soll zur TalstraBBe
hin mit maximal drei Vollgeschossen, also drei Geschossen plus Staffelgeschoss, in Er-
scheinung treten. Dies wird Uber die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse
und eine darauf abgestimmte maximale Traufhdéhe gesichert. Um zu gewahrleisten, dass
entlang der TalstraBe eine stadtebaulich wirksame, raumliche Kante entsteht, wird in
diesem Bereich auBerdem eine Mindesttraufhdhe fiir die Bebauung festgesetzt. Dies gilt
auch flir den Bereich der zentralen Ost-West-Verbindung, die ebenfalls durch eine raum-
lich wirksame Bebauung begrenzt werden soll. Im Bereich des geplanten Hotels wird in
Teilbereichen ein zusatzliches Geschoss zugelassen, um die Ecksituation zu akzentuie-
ren.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets direkt an der Stuttgarter StraBe (Bereich H)
wurden abgestufte Hohenfestsetzungen getroffen. Hier ist eine Kombination aus Kinder-
tagesstatte und Wohnungsbau in einem Baukdrper vorgesehen, wobei die Kindertages-
statte in der etwas breiter angelegten Sockelzone des Baufensters untergebracht wer-
den soll. Fir den Sockel werden maximal 2 Vollgeschosse vorgegeben, flir den zurtick-
gesetzten Bereich des Wohnungsbaus maximal weitere 2 Vollgeschosse.

Fir die stdlichen Bereiche des Allgemeinen Wohngebiets (Bereiche A und B) ist eine
maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen, um einen vertraglichen Ubergang zu
den bestehenden Wohnbauflachen siidlich des Panoramaweges herzustellen. Die festge-
setzten Trauf- und Firsthohen tragen diesem Ziel Rechnung, berticksichtigen jedoch
auch die topographischen Verhaltnisse, wo je nach Lage des Grundstlicks zur StraBe
auch ein gewisser Spielraum bei der Traufhdhe erforderlich ist, um eine zweigeschossige
Bebauung umsetzen zu kdnnen.

In den stdlichen Bereichen wird der Bezugspunkt zur Ermittlung der Trauf- und Firstho-
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hen in Relation zur erschlieBenden StraBe gesetzt, flr die Baublocke entlang der Tal-
straBe und den Bereich der Kita wird als Bezugspunkt jeweils eine absolute Héhe in Me-
tern Uber NN gewahlt. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse wird darauf verzich-
tet, flir Doppelhduser oder Hausgruppen einheitliche Traufhdhen festzulegen, da dies je
nach Lage der Baukdrper zu gréBeren Einschrankungen fuihren wirde, und durch die
Staffelung der H6hen eine bessere Anpassung an die topographischen Verhaltnisse er-
maoglicht wird.

4.6.3 Bauweise
Festgesetzt wird gemaB Einschrieb in die Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teils
die offene oder die abweichende Bauweise.
Im stidlichen Bereich des Plangebietes soll eine kleinteilige Bebauung umgesetzt wer-
den, die aus Einzel- und Doppelhdusern sowie vereinzelten Hausgruppen besteht und so
einen vertraglichen Ubergang zur siidlich angrenzenden, eher kleinteiligen Wohnbebau-
ung darstellt. Daflir wird eine abweichende Bauweise (al) festgelegt, nach der die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind, die Gebdudelangen fiir Einzel- und
Doppelhauser sowie Hausgruppen jedoch auf ein vertragliches MaB beschrankt wurden.
Im Norden des Plangebietes sieht der Bebauungsplan eine starkere bauliche Verdichtung
vor, die sich an der bereits bestehenden Bebauung des Baugebiets ,Rick I' und dem
angrenzenden Rathausmarkt orientiert. Gleichzeitig sollen entlang der TalstraBe keine zu
langen Gebaudefronten entstehen, die sich negativ auf das Ortsbild auswirken kénnten.
Zur Umsetzung dieser Planungsziele wird die abweichende Bauweise ,a3" formuliert.
Danach dirfen die Gebdaude ab dem 1. Obergeschoss eine Gebaudelange von 35m nicht
Uberschreiten. Dadurch entstehen in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen per-
forierte Blocke, bei denen mafBstabliche Baukdrper auf einem gemeinsamen Sockelge-
schoss stehen, das in die Hangsituation eingepasst werden kann.

Die Umsetzung des geplanten Seniorenwohnens erfordert kompakte Bauformen, wes-
halb in diesem Bereich die offene Bauweise festgesetzt wird, die Gebaudeldangen von bis
zu 50m ermdglicht.

Fir den Bereich des Sondergebiets SO2 (Hotel) sowie fiir das an die Stuttgarter StraBe
angrenzende Allgemeine Wohngebiet wird eine Gebaudeldnge von bis zu 60m zugelas-
sen und eine entsprechende abweichende Bauweise definiert.

4.6.4 Uberbaubare Flachen und Ausrichtung der Baukdrper
Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Ent-
lang der TalstraBe werden klare blockartige Baubereiche definiert, die in Abstimmung
mit der festgesetzten Bauweise ,perforierte" Blocke schaffen, die jeweils um einen zent-
ralen Hofbereich entwickelt werden. Um sicherzustellen dass im Bereich des Geschoss-
wohnungsbaus entlang der TalstraBe maBstabliche Baukdrper entstehen wird festge-
setzt, dass die AuBenwande des Staffelgeschosses um mindestens 1,0m gegentiber den
AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen muissen, wobei Er-
schlieBungskerne ausgenommen werden. Dieses Zuriickspringen des Staffelgeschosses
ist auch bei vielen Gebduden des ndrdlichen Bereichs von Riick I charakteristisch.

Die im sudlichen Bereich festgesetzten durchgangigen Baufenster ermdglichen eine fle-
xible Grundstiickseinteilung und sichern durchgdngige Gartenzonen. Durch raumliche
Versatze im Bereich der zentralen Ost-West-ErschlieBung wird der Freiraum raumlich
gegliedert, zur TalstraBe hin wird eine Raumkante definiert.

Zur Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes der Siedlungsstruktur wird in Teilbe-
reichen die Firstrichtung der Hauptgebaude vorgegeben. Wichtige Zonen hierfiir sind die
an den Panoramaweg angrenzende Bebauung und die Bebauung entlang der zentralen
Ost-West-ErschlieBung. In Teilbereichen wird nur flir Doppelhduser und Hausgruppen

die Firstrichtung vorgegeben, um Einzelhdusern aufgrund der topographischen Situation
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4.6.5

4.6.6

4.6.7

die Méglichkeit zu geben, den First senkrecht zur StraBe bzw. in Ost-West-Richtung aus-
zurichten.

Fir die stadtebaulich ebenfalls bedeutsame Bebauung entlang der TalstraBe werden in
Abstimmung mit dem westlich angrenzenden Gebdudebestand begriinte Flachdacher
festgesetzt, weshalb eine Regelung zur Firstrichtung nicht erforderlich ist.

Stellpldtze und Garagen

Fir die Sicherung durchgéngiger Gartenzonen und fiir ein geordnetes Erscheinungsbild
der Vorgartenzone werden Garagen nur im Bereich der liberbaubaren Flachen und den
dafiir im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zugelassen. Aus demselben Grund
werden Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb der Vorgar-
tenzone zugelassen. Flachen fiir Tiefgaragen werden im Wesentlichen auf die an die
TalstraBe und der Stuttgarter StraBe angrenzenden Bauflachen mit Geschosswohnungs-
bau sowie auf den Bereich des geplanten Hotels beschrankt.

Nebenanlagen

Zur Sicherung eines attraktiven StraBenbildes werden nur bestimmte Nebenanlagen
(Aufstellplatze flr Abfallbehalter, Fahrradabstelleinrichtungen) im Bereich der Vorgarten
zugelassen. Nebenanlagen in Form von Hiitten, die durch ihre Dominanz das Erschei-
nungsbild des Quartiers negativ beeinflussen kénnen, werden nur in beschrankten Um-
fang zugelassen. Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, werden im
gesamten Grundstucksbereich zugelassen.

Geh- und Leitungsrechte

Analog zum Bereich Riick I sollen die Vorbereiche der Bebauung, die direkt an die Tal-
straBe angrenzen, flir FuBganger zuganglich bleiben, da hier zumindest in Teilen der
Erdgeschosszone eine Ansiedlung von Dienstleistung und kleinteiligem Einzelhandel er-
maoglicht werden soll. Ein entsprechendes Gehrecht fiir die Allgemeinheit wurde deshalb
in diesen Bereichen festgesetzt.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wurde neben einem Gehrecht flir die Allge-
meinheit auch ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
Da hier topographisch die tiefste Stelle des Gelandes ist, wurde die Flache insbesondere
fur die Anlage erforderlicher Versorgungsleitungen und Kandle reserviert.

Immissionsschutz

Zur Klarung der immissionsrechtlichen Belange wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung vom Biiro Koehler, Leutwein und Partner erstellt, die dem Bebauungsplan als se-
parate Anlage beigefiigt ist. Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

Verkehrslarm

Durch Verkehrslarm ergeben sich fiir den tberwiegenden GroBteil des Gebietes ruhige
Wohnverhaltnisse mit Unterschreitungen von Orientierungs- oder Immissionsgrenzwer-
ten. Flr die zur StraBe hin gerichteten Gebdudefassaden der jeweils am nachsten zur
Tal- und KreisstraBe liegenden Geb&udereihen ergeben sich Uberschreitungen von Ori-
entierungswerten der DIN 18005 und in gewissem Umfang auch der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV. Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung werden dabei
nicht Uberschritten. Aufgrund des bereits groBziigig gewahlten Abstandes zur Strae und
der fehlenden Mdglichkeit aktive LarmschutzmaBnahmen sinnvoll anzubringen, die durch
die gegebene ErschlieBung und topographische sowie stadtebaulichen Situation einge-
schrankt ist, wird empfohlen passive LarmschutzmaBnahmen in Form von entsprechend
gedammten AuBenbauteilen im Bebauungsplan festzusetzen. Durch die zukiinftige Ver-
kehrserzeugung des Plangebietes ergeben sich im Umfeld keine abwagungsrelevanten
Erhdéhungen der Larmbelastungen.
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Gewerbelarm

Durch den Gewerbelarm der Einkaufsmarkte im Nordwesten des Plangebietes ergibt sich
kein maBgeblicher Einfluss auf das Bebauungsplangebiet in dem derzeitigen Ausbauzu-
stand der Markte, sodass hieraus keine LarmschutzmaBnahmen abgeleitet werden miis-
sen.

Sportanlagenlarm

Durch den Trainingsbetrieb an Normaltagen werktags oder auch im Falle besonderer
»seltenen Ereignisse® ergeben sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung). Durch den Sportanlagenlarm erge-
ben sich in den Ruhezeiten am Abend und am Sonntagnachmittag bei einem Spielbetrieb
liber einen Zeitraum von mehr als 2 bzw. 4 Stunden Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV in einem gewissen Umfang flir die nach Norden gerichteten
Fassaden der noérdlichsten Baureihe des Plangebietes. Aktive LarmschutzmaBnahmen
zwischen der Sportanlage und der geplanten Bebauung sind aufgrund der flachenhaften
Ausdehnung der Larmquelle und der Hhe der geplanten Bebauung zumindest schall-
technisch wirksam und stadtebaulich vertraglich zu erstellen. Die trotz der in der zukinf-
tigen Planung der TalstraBe verringerten Anzahl der Stellplatze in gewissem Umfang
verbleibenden Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte kénnen vor dem Hinter-
grund der Geringfligigkeit und der im vorliegenden Fall mdglichen Grundrissorientierung
von Aufenthaltsraumen nach Siiden und damit auf der abgewandten Gebaudeseite als
noch hinnehmbar abgewogen werden.

Die im Gutachten vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen wurden in die
Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen.

Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung vom Planungsbtiro Beck und Partner aus Karlsruhe erstellt, die dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefligt wird. Die Inhalte der Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Im Rahmen der Erhebung wurde eine Betroffenheit folgender Arten festgestellt, die den
Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz unterliegen:

Fledermause: In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet gibt es Wochenstuben (Fortpflan-
zungsstatten) von Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus. Das Plangebiet hat Be-
deutung als quartiernahes Jagdgebiet. Die zahlreichen Hohlen und Spalten in den Obst-
baumen kénnen von einzelnen Fledermdusen als Mannchenquartier oder Paarungsquar-
tier genutzt werden. Die Geholze entlang des Panoramaweges, die Alleebdaume an der
TalstraBe und der Stuttgarter StraBe sind wichtige FlugstraBen von der Siedlung zu den
Jagdgebieten in der dstlich gelegenen Flur.

Europaische Vogelarten: Betroffen sind die Hohlen- bzw. Nischenbriter Blaumeise (4
Reviere), Kohimeise (5 Reviere), Star (2 Reviere), Hausrotschwanz (1 Revier), Feldsper-
ling (1 Revier) und die Geholzbriiter Amsel (3 Reviere), Buchfink (1 Revier), Goldammer
(1 Revier), Mdnchsgrasmiicke (2 Reviere) und Griinfink (1 Revier). Diese Arten verlieren
Fortpflanzungsstatten und Nahrungshabitate.

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz sind fol-
gende MaBnahmen erforderlich:

e Bauzeitenregelung: Rodung der Gehdlze, Baufeldfreimachung im Winter, am bes-
ten bei Frost.
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6.2

e Erhalt der o0.g. FlugstraBen der Fledermduse.

e Ersatz der entfallenden Baumhoéhlen durch Aufhdngen entsprechender Vogelnist-
kasten (pro Revier 1 artgerechter Nistkasten flir die genannten Héhlenbriiter)
bzw. Fledermauskasten (30 Fledermauskasten). Die Kasten missen jahrlich im
Herbst gereinigt werden (Ausnahme: Fledermaus-Flachkasten). Standorte sind
hochstammige Obstbaume oder gréBere Laubbaume.

e Ersatzpflanzung von Hecken (60 Meter Feldhecke mit Saum) und hochstammigen
Obstbaumen (2 Stiick pro gefalltem Baum) auf extensiv genutztem Griinland.

¢ Diese MaBnahmen sind im ,rdumlichen Zusammenhang" durchzufiihren. Geeig-
net ist die offene Flur mit Acker- und Streuobstwiesennutzung 6stlich der Stutt-
garter StraBe bis zur LandesstraBe im Norden. Im Falle der Vdgel kann auch das
Gebiet nordlich der LandesstraBe (L 609) genutzt werden.

¢ Die MaBnahmen sind ,im zeitlichen Vorgriff* (cef-MaBnahmen) durchzufiihren.

e AuBerdem ist zu beachten, dass vom Neubaugebiet keine Lichtemissionen auf
die Jagdgebiete und die FlugstraBen fallen.

Die in der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vorgeschlagenen MaBnahmen wer-
den in den Bebauungsplan ibernommen. Die Flachen flr Ersatzpflanzung wurden im
Rahmen der externen KompensationsmaBnahmen gesichert. (Siehe Ziffer 14 der Fest-
setzungen, MaBnahme E1)

Umweltbericht

Fir die Belange der Umwelt wurde ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan inkl. Be-
standsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt (Biro fir Freiraum- und
Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Bernhard Finke aus Karlsruhe). Der Umweltbericht ist se-
parater Bestandteil dieser Begriindung.

Der Umweltbericht zum geplanten Vorhaben wurde auf der Basis allgemein zuganglicher
Daten und Informationen sowie gesonderten Untersuchungen verfasst:

e Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Karls-
ruhe,

schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan,

Geo- und umwelttechnisches Gutachten,

Grinordnungsplan mit Eingriffsregelung zum Bebauungsplan,

Informationen der Gemeindeverwaltung Waldbronn,

spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben.

Die Ergebnisse des Umweltberichts lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Das geplante Vorhaben stellt einen erheblichen Eingriff in Natur und Umwelt dar, der im
Rahmen der Bebauungs- und Griinordnungsplanung nach Vorgabe der Gesetzgebung zu
berlicksichtigen ist.

Grundprinzip der Umweltpriifung ist die Gegentiberstellung des Ist-Zustandes (die mo-
mentane Beschaffenheit und Nutzung des Vorhabenraumes) mit dem Soll-Zustand (die
geplante Beschaffenheit und Nutzung des Vorhabenraumes). Beide Zustande werden
beschrieben und - daraus abgeleitet - die potentiellen erheblichen negativen wie positi-
ven Umweltwirkungen bewertet. Erhebliche negative Umweltwirkungen sind bezlglich
der Schutzgiiter Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima/Luft, Biotope, Tiere und
Pflanzen sowie Mensch zu erwarten. Flir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Bi-
otope und Arten, Landschaftsbild und Erholung, sowie fiir das Schutzgut Mensch konn-
ten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erarbeitet und im Bebauungsplan plane-
risch oder textlich berlicksichtigt werden. Aus der naturschutzfachlichen Perspektive
kdnnen die durch das Vorhaben bedingten erheblichen Beeintrachtigungen im Geltungs-
bereich des B-Plans selber jedoch nicht vollstandig kompensiert werden, so wie es vom
Gesetzgeber vorgesehen ist. Dies flihrt in der Bilanz zu einem Verlust von Boden- und
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6.3

6.4

Biotopwerten. Dieser Verlust soll mit externen AusgleichsmaBnahmen auf dem Gebiet
der Gemeinde Waldbronn ausgeglichen werden.

Im Umweltbericht sind tabellarisch dargestellt:

e die internen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen V/M 1 bis 10,
e die internen AusgleichsmaBnahmen Al bis A3 sowie
e die externen AusgleichsmaBnahmen E1 bis E5.

Zum Ausgleich des danach immer noch verbleibenden Kompensationsdefizits werden
von der Gemeinde Waldbronn 600.000 Okopunkte iiber die Fldchenagentur Baden-
Wirttemberg erworben. Die MaBnahmen werden aus einer im Umweltbericht dargestell-
ten MaBnahmenliste ausgewahlt, die MaBnahmen innerhalb des Naturraums ,Schwarz-
wald" auf einer Gesamtflache von 505.408 gm umfasst. Die MaBnahmen wurden am
15.10.2014 vom LRA Calw genehmigt und befinden sich seit dem 17.12.2014 in der Um-
setzung.

Im Zuge der aktuellen Kartierung wurde im Plangebiet ein gem. § 33 NatSchG geschiitz-
tes Feldgehdlz und der FFH Lebensraumtyp ,,magere Flachlandmahwiese" festgestellt.
Fir die Erlangung der erforderlichen Ausnahmegenehmigung ist der Ersatz fur das gem.
§ 33 NatSchG geschiitzte Feldgehdlz Giber die MaBnahmen E1 + E5 vorgesehen. Der Er-
satz fir die FFH-Flachlandmahwiesen erfolgt Gber die MaBnahme E2.

Um die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden,
werden

¢ im Geltungsbereich des B-Plans ,Flugkorridore" fiir Fledermause entlang der Tal-
straBe erhalten bzw. entlang des Panoramaweges ganz im Stiden des Plange-
biets neu angelegt, sowie

e auBerhalb des Geltungsbereich des B-Plans die MaBnahme E1 und E3 umgesetzt
und

e im Umfeld des Plangebiets 28 Fledermauskasten und 14 Vogelnistkasten aufge-
hangt.

Diese sogenannten CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures) sind
im zeitlichen Vorgriff zu den RodungsmaBnahmen durchzufiihren (vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen). Zur Erfolgskontrolle der CEF-MaBnahme ist ein Monitoring durchzu-
fuhren.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die festgesetzten Pflanzgebote umfassen MaBnahmen fiir die 6ffentlichen und die priva-
ten Grundstticksflachen. Sie tragen zur Durchgriinung des Baugebiets sowie zur Mini-
mierung des Eingriffs bei und berticksichtigen auch artenschutzrechtliche Belange.

Die Festsetzungen fir die 6ffentlichen Flachen konzentrieren sich auf die Eingriinung
des Gebietes nach Norden, Stiden und Osten sowie auf die Gestaltung des StraBenbe-
gleitenden Griins und der zentralen Ost-West-ErschlieBung.

Die Pflanzgebote im Bereich der privaten Baugrundstiicke sorgen filir eine angemessene
Durchgriinung der Wohnflachen und tragen zu einem attraktiven Ortsbild bei.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft setzen in Abstimmung mit den Inhalten der artenschutzrechtlichen Un-
tersuchung die erforderlichen MaBnahmen fest, damit bei der Umsetzung artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.
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6.5

7.2

7.3

7.4

Verbrennungsverbot/Heizkonzept

Die Gemeinde Waldbronn ist als Kurort gehalten, einen besonderen Wert auf die Rein-
haltung der Luft zu legen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan ein Verbrennungs-
verbot fur flissige und feste fossile Brennstoffe erlassen. Durch die Festsetzung sollen
ein unverhaltnismaBig hoher SchadstoffausstoB bei gleichzeitig niedriger Energieeffizienz
verhindert und damit ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Denkbar und zulassig sind sowohl zentrale als auch dezentrale Versorgungssysteme, die
neben regenerativen Energiequellen auch Gas oder Pellets als Brennstoffe einsetzen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform/Dachneigung

Ziel der Festsetzungen zu Dachform und zur Dachgestaltung ist eine Fortfiihrung des im
Gebiet ,Riick I" angelegten Gestaltungsbildes, um eine gestalterische Verzahnung der
beiden Quartiere zu erreichen.

Aus diesem Grund sollen die Dacher der Gebaude an der TalstraBe wie der westlich an-
grenzende Bestand als begrlinte Flachdacher ausgebildet werden. Im stdlichen Teil des
Gebietes werden auBerdem das regionaltypische Satteldach mit einer Neigung zwischen
35-45° und flachgeneigte Pultdacher bis 12° Dachneigung als Dachformen zugelassen.
Da bezliglich der Fassadengestaltung viele Freiheiten gelassen werden, ist eine Be-
schrankung der Dachformen erforderlich, um einen gestalterischen Zusammenhalt der
geplanten Bebauung sicherzustellen.

Um gestalterischen Fehlentwicklungen vorzubeugen, werden bei Doppelhdusern und
Reihenhauszeilen konkrete Vorgaben zur Dachform und Dachneigung gemacht. Abwei-
chungen werden zugelassen, wenn per gegenseitiger Baulast vereinbart wird, dass fir
beide Doppelhaushalften bzw. alle Hauser einer Hausgruppe die gleiche Dachform und
Dachneigung verwendet wird.

Dacheindeckung

Aufgrund der topographischen Situation sind die Dachflachen des geplanten Wohnge-
biets von der Umgebung aus gut sichtbar. Insofern ist eine abgestimmte Gestaltung der
Dachflachen auch fiir das Landschaftsbild wichtig. Als Deckungsmaterial werden in Ab-
stimmung mit dem Baugebiet ,Rlick I" ausschlieBlich Tonziegel bzw. Betondachsteine in
grauen, roten und braunen Farbungen zugelassen, wobei wie in Riick I die konkreten
RAL-Farben vorgegeben werden.

Fir flachgeneigte Dacher wird eine Dachbegriinung vorgeschrieben. Diese wirkt sich
positiv auf die klimatischen Verhaltnisse aus, tragt zur Durchgriinung des Plangebiets
und zur Rickhaltung des anfallenden Regenwassers bei.

Dachgauben, Dacheinschnitte, Nebengiebel

Die in den ortlichen Bauvorschriften definierte zuldssige Gesamtlange sowie die Fest-
setzung einzuhaltender Mindestabstéande von Dachgauben haben das gestalterische An-
liegen, Dacheinschnitte bzw. -aufbauten nur soweit zuzulassen, dass die Kontur des
Hauptdaches nicht grundsatzlich verloren geht.

Einfriedigungen

Die in den o6rtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen sind das Abwagungser-
gebnis zwischen dem Bedurfnis einer Abgrenzung privater Grundstticke einerseits und
dem stadtebaulichen Anliegen, mdglichst flieBende Ubergange zwischen offentlichen,
halboffentlichen und privaten Bereichen zu erhalten. Aus diesem Grund sind ausschlieB3-
lich transparente Einfriedigungen bzw. Anpflanzungen aus Hecken und Strauchern zu-
gelassen.

Letztere kdnnen auch 6kologisch wertvolle Elemente innerhalb des zukiinftigen Sied-
lungsbereiches darstellen.
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7.5

7.6

8.2

8.3

10.
10.1

Verbot von Niederspannungsfreileitungen

Die ortlichen Bauvorschriften legen fest, dass Freileitungen im Plangebiet unzuldssig
sind. Dieses wird unter anderem begriindet mit dem Interesse der Gemeinde Wald-
bronn, das Ortsbild dieses zentral gelegenen Gebietes, von Leitungsmasten und oberir-
disch gefiihrten Leitungen freizuhalten.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um eine Uberlastung des &ffentlichen StraBenraums durch den ruhenden Verkehr und
damit einhergehende mdgliche Verkehrsgefahrdungen zu vermeiden, wird fiir Woh-
nungen ein Stellplatzschlissel festgelegt, der liber dem in der Landesbauordnung fest-
gelegten Mindestwert liegt. Es wird festgesetzt, dass bei Wohneinheiten bis 80 gm
Wohnfldche mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit, bei Wohneinheiten mit mehr als
80 gm Wohnflache 2 Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisen sind.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Bodenordnung erforderlich. Der Gemeinderat
hat die Gesellschaft flir Stadt- und Landentwicklung (GSL), Stuttgart, als MaBnahmen-
tragerin beauftragt, die Bodenordnung auf dem Wege eines vereinbarten amtlichen
Umlegungsverfahrens durchzufiihren.

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsanlagen werden von der GSL
als ErschlieBungstragerin nach den Vorgaben der Gemeinde hergestellt und nach Fertig-
stellung kostenfrei an die Gemeinde Uibergeben. Die erschlieBungsrelevanten Kosten
werden in ihrer Gesamtheit auf die Baugrundstiicke umgelegt.

Okologische AusgleichsmaBnahmen

Die durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes entstehenden Eingriffe werden
teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, teilweise durch MaBnahmen au-
Berhalb des Plangebietes ausgeglichen. Auf die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie das
MaBnahmenkonzept des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Die erforderlichen 6kologischen AusgleichsmaBnahmen sind in Form eines MaBnah-
menkataloges fester Bestandteil des Bebauungsplanes. Extern durchzufiihrende MaB3-
nahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert und mit den zustandigen Behdr-
den abgestimmt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan wird keine Auswirkungen haben, die soziale MaBnahmen erforder-
lich machen.

Kosten/Einnahmen

ErschlieBungsrelevante Kosten

Die Gesamtkosten der ErschlieBungsmaBnahmen werden einschlieBlich aller Bau- und
Baunebenkosten, Ingenieurgebiihren, KAG — Ablésebetrage und dkologischer Aus-
gleichsmaBnahmen auf ca. 10,5 Mio. € geschatzt.

GemaB § 124 BauGB wird die ErschlieBung von der GSL als Bauherrin durchgefiihrt und
durch Umlage aller Kosten auf die Baugrundstiicke zu 100 % finanziert. Hierliiber wer-

den zwischen Grundstiickseigentiimern und GSL Kostentragungsvertrage abgeschlossen.

Die Kosten des Kreisverkehrsplatzes von zur Zeit geschatzt 700.000 € werden dem Bau-
gebiet jedoch nur zu 25 % zugerechnet. Die restlichen 75 % der Kosten des Kreisver-

kehrsplatzes (ca. 525.000 €) werden zunachst aus Steuermitteln vorfinanziert. Sie wer-
den bei einer ErschlieBung der Baugebiete Fleckenhdhe Siid, Fleckenhéhe Nord und ei-
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10.2

10.3

ner Neuordnung des Sportzentrums auf diese Gebiete verteilt und als Vorkosten in
Rechnung gestellt.

Bei der urspriinglichen Herstellung der TalstraBe wurden leider nicht alle Regeln der
Technik beachtet. Dies machte es im Laufe der Zeit immer wieder erforderlich, Sanie-
rungsmaBnahmen an der TalstraBe durchzufiihren. Im Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung des Baugebietes soll auch die TalstraBe insgesamt saniert werden. Diese Sanie-
rungskosten kénnen jedoch nicht ausschlieBlich dem Baugebiet zugerechnet werden.
Denn die Sanierung entspricht einerseits der allgemeinen Unterhaltungspflicht der Ge-
meinde. Andererseits wird Uber die TalstraBe das nérdlich angrenzende Sportzentrum
und ein Einkaufszentrum erschlossen. Die Sanierungskosten betragen zur Zeit geschatzt
ca. 1,5 Mio. €. Die Gemeinde wird 50 % der Planungs- und Baukosten und somit ca.
750.000 € als eigene Kosten aus Steuermitteln finanzieren. Sie werden bei stadtebauli-
chen EntwicklungsmaBnahmen auf der Nordseite als Vorkosten beriicksichtigt und damit
refinanziert.

Kosten / Einnahmen der Gemeinde

Die Gemeinde hat durch notarielle Kaufvertrage und eine Vorwegnahme der Entschei-
dung bereits 16.893 m2 Bruttobaugelande zu einem Kaufpreis von 140,00 €/m2 erwor-
ben, wofir inkl. aller Nebenkosten (Grunderwerbsteuer) 2.479.057 € investiert wurden.
Durch die Flachenabgaben beteiligter Eigentlimer werden zusatzlich ca. 2.346 m2 Brut-
tobaugelande an die Gemeinde abgetreten, welche ebenfalls finanziell auszugleichen
sind. Die Gemeinde hat fiir diese Flachen die Verfahrenskosten zu tragen. Hinzu kom-
men die ErschlieBungskosten flir die gemeindeeigenen Bauplatze.

Die Gesamtkosten flir die Gemeinde werden zur Zeit auf 7,5 Mio. € geschatzt.

Dagegen stehen jedoch Einnahmen aus dem Grundstiicksverkauf. Die erzielbaren Ein-
nahmen flr die erschlossenen gemeindlichen Bauplatzflachen werden auf 9,8 Mio. € ge-
schatzt, sodass der Gemeinde nach VerduBerung aller Bauplatzflichen ein Uberschuss
von ca. 2,3 Mio. € verbleibt, zuziglich Beitragen, Ablésebetragen und Erstattungen in
Hohe von ca. 555.000 €.

Folgekosten Infrastruktur

Anteil an den Kosten Kreisel TalstraBe

Ya Sportzentrum; 2 Fleckenhdhe, 4 Baugebiet

= 34 verbleiben zundchst bei der Gemeinde

Gesamtkosten 700.000 € = zunachst 525.000,00 €
(Gemeinderatsbeschluss vom 28.02.2018)

Sanierung TalstraBe

2 erbleiben zunachst bei der Gemeinde

Gesamtkosten 1.500.000 € = zunachst 750.000,00 €
(Gemeinderatsbeschluss vom 28.02.2018)

Ggf. Friedhofserweiterung Busenbach 2020/21
ca. 10 % der Kosten ca. 200.000,00 €

OPNV Notwendigkeit von Investitionen
nicht ersichtlich

Schulerweiterung Notwendigkeit von Investitionen
nicht ersichtlich
(Investitionen in Ganztagesgrundschulen
sind nicht durch das Baugebiet ausgeldst)
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10.4

Weitere Infrastruktur Notwendigkeit von Investitionen
nicht ersichtlich

Infrastrukturkosten geschatzt insgesamt 1.475.000,00 €

Jahrliche Ausgaben nach volistandiger Bebauung des Baugebiets

Kinderbetreuung Miete

Kinderbetreuungseinrichtung mit 6 Gruppen,
Baukosten ca. 3,6 Mio.

davon 3 Gruppen (2 Kita und 1 Kiga) fir das Baugebiet
entspricht ca. 1,8 Mio. € Investitionsvolumen

Kein Bau sondern Miete fiir 20 Jahre in Hoéhe von geschatzt
7,5 % des Investitionsvolumens entspricht pro Jahr ca. 135.000,00 €

Betriebskosten Kita mit 3 Gruppen = 375.000,00 €

Unterhaltungsaufwand bei einer ,,Lebensdauer® von durchschnittlich
50 — 80 Jahren in Prozent der Investitionssumme pro Jahr

StraBen, Wege, Platze 1.400.000 € x 2 % = 28.000,00 €
(einschl. Reinigung, Raumen und Streuen)
Abschreibungen fiir die Erneuerung sind nicht beriicksichtigt

Kreisel 500.000 € = 0,00 €
(Ablésebetrag an den Landkreis tragen die Eigentiimer)

FuBgangerbriicke 400.000 € x 2% = 8.000,00 €
Grunflachen 250.000 € x 10 % = 25.000,00 €
(Pflege)

Regenwasser 790.000 € = 0,00 €
(1,5 % = 12.000 € zahlen die Gesamtheit der Gebuhrenschuldner)

Schmutzwasser 680.000 € = 0,00 €
(1,5 % = 10.500 € zahlen die Gesamtheit der Gebuhrenschuldner)
Regenrtickhaltung 980.000 € = 0,00 €
(1,5 % = 15.000 € zahlen die Gesamtheit der Gebuhrenschuldner)
Wasserversorgung 350.000 € = 0,00 €
(1 % = 3.500 € zahlen die Gesamtheit der Gebuhrenschuldner)

3 Gruppen Kinderbetreuung 1.250.000€x1,5% = 18.750,00 €
Friedhofserweiterung 200.000 €

(5 % = 10.000 € unter Berticksichtigung eines Deckungsgrads

der Geblihren von 50 %) = 5.000,00 €
Jahrliche Ausgaben insgesamt 594.750,00 €

Fassung vom 13.06.2018

21



WALDBRONN Fassung vom 13.06.2018

10.5

10.6

11.
11.1

11.2

Jahrliche Einnahmen nach vollstiandiger Bebauung des Baugebiets

Erhohte Grundsteuer

Ca. 110 Grundstiicke x durchschnittlich 300 € 33.000,00 €
Einkommensteuer

Ca. 700 neue Einwohner x durchschnittlich 657 € 450.000,00 €
Zuweisungen

Familienlastenausgleich 53,00 € Person /Jahr
Schlisselzuweisungen 492,00 € Person /Jahr
Kom. Investitionspauschale 78,75 € Person /Jahr

Umlagen

Kreisumlage - 380,00 € Person /Jahr

FAG-Umlage - 263,00 € Person /Jahr

Insgesamt - 19,25 € Person /Jahr

Ca. 700 neue Einwohner x - 19,25 € - 13.475,00 €
Zuweisung des Landes flir 3 Gruppen Kinderbetreuung 200.000,00 €
Jahrliche Einnahmen insgesamt 669.525,00 €
Zusammenfassung

Die Einnahmen aus dem Baugebiet decken die dadurch ausgeldsten Investitionen in die
Infrastruktur.

Die jahrlichen Einnahmen aus dem Baugebiet (ibersteigen die jahrlichen Ausgaben fiir
Unterhalt und Betrieb der ErschlieBungsanlagen und Infrastruktur.

Planstatistik

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 86.203 gm (100 %)
davon

Bauplatzflachen 52.488 qm (61 %)
Allgemeines Wohngebiet 46.200 gm

Sondergebiet 1 (Senioren) 1.771 gm

Sondergebiet 2 (Hotel) 2.725 gm

Mischgebiet 1.792 gm

Offentliche Flachen
Offentliche Verkehrsflachen TalstraBe, Stuttgarter StraBe

inkl. geplanter Kreisverkehrsplatz 5.881gm (7 %)
Offentliche StraBen und Wege (Innere ErschlieBung) 14.712 gm (17 %)
Offentliche Parkierungsfléchen 2.596 gm (3 %)
Offentliche Griinflichen 10.526 gm (12 %)
Flachennutzungen auf den Bauplatzflachen

Uberbaubare Flachen (ohne Anlagen gem. §19(4) BauNVO) 22.253 gm

davon

Bereich WA (GRZ = 0,4) 18.480 gm

Bereich MI, SO (GRZ = 0,6) 3.773 gm
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11.3

Uberbaubare Flachen (mit Anlagen gem. §19(4) BauNVO) 34.606 gm
davon

Bereich WA 29.575 gm
Bereich MI, SO 5.031 gm
Unversiegelte Flachen (Private Gartenflachen) 17.882 gm
Begriinte Dachflachen 11.610 gm

Prognostizierte Anzahl an Wohneinheiten / Nutzungseinheiten

11.3.1 Anzahl Bauplatze

30 Einzelhausgrundstiicke
48 Doppelhausgrundstiicke
25 Reihenhausgrundstiicke
7  Grundstiicke Geschosswohnungsbau

11.3.2 Wohneinheiten

30 Einzelhduser x 1,3 Wohneinheiten (WE) ca. 39 WE
48 Doppelhduser x 1,1 WE ca. 53 WE
25 Reihenhauser x 1,0 WE ca. 25WE
16 Einzelhduser (Geschosswohnungsbau) ca. 230 WE
11.3.3 Gewerbe / Dienstleistungen
MI im EG 2 — 3 Ladengeschdfte
im OG 2 — 3 Buroeinheiten
Sondergebiet Hotel ca. 80 Hotelzimmer
11.4 Prognostizierte Anzahl Bewohner
347 WE mit Ansatz von 2,1 Einwohnern / WE ca. 728 EW
bezogen auf die Bruttobaulandflachen (ca. 7,6 ha) ohne TalstraBe und Stuttgarter Stra-
Be:
46 Wohneinheiten/ha 96 Einwohner/ha
Das dem Flachennutzungsplan des NVK zugrunde liegende Dichtemodell sieht fiir den
hier in Ansatz zu bringenden Siedlungstyp ,,B" insgesamt 740 Einwohnern vor. Die er-
stellten Prognosen entsprechen den Vorgaben des FNP.
11.5 Okologische Flichenzusammenstellung

Offentliche Verkehrsflichen TalstraBe (Bestand), Kreisel,
offentliche Verkehrsflachen InnenerschlieBung

mit offentlichen Stellplatzflachen 27.453 gm
Gebaudegrundflachen 27.869 gm
Private Gartenflichen, Offentliche Griinflichen,

einschlieBlich FuBwegtrassen 20.918 gm
Naturnahe Grinflachen 913 gm
Verkehrsbegleitgriin 3.711 gm
Wiesen entlang StraBen und Wegen 5.953 gm
Begriinte Dachflachen 11.610 gm
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11.6 Erhaltungs- und Pflanzgebote
Erhaltungsgebote
Offentliche Griinflachen

Fassung vom 13.06.2018
Bestandteil des Satzungsbeschlusses vom 27.06.2018

Waldbronn, den 28.06.2018

F. Masino
Blrgermeister

18 Baume
327 Baume

Fassung vom 13.06.2018
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Bestandserhebung
Bauliicken und Flachenreserven
Gemeinde Waldbronn

Gemeinde Waldbronn
Planungsamt

Marktplatz 7

76337 Waldbronn
Waldbronn, den 20.11.2017



WALDBRONN

ORT MIT
HEILQUELLEN-KURBETRIEB Gemeinde Waldbronn

Fassung vom 20.11.2017
1. Flachenreserven im FNP

Ortsteil Reichenbach, Arbeitsname , Erweiterung Ortszentrum - Riick"

Hinter dem Riick Nord WA/M 3,0 ha (75% wohnen)

190 WE x 2,1 = 250 Personen
Hinter dem Rick Sid WR 4,3 ha 225 WE x 2,1 = 550 Personen
Flache 7, 3ha 315 WE = 700 - 800 Personen
Ortsteil Reichenbach, Arbeitsname , Teich"
Im Soéllinger M 1,4 ha (50% wohnen) 40 WE (neu) 80 EW*
Oberheck I M 0,6 ha (50 % wohnen) 16 WE (neu) 33 EW*
Oberheck W 8,9 ha 350 WE 466 WE (neu) 980 EW*
Im Teich W 2,5 ha 110 WE 130 WE (neu) 275 EW*
Ortsteil Reichenbach, Arbeitsname ,Fleckenhéhe™
Fleckenhéhe Nord G 8,5 ha
Fleckenhdhe Sid M 8,5 ha (75% wohnen) 335 WE (neu) 700 EW*

Ortsteil Reichenbach, Arbeitsname ,Kurgebiet Kurpark™
Kurpark Nord S 0,8 ha
Kurpark Stud (sldl. Kurhaus) S 0,55 ha Rest

Ortsteil Reichenbach, Arbeitsname ,Taubenbaum®
Taubenbaum M 2,2 ha
Erweiterungsfldche fir ein bestehendes Unternehmen

Ortsteil Etzenrot, Arbeitsname ,,An der neuen Gewann"
An der neuen Gewann W 4,4 ha 130 WE (alt) 210 WE (neu) 320 EW*

NVK-Dichtewerte alt:

Typ A statt bisher 80 nunmehr 90 WE/ha 2 180 EW/ha
Typ B statt bisher 65 nunmehr 55 WE/ha 2 110 EW/ha
Typ C statt bisher 45 nunmehr 40 WE/ha 2 80 EW/ha

Typ D wie bisher 30 WE/ha 2 60 EW/ha

* NVKA — Vorgaben neu fiir das gesamte Verbandsgebiet:

Flachenreserven
Gesamtflache alt: 46,5 ha (davon: W 18,8 ha; G 8,5ha; M 17,0 ha; S 1,4 ha)

Gesamtflache neu: 39,2 ha (davon: W 14,5 ha; G 8,5 ha; M 14,0 ha; S 1,4 ha)
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ORT MIT
HEILQUELLEN-KURBETRIEB

2. Wohnen

2.1 ,Echte" Bauliicken*

Gemeinde Waldbronn
Fassung vom 20.11.2017

innerhalb der im FNP 2010 dargestellten bestehenden Bauflachen

*  Echte Baullicken

sind Baugrundstticke in einem Bebauungsplangebiet oder im unbeplanten Innenbereich, die ohne bauplanungsrechtliche Ver-
fahren und ohne zusatzlichen ErschlieBungsaufwand nach Durchfiihrung eines baurechtlichen Verfahrens bebaubar sind.

Keine Baullicken

aber Entwicklungspotentiale sind innerdrtliche Freiflachen wie z.B. offentliche Griinflachen, Sportflachen, Gartnereien, die
nach Betriebsaufgabe oder nach Verlagerung in den AuBenbereich und nach Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens zu

Baugeldnde entwickelt werden kdnnen (vergl. Raum+).

Keine Baullicken

sind Grundstlicke auf denen Gebaude vorhanden sind, die aber nicht genutzt werden und deshalb entweder umgenutzt

oder durch Neubauten ersetzt werden.

Ortsteil Busenbach

Bebaubare Grundstulicke 41
mit einer Gesamtflache von

Ortsteil Reichenbach

Bebaubare Grundstulicke 30
mit einer Gesamtflache von

Ortsteil Etzenrot

Bebaubare Grundstiicke 9
mit einer Gesamtflache von

GESAMT 80
Bei durchschnittlich 2 WE pro Grundstiick
= 160 WE bei 2,1 Personen/WE
INFO:

Oktober 2010 168
Dezember 2011 127
Dezember 2013 119
November 2014 101
November 2015 92
Juli 2016 83

20.400 m?

17.787 m?2

6.009 m?2

44.196m?2

336 EW

77,666 m?
64,355 m?
59.165 m?
53.484 m?
49.970 m?
46.706 m?
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HEILOUELLEN—ESL:AEI:RIEB Gemeinde waldbronn
Fassung vom 20.11.2017

2.2 Keine Bauliicken
aber Entwicklungspotentiale sind innerértliche Freifldachen wie z.B. offentliche Griinflachen, Sportflachen, Gartnereien,
die nach Betriebsaufgabe oder nach Verlagerung in den AuBenbereich und nach Durchfiihrung eines Bebauungsplanver-
fahrens zu Baugelande entwickelt werden kdnnen

Untersuchungsergebnis Raum+
Lageplan

Erweiterungsflache
eines Unternehmens
Vorhaben ist reali-
siert.

Vorhaben
realisiert

Neubau einer GU durch
d"en I._andkreis Karlsruhe ; N\ / T~ —" Erweiterungsflache eines
fiir bis zu 600 Personen Chraal TR =i k¢ A\ /N | Unternehmens ist realisiert.

Neubau von 10 Reihenhdusern (An der Bahn)
nach Verlagerung eines Mdbelhandels ist realisiert
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ORT MIT
HEILQUELLEN-KURBETRIEB Gemeinde Waldbronn

Fassung vom 20.11.2017

2.3 Keine Bauliicken
Grundstiicke auf denen Gebaude vorhanden sind, die aber nicht genutzt werden und deshalb entweder umgenutzt oder
durch Neubauten ersetzt werden.

Beispiele:

Projekt Waldring 3a (Rémerberg)
Abbruch eines Hotelgebaudes und Neubau einer Wohnanlage mit 17 Wohnein-
heiten (realisiert 2013) gemeldet 29 Personen

Wohnanlage KronenstraBe 37
Abbruch eines bestehenden Gebdudes und Neubau einer Wohnanlage mit
9 Wohneinheiten (realisiert 2014) gemeldet 13 Personen

Wohnanlage Busenbacher StraBen 9
Abbruch eines bestehenden Gebaudes und Neubau einer Wohnanlage mit
6 Wohneinheiten (realisiert 2015) gemeldet 16 Bewohner

Projekt Waldring 1 (Bellevue)
Abbruch eines Hotelgebdudes und Neubau einer Wohnanlage mit
22 Wohneinheiten (realisiert 2015) gemeldet 42 Bewohner

Projekt Wohnanlage OstendstraBe
Abbruch eines REWE — Marktes und Neubau einer Wohnanlage mit 50
Wohneinheiten (Fertigstellung 2016) ca. 110 Bewohner

Wohnanlage in der FriedenstraBe
Abbruch eines bestehenden Gebaudes und Neubau einer Wohnanlage
mit 14 Wohneinheiten (Fertigstellung 2016) ca. 24 Bewohner

Doppelhduser in der BlumenstraBe
Grundstlicke verkauft (Realisierung 2016/2017) ca. 24 Bewohner

Einwohner nach Meldeamt:

Mai 2016 13.026
September 2016 13.165
Oktober 2017 13.320
Planungsamt/Ir.

Waldbronn, den 20.11.2017



Leopoldshafen, den 09.04.18

UMWELTBERICHT

nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

zum Entwurf

Projektbezeichnung:

Bebauungsplan “Riick 2 in Waldbronn

Verfasser:
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Vorbemerkung zum Umweltbericht

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches 2004 (BauGB) besteht bei der Aufstellung und Anderung
von Bauleitplanen die Verpflichtung nach § 1 (6), (7) und § 1a BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden [§ 2
(4) BauGB]. Die Gemeinde legt dazu fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwdrtigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Gemal § 2a BauGB hat die
Gemeinde dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begriindung beizuflgen. In ihr sind entsprechend dem
Stand des Verfahrens in dem Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet nach
§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die Anforderungen an den
Umweltbericht sind in der Anlage zum BauGB dargestellt.

1 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

1.1  Standort und Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Waldbronn plant im Ortsteil Reichenbach das Baugebiet Riick 2 zu realisieren. Die Flache
grenzt Ostlich an das vor einigen Jahren realisierte Wohngebiet Riick 1, stidlich an vorhandene Wohn-
bebauung und nordlich an die Talstralle an. Auf der gegenlberliegenden Seite der TalstralRe befindet
sich eine Sport- und Freizeitanlagen. Ostlich des Vorhabenraums liegt die Stuttgarter StraRe, die den
bebauten Bereich Waldbronns von der 6stlich angrenzenden freien Landschaft trennt. Uber die
Stuttgarter StraRRe gelangt man nach Norden zur Autobahn 8 und zu den benachbarten Gemeinden,
nach Stden Uber den Ortsteil Reichenbach zum OT Etzenrot, ins Albtal oder nach Karlsbad.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,6 ha landwirtschaftlicher
Nutzflache, die z.Zt. iberwiegend als Fettwiese mit altem Baumbestand oder als Acker genutzt wird.

Das Gelande féllt von Std-Osten (275 m G.NN.) nach Nord-Westen (255 m G.NN.) auf einer Strecke von
ca. 470 m ab (durchschn. ca. 4,3%).
1.2  Bedarf an Grund und Boden

Folgende Tabelle enthalt eine Zusammenfassung der Flachenwidmung und somit auch den Bedarf an
Grund und Boden im Geltungsbereich des B-Plans.

Flachenwidmung 1 Flache [m?]

Wohnbauland GRZ 0,4 46500
Wohnbauland GRZ 0,6 6600
Grinflachen 6ffentlich 10660
Verkehrsflachen 22150
sonstige Flachen 230
Summen: ca. 8,6 ha

Flachenwidmungen im Geltungsbereich des B-Plans.



2 Berucksichtigung relevanter Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Flr das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung des
§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (i.d.n.F.) (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB
(i.d.n.F.) zu beachten. Weitere rechtliche Vorgaben sind
in § 1 BNatSchG enthalten. Die dort formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dienen dabei als Leitlinie aller naturschutzfachlichen Planungen und
Handlungen.
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG ): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten (i.d.n.F.),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (i.d.n.F.),
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW): Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege
der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Landes-Naturschutzgesetz
—B-W i.d.n.F.),
Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG B-W) (i.d.n.F.),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (i.d.n.F.).

Im Regionalplan vom 13. Marz 2002 — Stand Juli 2006 (RVMO 2002) und in der aktuellen interaktiven
Raumnutzungskarte ist die Gemeinde Waldbronn unter den Kleinzentren aufgefiihrt. Die gesamte
Flache des VHR ist als Bereich fir die Siedlungserweiterung ausgewiesen. Direkt im Siden und im
Westen angrenzend finden sich Siedlungsflachen mit Wohn- und Mischnutzungen. Im Norden grenzen
Siedlungsflachen mit vorwiegend gewerblicher Nutzung an. Die 6stlich angrenzenden Flachen sind
ebenfalls als Bereich zur Siedlungserweiterung ausgewiesen. Dem Kartenausschnitt ist hier der Verlauf
einer Richtfunkstrecke zu entnehmen.

Der VHR ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und Flache fir Wohnungsbau
ausgewiesen. Bezlglich der Nutzung der angrenzenden Flachen erfolgt hier eine kleinrdumigere
Konkretisierung.

Schutzgebiete und Objekte im Vorhabenraum

§ 27 BNatSchG: Naturparke (§29 NatSchG B-W) ,Schwarzwald Mitte/Nord”

Biotop-Nr.170162152772: Feldgehdlz

§ 30 BNatSchG: Gesetzlich geschitzte Biotope (§33 NatSchG B-W) sidlich Schwimmbad Waldbronn

Heilguellenschutzgebiet Waldbronn

§§ 51, 52 WHG: Wasserschutzgebiete (§45 WG B-W) (QSG-Nr. Amt: 215.153)

3 Betroffene Gebiete von ,,Gemeinschaftlicher Bedeutung”

Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete (§ 32 BNatSchG - Europdisches Netz Natura 2000) sind nicht
betroffen.



4 Beschreibung der betroffenen Landschaft

4.1 Naturrdumliche Einheit

Der Vorhabenraum (VHR) liegt im Ubergangsbereich zwischen der Albtalplatte (150.21) im Westen
und der Pfinz-Alb-Platte (125.31) im Osten.

150.21 Albtalplatte

,Von der Alb und Moosalb tiefgreifend zerlegte, nach N geneigte Hochfldche im Rét mit
anstehendem Mittleren Buntsandstein an den Talflanken, vorwiegend bewaldet; kleine
Rodungsinseln auf den R6thochfldchen.

Die von der Alb im O, dem Schwarzwaldbruchrand im W und der Murgbucht im S klar abgegrenzte
Einheit besteht aus einer einheitlich nach N geneigten Hochfldche, die von 550 m am Siidrand auf
320 m am Nordrand féllt und durch die 150 m tiefeingeschnittene Alb mit ihren Seitentélern
(Moosalb) tiefgreifend zerlegt wird. Die Hochfldchen liegen im Rét; an den Talkanten und an den
steilen Talwdnden ist der Mittlere Buntsandstein freigelegt. Das Fliesengefiige entspricht
demjenigen der Enz-Nagold-Platte.”

125.31 Pfinz-Alb-Platte
,Wellige Hochfldchen in 280-300 m H6he mit mdchtiger Lésslehmdecke, hauptsdchlich beackert.

Die Einheit fafSt die wenig zerschnittene Westflankenzone des westlichen Pfinzgaus zusammen. Sie
ist dem 6stlichen Hagenschief8 vergleichbar, der am Westrand des Neckarbeckens liegt. Uber einer
durch 50-100 m tiefe Tdler geringfligig zerschnittenen Sockelplatte aus HauptBuntsandstein und
Rét liegen ausgedehnte Erosionsrelikte von Wellenkalken. Diese bilden wellig gegliederte
Hochflédchen in 280-300 m Héhe, iiberdeckt mit mdchtigen, oberfléchlich stark verlehmten Léssen.
Der Wald ist stark zuriickgedréngt.

Ausbauzeitliche Gewanndérfer mit Getreide-Futterbau kennzeichnen das Siedlungsbild. Dazu
gesellen sich grofSe Einzelhéfe aus jiingerer Zeit.”

Abb. und Text aus: INSTITUT FUR LANDESKUNDE, Hrsg. (1967): Geographische Landesaufnahme 1 : 200000;
Naturrdumliche Gliederung Deutschlands; Blatt 170 Stuttgart.

4.2  Geologie und Boden

Die Geologie im VHR ist hauptsdchlich durch den Buntsandstein der Albtalplatte sowie quartare
Deckschichten aus Lehm, Loss und Ldsslehm der Pfinz — Alb — Platte gepragt. Ostwarts kommt
kleinflachig auch der Untere Muschelkalk vor. Im benachbarten Albtal finden sich des Weiteren
Schichtungen des Mittleren Buntsandsteins an den unteren Hanglagen und typische Talablagerungen
in der Talsohle.

Auf den Uberdeckungen aus Léss, Lehm und Lésslehm haben sich Parabraunerden im Bereich der
Pfinz — Alb — Platte entwickelt. Auf dem Unteren Muschelkalk sind Pseudogley — Parabraunerden
entstanden. Aus dem Buntsandstein haben sich auf der Albtalplatte im Westen Parabraunerden und
Pseudogley — Parabraunerden entwickelt. Als Ausgangsmaterial flr Podsolige Braunerden und
Braunerden diente der Mittlere Buntstandstein der unteren Hanglagen des Albtals. Im Albtal selber
haben sich auf den typischen Talablagerungen mehr oder weniger verbraunte oder vergleyte
Auenbdden entwickelt. Hier erfolgt ein Ubergang zwischen Auengley und Braunem Auenboden.

4.3  Grund- und Oberflachenwasser

Hinsichtlich der Hydrogeologischen Eigenschaften wird der Obere Buntsandstein als leitend bis gering-
leitend eingestuft, der Mittlere Buntsandstein der Hanglagen hingegen als leitend (LUBW 2016). Im
Albtal pragen gut leitende jungquartdre Flusskiese und Sande die hydrogeologischen Eigenschaften.



Der Alb kommt eine zentrale Rolle hinsichtlich der Entwédsserung im VHR zu. So entwassert der
stdliche Bereich rund um Reichenbach Gber den Hetzelbach in die Alb hinein (LUBW 2016). Aus den
norddstlich anschlieRenden Bereichen rund um Busenbach flieSt das Wasser teils direkt, aber auch
Uber den Hetzelbach oder das Krebsbachle, in die Alb. Die Alb mindet in Eggenstein — Leopoldshafen
in den Rhein. Stehende Gewasser natirlichen Ursprungs kommen im VHR nicht vor.

4.4  Potentiell natiirliche Vegetation und reale Vegetation

Auf den I6ssbedeckten Bereichen des Oberen Buntsandsteins werden Buchenwalder basenreicher
Standorte und mittlerer Feuchtestufen (48) kartiert. Auf den Schichten des Oberen Buntsandsteins
gehen diese in Buchenwalder basenarmer Standorte und mittlerer Feuchtestufen der Kartiereinheiten
29 und 30 Uber. Im Albtal wird die PNV durch Bergahorn-Eschen-Feuchtwalder (18) definiert.

4.5 Reale Vegetation und Vegetationsgesellschaften

Pfinz-Alb-Platte

Die Walder im Kraichgau zeichnen sich durch Fichten- und Douglasienforste sowie Kiefernforste aus,
welche die natirlichen Buchenwaélder der Region im Laufe der Zeit fast vollstandig verdrangt haben.
Bereiche mit frischen Bodenverhaltnissen werden als Griinland bewirtschaftet. Hier dominiert die
Glatthaferwiese. Als Begleitkrautgesellschaft des Halmfrucht Ackers treten auf kalkarmen Bdden
Kamillengesellschaften und auf kalkreicheren Boden Halmfruchtgesellschaften auf.

Schwarzwald

Acidophile Buntsandstein-Buchenwalder der noérdlichen Auslaufer des Schwarzwaldes sind durch eine
nadelholzreiche Forstwirtschaft abgeldst worden, in der Kiefern und Fichten den Bestand pragen.
Lossbedeckte Hochflachen sind potentielle Standorte artenreicher Buchenwaldgesellschaften, auf
denen heute jedoch intensive als auch extensive Formen der Ackerbewirtschaftung sowie extensiv
bewirtschaftete Obstwiesen vorherrschen.

Albtal

In den wechselfeuchten Talsohlen des Albtals dominiert auf vergleyten Braunerden die
Grunlandgesellschaft der Honiggraswiesen.

Orchideenreiche Binsenwiesen besiedeln Grundwasserbdden mit geringem Kalkgehalt. Extensive
Formen der Bewirtschaftung fordern die Sukzession der Flachen. Diese entwickelt sich weiter Uber
MadesUR-Hochstaudenflure zu Gehdlzbestdanden, die durch Erlen und Weiden gepragt sind.

4.6 Landschaftsbild

Die offene Hugellandschaft der Pfinz-Alb-Platte zeichnet sich durch fruchtbare Lossbdden aus.
Hinsichtlich der Nutzung dominieren der Obst- und GemUseanbau, der Ackerbau und der Weinbau auf
sonnenexponierten Hanglagen. Das Albtal des nordlichen Schwarzwaldes ist durch grolflachige
Wilder und darin enthaltene Rodungsinseln gepragt. Die Alb-Pfinz Hochplatte markiert den Ubergang
vom nordlichen Schwarzwald hin zum Kraichgau. Anstelle groRer Waldflachen ist die Landschaft durch
die Granland- und Ackernutzung sowie den Obstbau gepragt. Die Gemeinde Waldbronn ist
landschaftlich durch die Lage im Albtal und auf der Alb-Pfinz Hochplatte gepragt. Als Kurort kommt
Waldbronn eine besondere Bedeutung fir die Uberregionale Erholungsnutzung zu.



5 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes sowie der zu erwartenden
Auswirkungen durch das Vorhaben

5.1 Schutzgut Boden

5.1.1  Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Vorhabenraum wurde Parabraunerde aus wiirmzeitlichem L&ss und Pseudogley-Kolluvium aus
holozdnen Abschwemmmassen kartiert (LGRB 2015).

Bei der Parabraunerde im Gebiet handelt es sich um einen maRig tief- bis tiefgriindigen Boden mit
mittlerer Wasserdurchlassigkeit, einem hohen Wasserspeichervermaogen, einer hohen
Nahrstoffspeicherkapazitdt und einer mittleren Luftspeicherkapazitat. Der pH-Wertebereich reicht von
neutral bis schwach sauer. Der Boden hat sich aus wiirmzeitlichem Ldss gebildet und besteht
hauptsachlich aus Schluff. Kennzeichnend ist eine Tonverlagerung aus dem Oberboden in den
Unterboden. Die Parabraunerde weist eine hohe bis sehr hohe Erosionsgefdhrdung auf. Hinsichtlich
der Nutzung dominiert der Ackerbau, wahrend die Forstwirtschaft und die Grinlandnutzung eine
untergeordnete Rolle spielen.

Das Pseudogley-Kolluvium hat sich aus abgeschwemmtem Lossbodenmaterial des Holozans gebildet.
Es besteht im Wesentlichen aus Lehm, Schluff und Ton und ist teilweise maRig tiefgriindig, meist
jedoch tiefgriindig entwickelt. Der pH-Wertebereich reicht bei landwirtschaftlicher Nutzung von
schwach alkalisch bis mittel sauer. Pseudogleye sind durch Stauwassereinfluss entstanden. So weist
das Bodenprofil ausgebleichte Bereiche im Oberboden und haufig einen wasserstauenden
Unterboden auf. Der Boden verfligt Uber eine gute Wasserspeicherkapazitat, ist allerdings hinsichtlich
der Wasserdurchlassigkeit, der Nahrstoffspeicherkapazitdt und der Luftkapazitdat im mittleren
Wertebereich einzuordnen. Die Erosionsgefahr ist hoch bis sehr hoch.

Im Geo- und Umwelttechnisches Gutachten (AUGEON GMBH & CO. KG 2016) sind die im Untergrund
anstehenden feinkérnigen Béden als ,schwach durchlassig bis sehr schwach durchlassig” eingestuft
und somit nicht versickerungsfahig.

Eignung: Bodenmaterial im Vorhabenraum

Bewertung der Bodenfunktionen Parabraunerde Pseudogley-Kolluvium
(unter landwirtschaftlicher Nutzung)

1. Sonderstandort flr naturnahe Vegetation nicht vorhanden nicht vorhanden

2. natirliche Bodenfruchtbarkeit hoch bis sehr hoch (3,5) hoch (3,0)

3. Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch (3,0) hoch bis sehr hoch (3,5)

4. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf hoch (3) hoch (3,0)

5. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nicht vorhanden nicht vorhanden

Gesamtbewertung aus 2 —4, wenn Pkt. 1 < 4: 3,17 3,17

Eignungswertung der Bodenfunktionen nach LGRB (2015a und 2015b), Bewertung aus LUBW (2010),
Wertstufen: 0 = keine 1=gering 2=mittel 3=hoch 4 =sehrhoch

Kulturdenkmale sind nicht bekannt

Altlasten sind nicht bekannt

Vorbelastungen:
Aus: Geo- und Umwelttechnisches Gutachten (AUGEON GMBH & CO. KG 2016):

Zur Erkundung des Baugrundes im Plangebiet wurden auf der Flache mehrere Schrfe,
Bohrsondierungen und Rammsondierungen durchgefihrt. Folgenden Mischproben wurden in die
Einbauklasse Z 1.1 eingestuft:




Mischprobe | Ort verwertungsrelevante Schadstoffe

MP Boden 1 | Bereich TalstralRe Arsen, Kupfer
MP Boden 4 | braune Schluffe und Tone im Ostlichen Bereich Arsen
MP Boden 5 | braune Schluffe und Tone im westlichen Bereich Arsen, Kupfer

MP Boden 6 | braune Schluffe im Bereich Regenrickhaltebecken Arsen, Kupfer

MP Boden 7 | rote Tone im Bereich TalstraRe und Nordwest Arsen, Kupfer

5.1.2  Madgliche erhebliche negative Umweltwirkungen

Baubedingte Inanspruchnahme von Boden durch Bodenumlagerungen, Bodenbewegungen, Boden-
verdichtungen durch Befahren mit schweren Maschinen. Dadurch Verlust von Bodenfunktionen.

Risiko der Bodenkontaminierung durch Schadstoffeintrage bei unsachgemalRem Umgang mit
Schadstoffen oder Unfallen.

Ort und Umfang: Bereich naturlicher Boden 70818 m?

Anlagebedingte Versiegelungen durch Gebaude/ StraRen/ Wege/ Platze. Dadurch Verlust aller
Bodenfunktionen.

Ort und Umfang: Geb&ude-, Verkehrsflichen und Platze auf 47615 m? Boden hoher
Schutzbedrftigkeit gegeniber Zerstorung.

5.1.3  Vorgesehene KompensationsmafSnahmen

Vermeidungsmalinahmen:

Beschrankung der Inanspruchnahme von Boden auf das notwendige Mal und Schutz der Boden
auBerhalb des Baubereiches vor temporérer Inanspruchnahme:

Aufstellen eines Baustelleneinrichtungsplans (Ausweisen von Tabufldchen und
Baulagerflachen, Errichtung von Schutzzaunen).

Sorgsamer/sachgerechter Umgang mit dem Boden:

Verzicht auf befahren nasser Boden mit schweren Maschinen (beschranken der
Lasteintrage — ggf. witterungsbedingter Baustillstand; Anlage von BaustralRen);
Schichtgerechte sachgemaélie Behandlung, (Zwischen-) Lagerung (Trennung von Ober- und
Unterboden) und Wiedereinbau der zwischengelagerten Boden.

Frihzeitige Wiederbegrinung/ Zwischensaat offener Boden — ggf. temporére
ErosionsschutzmalRnahmen ergreifen.

Rdckhaltung, Klarung und, wenn moglich, Versickerung von Oberflachenwasser.

Zitat aus AUGEON GMBH & CO. KG (2016):

Um beim Aushub eine Auflockerung der Aushubsohle zu vermeiden, wird der Einsatz zahnloser
Baggerléffel empfohlen. Der Aushub darf eine Tagesleistung nicht liberschreiten, um
witterungsbedingte Wassergehaltsénderungen zu vermeiden.

Weéhrend der Bauarbeiten muss grundsdétzlich mit dem Antreffen von Hangwasser und Schichtenwasser
sowie mit Niederschlagswasser gerechnet werden. Es ist die Mdglichkeit zu schaffen, anfallendes
Restwasser mit Hilfe eines Pumpensumpfes in der Baugrube zu sammeln und abzuleiten.

Die anstehenden bindigen Béden miissen gegen witterungsbedingte Einflusse, z. B. durch Abdecken mit
geeigneten Mitteln, geschiitzt werden. Bei unsachgemdfSer Handhabung ist es méglich, dass die
anstehenden bindigen Béden nach einer Aufweichung der Bodenklasse 2 (fliefsende Bodenarten)
zugeordnet werden miissen.

Das freigelegte Planum ist zu schiitzen und sollte nicht befahren werden. Die Anzahl dieser Uberfahrten
ist grundsdtzlich auf ein Minimum zu begrenzen. Jeglicher Aushub und Einbau von Schichten sollte vor
Kopf erfolgen.




Das Planum ist mit geeignetem Gerdt zu verdichten. Das Verdichtungsverfahren, das
Verdichtungsgerdt und die Verdichtungsleistung sind an die jeweilige Bodenart anzupassen. Die
Verdichtung hat so zu erfolgen, dass anstehende bindige Boden nicht nachteilig beeinflusst werden.
Nach unserer Einschétzung sollte oberhalb der anstehenden bindigen Boden auf eine dynamische
Verdichtung verzichtet werden. Ein Einbau von B6den muss nach den Verdichtungsanforderungen der
glltigen Normen und Vorschriften erfolgen. Zur Kontrolle eventueller Verdichtungsarbeiten sind
Eigeniiberwachungspriifungen vorzusehen. Bei der Durchftihrung sdmtlicher Arbeiten sind die
Anforderungen der gliltigen Normen, Vorschriften und Richtlinien zu beachten. Hinsichtlich Erdaushub-,
Planierungs- und Verdichtungsarbeiten wird grundsdtzlich auf die ZTVE-SIB hingewiesen. Wir
empfehlen die Baugrubensohlen durch einen Sachverstdndigen fiir Geotechnik abnehmen zulassen.
Die Wahl von geeigneten Maschinen ist Aufgabe der ausfuhrenden Firma. Hierfiir sind die Ergebnisse
dieser Erkundung den Baufirmen im Rahmen der Angebotsanfrage zur Verfiigung zu stellen.

Die rechtlichen Vorgaben sowie Normen und Hinweise sind unbedingt zu beachten:

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV);

DIN 18915 — Bodenarbeiten;

DIN 18918 — Ingenieurbiologische Sicherungsbauweisen;

DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial;
BAFU (2001) Bodenschutz beim Bauen.

AusgleichsmalRnahmen im Baugebiet:

Wiederherstellung und Schutz von Bodenfunktionen (insb. Bodenfruchtbarkeit, Speicherfunktion,
Filter- und Pufferfunktion) in Grinflachen von ca. 24629 m?.

5.2  Schutzgut Wasser

5.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Grundwasser:

Der Vorhabenraum befindet sich im Bereich des Oberen Buntsandsteins. Der Obere Buntsandstein
besitzt grundwasserleitende bis grundwassergeringleitende Eigenschaften (LUBW 2016). Die
Wasserdurchlassigkeit ist abhangig von der Kliftigkeit, die im Buntsandstein stark variiert (BGR 2016).
Der oberflachennahe Bereich des Buntsandsteins, bis in Tiefen von ca. 10 bis 40 m, ist aufgelockert und
kluftig und verflgt somit Uber grundwasserleitende Eigenschaften. Eingelagerte Tonsteinhorizonte
gliedern den Buntsandstein im oberen Bereich in Teilstockwerke. In Hangbereichen und unterhalb der
Talsohlen haben pleistozdne Frostsprengungen teilweise die Kluftweiten des Festgesteins vergrofert
und dadurch eine Auflockerung bewirkt. Talzuschub, HangzerreiRung sowie tektonische Stérungen
flhren an Talflanken ebenfalls zu einer Auflockerung der Gesteine. So ist besonders der nérdliche
Schwarzwald von grundwasserleitenden Schichtungen des Buntsandsteins gepragt. Eine Entwasserung
erfolgt haufig Gber Schicht- und Hangschuttquellen. Sofern keine Grundwasseriberdeckung vorliegt, ist
die Verweilzeit des Wassers im Buntsandstein gering.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone des fachtechnisch abgegrenzten Heilguellenschutz-
gebietes der Gemeinde Waldbronn, Ortsteil Reichenbach.

Bei den Erkundungsarbeiten (Baugrundgutachten) wurde in keinem Aufschluss Grundwasser
angetroffen. Teilweise wurde in unterschiedlicher Tiefenlage Schicht- und Hangwasser festgestellt. Die
im Untergrund anstehenden fein- und gemischtkornigen Boden sind nicht versickerungsfahig.

Die Schutzbedirftigkeit gegeniiber Verunreinigungen ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten
gering.

Die Schutzbedurftigkeit gegenlber der Verringerung der Grundwasserneubildung ist gering.




Oberflachenwasser:
Der VHR liegt im Einzugsgebiet der Alb, des Hetzelbachs und des Krebsbéachles. Letztere miinden in die
Alb. In Eggenstein-Leopoldshafen mindet die Alb dann in den Rhein.

Die Schutzbedurftigkeit gegeniber einer unverzégerten Einleitung von Oberflachenwasser in die
Vorflut ist hoch.

5.2.2  Modgliche erhebliche negative Umweltwirkungen

Baubedingt

Grundwasser: Wahrend der Bauphase kann es durch den unsachgemaRen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Betankungen mit Treibstoff, Wartungsarbeiten und Reparaturen an
Baumaschinen, Austritt von Hydraulikolen, Lagerung von Baustoffen/Bauchemikalien etc.) zu
Schadstoffeintrdagen in das Grundwasser kommen.

Ort und Umfang: Baubereich 79340 m?

Das Risiko einer Grundwasserkontamination ist nicht quantifizierbar.

Oberflachenwasser: Wahrend der Bauphase kann es zu einem unkontrollierten Abfluss von Regen- und
Baustellenwasser inkl. abgeschwemmter Sediment in Grdaben, Kanalisation und Oberflachengewasser
kommen.

Ort und Umfang: Baubereich 79340 m? ; Umfang der Beeintrachtigung unbekannt.

Anlagebedingt:

Oberflachengewdsser: Durch die Versiegelung von Boden wird die Infiltration des Regenwassers in den
Boden unterbunden und, wenn ohne Gegenmalnahmen, schnell dem Oberflachengewasser zugefihrt.
Dadurch wird der oberirdische Wasserabfluss erhdht und beschleunigt. Bei Starkregenereignissen
kdnnen vorhandene Rickhaltekapazitaten erschopft sein, was das Hochwasserrisiko an der Alb und am
Rhein weiter verscharft.

Ort und Umfang: Gebdude und Nebenanlagen, Verkehrsflachen auf 55322 m2.

5.2.3  Vorgesehene Kompensationsmafinahmen

Vermeidungsmalnahmen:

Grund- und Oberflachenwasser:

In der Plan- und Bauphase: Sachgem. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen. SchutzmaRnahmen
(z.B. auslegen von Schutzfolien).

Versickerung von Oberflichenwasser auf der Baustelle (soweit moglich). Ggf. Wasserhaltung mit
Sandfang (z.B. Container) und geregelter Ableitung.

Anlage:

Dachbegriinungen auf ca. 11610 m? mit mind. 10 cm Substratstarke auf allen Flachdachern
mit einer Dachneigung unter 12°.

Begrinungsmalnahmen im Vorhabenraum: 202 Stk. neue Bdume sowie 25542 m?
offentliche und private Grinflachen.

Regenwasserriickhalteeinrichtungen in Retentionszisternen (15 I/m? Dachflache gem.
ortlicher Bauvorschriften sowie 2 Regenwasserriickhaltebecken in der TalstraRe.

Das DWA- Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanéle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten” ist bei
der Planung und Bauausfihrung der Kanalleitungen zu beachten.

AusgleichsmalRnahmen:

AusgleichsmaRnahmen sind nicht notwendig/vorgesehen.
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5.3  Schutzgut Klima / Luft

5.3.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung

Hinsichtlich der klimatischen Eigenschaften bildet der VHR ein Klimatop der Bergzone in mittlerer
Hohenlage. Durch das vorhandene Relief und die nicht vorhandene Bebauung hat die Flache einen
bedeutenden klimatischen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche indem sie zur
Kaltluftproduktion sowie zum Luftaustausch beitragt (NVK 2011). Die Kaltluftlieferung im VHR wurde
Uberwiegend als hoch eingestuft.

Mit einer Bebauung wird ein Siedlungsklimatop entstehen, welches sich i.d.R. vom Umland durch
nachtliche Uberwarmung, verringerte Luftfeuchtigkeit und erhdhte Schadstoffkonzentrationen
abgrenzt. Nach Aussagen der Klimafunktionskarte sind die umgebenen Siedlungsbereiche bioklimatisch
allerdings gering bis maRig belastet. Nennenswerte Vorbelastungen sind nicht vorhanden.

5.3.2  Modgliche erhebliche negative Umweltwirkungen

Siedlungsklimatope zeichnen sich im Vergleich zu Stadten durch eine lockere, wenig geschossige
Bebauung und einen hohen Griinflachenanteil aus. Aullerdem ist keine starke lufthygienische
Belastung gegeben bzw. zu erwarten. Es kann daher von einer nur geringen klimatischen
Beeintrachtigung ausgegangen werden. Darlber hinaus sind umfangreiche klimatische
Ausgleichsraume in der umliegenden Landschaft vorhanden. Barrieren, die Luftaustauschprozesse
behindern und Kaltluftsammelgebiete entstehen lassen, sind nicht gegeben, eine ausreichende
Durchliftung des neuen Baugebietes ist gegeben. Erheblichen negativen Umweltwirkungen missen
deshalb nicht prognostiziert werden.

5.3.3 Vorgesehene Kompensationsmafinahmen

Eine Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen wird durch eine offene Bebauung und eine
ausreichende Durchgrinung des Baugebietes erzielt.

5.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen — Biologische Vielfalt

5.4.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung

Biotope:

Im Geltungsbereich des B-Plans sind folgende Biotoptypen und -ausprdagungen zu finden:

Typ-Nr. Biotop-/Nutzungstyp gem. LUBW Hrsg. (2009) Flache [m?]
30. Geholzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen

33.4100 | Fettwiese mittlerer Standorte 55824
33.4300 | Magerwiese mittlerer Standorte 5256
37.1100 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 10870
37.30 Feldgarten 290
40. Gehdlzbestande und Gebische

41.10 Feldgehdlz 1800
42.2000 | Gebisch mittlerer Standorte 1920
43.1100 |Brombeer-Gestrlpp 150
45.00 Feldgeholze und Feldhecken

45.10 - Allee; Baumreihe; Baumgruppe; Einzelbaum auf mittel- bis hochwertigen

45.30 ¢ Biotoptypen 144 Stk.
60. Siedlungs- und Infrastrukturflachen

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

60.21 00 | Vollig versiegelte Stralle oder Platz 7930
60.50 Kleine Griinflache 2100
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Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind die Feldgehélze,
Gebiische und Altbaumbestdnde, welche mit der extensiv gepflegten Fettwiese eine grolSe, llckige
aber abwechslungsreiche ,Streuobstwiese” bilden (vgl. auch die Ausfiihrungen zum Artenschutz).
Diese Biotoptypen machen insgesamt einen Flachenanteil rund 75 % aus.

Das Feldgeholz (533 m?) steht unter Schutz gem. §30 BNatSchG bzw. §33 NatSchG BW;
Die Magerwiese (5256 m?) ist als FFH-M&hwiese (Flachlandmé&hwiese) kartiert.

Flederméause

Wahrend funf ndchtlicher Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet zwei streng geschitzte
Fledermausarten nachgewiesen:

Rote Liste
Art FFH BNatSchG
BRD Ba.-Wi
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 3 \Y S
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 2 \Y S

Erlduterungen: Rote Liste BW: BRAUN et al. (2003), D: MEINIG et al. (2009): 2 stark geféhrdet; 3 gefahrdet;
* ungefdhrdet; G Gefdhrdung unbekannten AusmaRes; S streng geschitzte Art.

Die Fledermause nutzen den Vorhabenraum als Jagdhabitat und Flugkorridor. Die linearen
Geholzstrukturen entlang der Bebauung im Siden und die Baumreihen entlang der Talstralle im
Norden sowie der Stuttgarter StraRe im Osten sind als FlugstraRen fiir Transferflige zwischen den
Quartieren im Ortsbereich von Waldbronn und den ¢stlich davon gelegenen Obstwiesen bestens
geeignet. In den im Untersuchungsraum vorhandenen Baumen sind zwar Baumhdhlen
vorhanden, die jedoch als Quartier von den Flederméausen nicht genutzt werden.

Européische Vogelarten

Im untersuchten Gebiet wurden Reviere von 15 Vogelarten erfasst. Flr Ringeltaube und Singdrossel
besteht Brutverdacht, die anderen Arten werden als Brutvogel eingestuft.

Hinzu kommen mehrfache Beobachtungen von Rotmilan, Médusebussard und Turmfalke, die
zeitweise und meist hoch Uber dem Gebiet kreisen. Sie sind als Nahrungsgaste zu betrachten. Das
gilt auch fur umherstreifende Rabenkrahen, Elstern und Eichelhaher. Alle Vogelarten sind nach

§ 44 BNatSchG streng geschitzt.

Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD Ba Wi,
Amsel Turdus merula - -
Blaumeise Parus caeruleus - -
Buchfink Fringilla coelebs - -
Feldsperling Passer montanus \ \
Goldammer Emberiza citrinella - Vv
Grinfink Carduelis chloris - -
Haussperling Passer domesticus \ \
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - -
Kohlmeise Parus major - -
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla - -
Ringeltaube Columba palumbus - -
Singdrossel Turdus philomelos - -
Star Sturnus vulgaris - V
Stieglitz Carduelis carduelis - -
Wacholderdrossel Turdus pilaris - Vv

V = Vorwarnliste der Roten Liste
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Fir alle Vogelarten und die kartierten Fledermausarten gilt das
Totungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG),
Stoérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),
Entnahme- und Beschadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG).

Tagfalter und Widderchen

Im Untersuchungsgebiet wurden 9 Arten nachgewiesen. Das Kleine Flnffleck-Widderchen steht in der
BRD und Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste. Die Raupe lebt an Schmetterlingsbliten-
gewdchsen. Die Ubrigen Arten sind nicht gefahrdet.

. . Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD Ba Wi
Inachisio Tagpfauenauge - -
Maniola jurtina Grofes Ochsenauge - -
Polyommatus icarus Hauhechelblduling - -
Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvogelchen - -
Cynthia cardui Distelfalter - -
Zygaena viciae Kleines Finffleck-Widderchen Vv Vv
Pieris brassicae Groler Kohlweiling - -
Pieris rapae Kleiner KohlweiRling - -
Thymelicus lineolus Schwarzkolbiger Braundickkopffalter - -

V = Vorwarnliste der Roten Liste

Reptilien

Wahrend der Begehungen konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Das Untersuchungsgebiet
ist von eher kleiner Flache und recht Ubersichtlich, sodass beispielsweise Zauneidechsen mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit hatten entdeckt werden mussen. Somit ist aus fachgutachterlicher Sicht mit
dem Vorkommen streng geschitzter Reptilien im Untersuchungsgebiet nicht zu rechnen.

Sonstige Tierarten
Die trockeneren Bereiche des Griinlandes werden von der Feldgrille besiedelt. In feuchten Bereichen
ist an mehreren Stellen die Sumpfschrecke an angetroffen worden.

i ) Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD Ba Wi,
Feldgrille Gryllus campestris 3 Vv
Sumpfschrecke Stetophyma grossum 2 2

2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; V Vorwarnliste.

Beide Arten sind nicht ,streng geschitzt” und unterliegen daher, obwohl auf der Roten Liste
vertreten, nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG.

Vegetation

Der Uberwiegende Teil der Vorhabenflache ist als Grinland ausgebildet. Die Tabelle (folgende Seite)
zeigt mit 39 notierten Pflanzenarten den Artenreichtum der Flache (Artenliste erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit). Sie wird sehr extensiv bewirtschaftet. 2016 wurde erstmals im Zeitraum zwischen
den Begehungen am 04. August und dem 18. August gemaht. Entsprechend zeigt sie einen ruderalen
Charakter. Es dominieren Graser, Blumen sind eher sparlich vertreten. Im Westen wachst ein kleiner
Bestand des Knéllchen-Steinbrech, der in Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste steht.

Geholze finden sich auf der Flache in Form einzeln stehender Obstbdume (Apfel, Birne, Walnuss, Zwetschge)
sowie kleinerer Feldgehodlze. Am Rande der Vorhabenflache steht eine Birkenreihe an der TalstralRe.
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Die Feldgehdlze bestehen aus

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel, auch mit blutrotem Laub)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stieleiche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Robinia pseudoacacia (Robinie)

Die kleine Ackerflache wurde 2016 mit Mais bestellt. In dieser Intensiv-Kultur kamen kaum
Ackerwildkrauter auf. Streng geschitzte Pflanzen im Sinne des § 44 BNatSchG wurden nicht gefunden.

Zusammenfassende Einschatzung des Schutzgutes Arten und Biotope

Zu den Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz im VHR zdhlen die
Feldgehdlze, Gebiische und Altbaumbestiinde, welche mit der extensiv gepflegten Fettwiese eine grole,

lickige aber abwechslungsreiche ,Streuobstwiese” bilden.

Gemeinsam mit den Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz

(jungere Einzelbdume und der Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation) bilden sie einen extensiv

gepflegten bzw. benutzten Biotopkomplex, der aufgrund des Arteninventars und des Vorkommens
geschitzter Arten (insb. Vogel und Fledermause) von hoher Schutzbedirftigkeit gegeniiber allen

Beeintrachtigungsfaktoren durch das Vorhaben ist.

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Rote Liste
Ba.-Wi.

Gewohnliche Wiesenschafgarbe

Achillea millefolium

Kriechender Ginsel

Ajuga reptans

Ruchgras

Anthoxanthum odoratum

Glatthafer

Arrhenatherum elatius

Ganseblimchen

Bellis perennis

Unbewehrte Trespe

Bromus inermis

Zaun-Winde

Calystegia sepium

Wiesen-Schaumkraut

Cardamine pratensis

Acker-Kratzdistel

Cirsium arvense

Wiesen-Kammgras

Cynosurus cristatus

Wiesen-Knauelgras

Dactylis glomerata

Wiesen-Schwingel

Festuca pratensis

Rot-Schwingel

Festuca rubra

Wiesen-Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Barenklau

Heracleum sphondylium

Wolliges Honiggras

Holcus lanatus

Acker-Witwenblume

Knautia arvensis

Wiesen-Margerite

Leucanthemum ircutianum

Ausdauernder Lolch

Lolium perenne

Gewohnlicher Hornklee

Lotus corniculatus

Hasenbrot

Luzula campestris

Kuckucks-Lichtnelke

Lychnis flos-cuculi

Moschus-Malve

Malva moschata

Acker- Vergissmeinnicht

Myosotis arvensis

Wiesen-Lieschgras

Phleum praternse

Spitz-Wegerich

Plantago lanceolata

Wiesen-Rispengras

Poa pratensis

Scharfer Hahnenful

Ranunculus acris
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Rote Liste
Ba.-Wu.

Wiesen-Sauerampfer Rumex acetosa

Krauser Ampfer Rumex crispus

Knollchen-Steinbrech Saxifraga granulata Vv

Gras-Sternmiere Stellaria graminea

Wiesen-Loéwenzahn Taraxacum officinale

Rotklee Trifolium pratense

Goldhafer Trisetum flavescens

Gamander-Ehrenpreis Veronica chamaedrys

Rauhaarige Wicke Vicia hirsuta

Luzerne Vicia sativa

Zaun-Wicke Vicia sepium

5.4.2  Modgliche erhebliche negative Umweltwirkungen
Bau- und anlagebedingter Verlust wertvoller Biotope und Habitate; Verlust von Arten und
Lebensgemeinschaften:

Biotopkomplex aus den Biotoptypen Feldgehélz, Gebiisch und Altbaumbestand, extensiv gepflegte
Fettwiese, jingere Einzelbdume und Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation mit seinem
Arteninventar (insbesondere der Fauna): 68140 m? und 127 Stk. Bdume.

Betriebsbedingt: Die AulRenbeleuchtungen kénnen tédliche Fallen nachtaktiver Insekten sein. Dariiber
hinaus ist die Beeintrachtigung von potenziellen Flugkorridoren und Jagdgebieten von Flederméausen
durch Lichtemissionen gegeben.

5.4.3 Vorgesehene KompensationsmafSnahmen

Vermeidungsmalnahmen:

Beschrankung der Inanspruchnahme von Biotopen, Natur und Landschaft auf das notwendige MaR und
Schutz der Biotope aullerhalb des Baubereiches vor temporarer Inanspruchnahme.
Erhalt von ca. 4752 m? (Rasen/Wiese/Acker) und ca. 17 vorhandenen Biumen.

Fallarbeiten durfen nur von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.

Minimierung der AuBenbeleuchtung - Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmitte.

AusgleichsmalkRnahmen im Vorhabenraum:

Begriinungs- und Pflanzgebote in Grinflaichen und Stralenraumen:

- Bdume (Neupflanzungen) 202 Stk.
- Dachbegriinungen extensiv ca. 9288 m?
- Dachbegrinungen intensiv ca. 2322 m?
- GriUnfldchen géartnerisch gestaltet 24629 m?
- GriUnflachen naturnah gestaltet (Neuanlage) ca. 913m?

Summe: 37152 m?

Konkretisierung flir den Artenschutz:
Pflanzung von hochstammigen Obstbdumen im Slden als Leitlinie;
Erhalt der Baumreihe entlang der TalstraRe als Leitlinie; ggf. Ersatzpflanzungen als Hochstamme
mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm verwenden;
Geholzstreifen und Baumreihen an den Randern der neuen Bebauung und entlang der StralRen
insb. in Ost-West-Richtung.
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MalRnahmen zum Schutz bestimmter Arten.
Aufhdngen von Nistkasten flir Vogel: Blaumeisen (5),
Kohlmeisen (5), Stare (2), Hausrotschwanz (1), Feldsperling (1). Sie sind im Umfeld des Vorhabens
an Baumen oder Gebduden in der Flur anzubringen. Dabei ist zu beachten, dass die Nistkasten
nicht an Objekten angebracht werden, die bereits von diesen Arten besetzt sind. Auch dirfen, vor
allem im Falle der Meisen, die Kadsten nicht zu nahe beieinander hangen.
Aufhdngen von ca. 28 Stk. Fledermauskasten im Umfeld des Vorhabens sowie deren Kontrolle und
Reinigung im Herbst.

Ausgleichsmallnahmen ausserhalb des Vorhabenraums:

Ein Defizit von ca. 446413 OP soll durch externe MaRnahmen kompensiert werden.

5.5  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

5.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Vorhabenraum reprdsentiert in seiner derzeitigen Auspragung die Eigenart der umliegenden
Kulturlandschaft, ist durch den Verlauf der Stuttgarter StralSe allerdings von der Landschaft
abgeschnitten, wodurch das raumliche Zusammenwirken zur 6stlich gelegenen offenen Landschaft
stark beeintrachtigt wird. Der Ubergang zur Ortsbebauung erfolgt unmittelbar. Als innerértliche
Freifliche besteht derzeit eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Uberformungen sowie Bebauungen
aller Art. Als bedeutsame Freiflache besteht eine hohe Schutzbedrftigkeit gegentber Nutzungen mit
groRem Flachenanspruch. Im Landschaftsplan wird die Flache als ,,wertvolle Ergénzung” fir die
ortliche Grinverbindung vorgeschlagen.

Die Erreichbarkeit erholungswirksamer Landschaft aus der Mitte des geplanten Baugebietes betragt:
In Richtung Norden (Agrarlandschaft) < 1000 m;
in Richtung Osten (Agrarlandschaft) < 300 m;

in Richtung Stiden (Agrarlandschaft) < 1000 m;
in Richtung Westen (Waldlandschaft) < 800 m.

5.5.2  Modgliche erhebliche negative Umweltwirkungen

Insbesondere aufgrund der Lage des Vorhabenraums (umgeben von Bebauung und StraBen) und der
auf geringe Distanz auch fuRldufig erreichbaren erholungswirksamen Landschaft sind keine
erheblichen negativen Umweltwirkungen zu erwarten.

5.5.3  Vorgesehene KompensationsmafsSnahmen

Keine Malknahmen vorgesehen. Manahmen fur den Biotop- und Artenschutz (Begriinungen und
Beleuchtungsvorgaben) wirken sich auch positiv auf das Landschaftsbild aus.

5.6  Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen. Es
geht sowohl um den Schutz vor schadlichen Einwirkungen, insbesondere

Larm,
Erschitterungen,
Schadstoff- und Staubimmissionen,
als auch um die Sicherung
geeigneter Erholungsmoglichkeiten und
der Wohnumfeldqualitat.
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5.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Rahmen der stddtebaulichen Planung flr das Bebauungsplangebiet , Erweiterung Ortszentrum —
Rack 11" in Waldbronn ist hinsichtlich des StraRenverkehrs-, Gewerbe- und Sportanlagenlarms eine
schalltechnische Untersuchung durchgefihrt worden. Die zu erwartenden Larmemissionen und -
immissionen wurden anhand der geltenden Richtlinien berechnet und beurteilt. (INGENIEURBURO
FUR VERKEHRSWESEN - KOEHLER & LEUTWEIN 2018).

StralRenverkehrslarm
Durch Verkehrslarm ergeben sich fir den Grof3teil des Gebietes ruhige Wohnverhaltnisse mit
Unterschreitungen von Orientierungs- oder Immissionsgrenzwerten.

Flr die zur StralRe hin gerichteten Gebdudefassaden der jeweils am nachsten zur Tal- und Kreisstral3e
liegenden Gebaudereihen ergeben sich Uberschreitungen von Orientierungswerten der DIN 18005.
Dies gilt in gewissem Umfang auch fir die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV; die Schwellenwerte
zur Gesundheitsgefahrdung werden dabei nicht Gberschritten.

Wegen des in Zukunft zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Plangebiet ergibt sich in dessen
Umfeld keine abwdgungsrelevante Larmbelastungssteigerung.

Gewerbeldrm

Vom Gewerbeldrm der Einkaufsmarkte im Nordwesten des Plangebietes (aktueller Ausbauzustand)
wird kein maRgeblicher Einfluss auf das Bebauungsplangebiet ausgehen, sodass daraus keine
LarmschutzmaRnahmen abgeleitet werden mussen.

Sportanlagenlarm

Ausgehend vom normalen werktaglichen Trainingsbetrieb oder auch im Falle besonderer , seltener
Ereignisse” ergeben sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
(Sportanlagenldrmschutzverordnung). Vom Sportanlagenlarm gehen in den Ruhezeiten (abends und
an Sonntagnachmittagen) bei mehr als 2 bzw. 4 Stunden Spielbetrieb Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV aus. Dies gilt flr die nach Norden gerichteten Fassaden der
nordlichsten Baureihe im Plangebiet. Aktive Larmschutzmallinahmen zwischen der Sportanlage und
der geplanten Bebauung sind aufgrund der flachenhaften Ausdehnung der Larmquelle und der Hohe
der vorgesehenen Bebauung zumindest schalltechnisch wirksam und stadtebaulich vertraglich zu
erstellen. Die trotz der reduzierten Stellplatzanzahl in der TalstrafRe verbleibenden
Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen kénnen wegen Geringfiigigkeit und der im vorliegenden Fall
moglichen Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume nach Stiden - und damit auf der abgewandten
Gebadudeseite - als noch hinnehmbar abgewogen werden.

Selbstandige Gutachten zu Luftschadstoffen, Klima oder Wohn- und Wohnumfeld sind nicht
vorgesehen.

5.6.2 Modgliche erhebliche negative Umweltwirkungen

Erhebliche negative Umweltwirkungen werden nicht erwartet.

Der Verlust von erholungswirksamer Landschaft im Wohnumfeld vorhandener Wohnbebauung ist
aufgrund der guten Erreichbarkeit erholungswirksamer Landschaft (< 1000m) in alle
Himmelsrichtungen als nicht erheblich eingestuft.

5.6.3  Vorgesehene Kompensationsmafinahmen

Aufgrund des bereits groRzligig gewahlten Abstands zur Stralke und fehlender Moglichkeiten, aktive
Larmschutzmalnahmen sinnvoll anzubringen (Einschrankung durch vorhandene ErschlieBung und
topographische/ stadtebauliche Situation), wird empfohlen, passive LirmschutzmaRnahmen in Form
von entsprechend gedammten AuRRenbauteilen im Bebauungsplan zu fixieren.
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5.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

In der Fachliteratur und der UVP-Praxis werden unter dem Begriff , Kulturglter und sonstige
Sachgiiter” geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische
Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart subsumiert.

Mit Kultur- und Sachgttern sind alle rechtsverbindlich geschitzten Objekte und all das, was das Bild
der Stadt-, Dorf- und Kulturlandschaft prégt und Zeugnis gibt von der Wirtschafts- und
Sozialgeschichte einer Region gemeint. Dazu gehdren neben Baudenkmalern auch andere pragende,
aber nicht geschitzte Objekte mit geschichtlicher Bedeutung z.B. Grabsteine, Wegekreuze,
Gedenkbdume, historische Wegebeziehungen o.a.

5.7.1  Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Innerhalb des Untersuchungsraums befinden sich nach
gegenwadrtigem Kenntnisstand keine Kultur- oder Sachglter oder sonstigen Denkmaler. Trotzdem ist
die Gegenwart solcher schitzenwerter Guter insb. im Boden nicht auszuschlieRen.

5.7.2  Modgliche erhebliche negative Umweltwirkungen

Es werden keine erheblichen Umweltwirkungen erwartet.

5.7.3  Vorgesehene Kompensationsmafinahmen

Es sind aktuell keine MalRnahmen erforderlich.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdeingriffen ist jedoch nicht
auszuschlieBen. Der Bebauungsplan weist daher auf die fiir das Plangebiet geltenden Vorschriften des
§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg hin (,,Zufallige Funde” — Anzeigepflicht an die
Denkmalschutzbehorde oder Gemeinde).

5.8  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechselwirkungen ergeben sich vor allem hinsichtlich der Wirkpfade Boden-Grundwasser-
Oberfldchenwasser.

Die Bodenfunktionen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe wirken
sich Grundwasserqualitat und —neubildung (GW-Dargebot) aus. Versiegelungen verringern die
Regenwasserinfiltration in den Boden und erhéhen den Oberflachenwasserabfluss, was sich
moglicherweise erst weitab vom Vorhabenraum selber negativ bemerkbar machen wird.

Bei den Wechselwirkungen zwischen Umwelt und Mensch liegt der Focus darauf, dass nicht nur
Umweltschdden bzw. —belastungen wie z.B. Larm, Luftverschmutzung, Gestank usw., sondern auch
positive Umweltqualitaten fur die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen maligeblich sind.

So ist ein visuell positiv ansprechendes Orts- und Landschaftsbild u.a. durch BegriinungsmaRnahmen
innerhalb und aulRerhalb der bebauten Bereiche ebenso fiir positive klimatische Effekte durch
Beschattung sowie Frisch- und Kaltluftproduktion verantwortlich. Auch gehoren z.B. Vogelgezwitscher
und Blatterrauschen zu den positiven akustischen Signalen unserer Umwelt.
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6 Weitere Belange des Umweltschutzes

6.1 Vermeidung von Emissionen - sachgerechter Umgang mit Abfallen u. Abwéssern

Thema/Prifkriterium

Beschreibung des Sachstandes

Standorte fur Wertstoffsammlung, Verwertung,
Kompostierung, Deponierung o. A.

Nicht relevant

Satzungen, Fachplane

Nicht relevant

Abwasserklarung / Kanalanschluss, insbes. bei
Planungen im bisherigen AuRenbereich,
Abwasserleitungen; Entwéasserungssatzung
Versickerung, Entwdsserungsplane, Fachplane.

An die vorhandene Kanalisation (Trennsystem) wird
angeschlossen. Niederschlagswasser von Dachflachen
wird in Regenwasserzisternen gem. Gemeindesatzung und
zwei neu herzustellenden Regenwasserrickhaltebecken in
der TalstraRe eingeleitet.

Da bei den Baumaflnahmen Aushub anfallen wird, fir dessen Entsorgung bzw. Verwertung eine
umwelttechnische Untersuchung notwendig ist, wurde das Baugelande unter umwelttechnischen
Gesichtspunkten auf der Basis glltiger Richtlinien untersucht. Geo- und Umwelttechnisches

Gutachten (AUGEON GMBH & CO. KG 2016):

Zur Erkundung des Baugrundes im Plangebiet wurden auf der Flache mehrere Schirfe,
Bohrsondierungen und Rammsondierungen durchgefihrt. Folgenden Mischproben wurden in die

Einbauklasse Z 1.1 eingestuft:

Mischprobe | Ort verwertungsrelevante Schadstoffe
MP Boden 1 | Bereich TalstralSe Arsen, Kupfer

MP Boden 4 | braune Schluffe und Tone im 6stlichen Bereich Arsen

MP Boden 5 | braune Schluffe und Tone im westlichen Bereich Arsen, Kupfer

MP Boden 6 | braune Schluffe im Bereich Regenrickhaltebecken Arsen, Kupfer

MP Boden 7 | rote Tone im Bereich Talstralle und Nordwest Arsen, Kupfer

Wenn mdglich ist eine Verwertung der Aushubmaterialien anzustreben. Sollte eine Entsorgung
geplant sein ist der Entsorgungsweg flir die entsprechenden Materialien im Vorfeld der Vergabe

durch den Auftragnehmer (AN) aufzuzeigen.

Allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung

Die einzelnen Bodenschichten bzw. Schichtkomplexe sind getrennt auszuheben (Farbénderungen
und Verénderungen der Kornzusammensetzungen sind zu beachten) und zu verwerten bzw. zu
entsorgen.  Zitiert aus: AUGEON GMBH & CO. KG (2016)

6.2  Nutzung erneuerbarer Energien sowie deren sparsame und effiziente Nutzung

Thema/Priifkriterium

Beschreibung des Sachstandes

Oberflachen-/ Volumenverhaltnis von Gebduden, Bauweise /

Ausrichtung der Gebdude Windexposition

Nicht vorgesehen

Dach- und Fassadenbegriinung; Dach- und Fassadenausbildung /

Eignung fur Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen und passive Nicht vorgesehen

Solarenergienutzung, Verschattung von Solaranlagen

Standorte fur Anlagen zur Nutzung von Erdwarme, Wind, Wasser,

Biomasse und fir Warmespeicher

Nicht vorgesehen

19




6.3  Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in bestimmten Gebieten

(... in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden).

Nicht vorhanden/relevant.

6.4  Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne die Baugebietsentwicklung bliebe der heutige Zustand erhalten. Eine Intensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung wére zu erwarten.

7 Ergebnis der Priifung anderer Planungsvarianten

Die geplanten Bauflachen sind im Flachennutzungsplan als solche ausgewiesen. Prifungen von
Standortalternativen haben auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und Regionalplanung
stattgefunden.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Prlifmethodik; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Zusammenstellung der Informationen erfolgt Gberwiegend auf der Basis frei zugéanglicher Daten der
Umweltdatenbanken und Karten online sowie einer Biotoptypenkartierung. Die Bewertungen der
Schutzglter basieren auf Grundlage dieser Daten insbesondere:

LUBW (2016): Der interaktive Dienst UDO (Umwelt-Daten und -Karten Online) der LUBW.

NVK Hrsg. (2004a): Nachbarschaftsverband Karlsruhe: Landschaftsplan 2010. Erlauterungsbericht
und Kartenwerke.

NVK Hrsg. (2004b): Nachbarschaftsverband Karlsruhe: Flachennutzungsplan 2010.
Erlauterungsbericht und Kartenwerke.

NVK Hrsg. (2011): Nachbarschaftsverband Karlsruhe: Okologische Tragfahigkeitsstudie fiir den Raum
Karlsruhe.

NVK Hrsg. (2016): Nachbarschaftsverband Karlsruhe : Virtuelle Planauskunft: Flachennutzungsplan
2010, 4. Aktualisierung. Im Internet unter:
http://geodaten.karlsruhe.de/nvk/?level=4&svoff=Iluftbilder 2009_nvk&svon=fnp_2010 [Stand:
28.09.2016].

LGRB Hrsg. (2015): GeoFachdaten BW — Boden (BK BW).

Das methodische Vorgehen entspricht dem Stand des Wissens bei der Griinordnungsplanung und der
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Die Bewertung des Bestandes, des Eingriffs
und der AusgleichsmalRnahmen erfolgte auf der Basis der in Baden-Wirttemberg gangigen
Bewertungsmodelle.

Gesonderte Fachgutachten lagen vor:

Geo- und umwelttechnisches Gutachten, augeon GmbH & Ko.KG, Karlsruhe, vom 26.08.2016
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Erweiterung Ortszentrum — Rlck Il; BECK UND
PARTNER (2016)

Schalltechnischer Untersuchungsbericht, INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN - KOEHLER &
LEUTWEIN (2018).



8.2

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen aus dem Griinordnungsplan (GOP) -

schutzgutbezogene Aufstellung

Das Vorhaben ist unter Beachtung des Verhaltnismaligkeitsgrundsatzes planerisch und technisch so
optimiert, dass die moglichen Beeintrachtigungen weitest moglich minimiert wurden.

Eine Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen ist durch die folgend im
Grinordnungsplan dargestellten MaRnahmen moglich (tabellarische Aufstellung):

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Kirzel ‘ Kurzbeschreibung ‘ betrifft Schutzgut
V/M 1 | Plan- und Bauphase: Beschrankung der Inanspruchnahme von Boden , Natur und Boden
Landschaft auf das notwendige MalR und Schutz der Béden aulRerhalb des Wasser
Baubereiches vor tempordrer Inanspruchnahme durch Ausweisen von Tabuflachen }
R . . Klima/Luft
und Baulagerflachen, Errichtung von Schutzzaunen.
Im gesamten Baubereich ca. 79340 m? Arten/Biotope
Tabuflachen gemalk Plandarstellung ca. 6800 m? Landschaftsbild/
Schutzzaune gemal Plandarstellung ca. 700 m Erholung
V/M 2 | Plan- und Bauphase: Sorgsamer/sachgerechter Umgang mit dem Boden:
Verzicht auf befahren nasser Béden mit schweren Maschinen (beschranken der
Lasteintrage — ggf. witterungsbedingter Baustillstand; Anlage von BaustralRen);
Schichtgerechte sachgemélRe Behandlung, (Zwischen-) Lagerung (Trennung von
Ober- und Unterboden) und Wiedereinbau der zwischengelagerten Boden.
Frihzeitige Wiederbegrinung/ Zwischensaat offener Boden — ggf. temporére
Erosionsschutzmafinahmen ergreifen. Boden
Die rechtlichen Vorgaben, Normen und Hinweise sind zu beachten:
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasser
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV);
DIN 18915 — Bodenarbeiten;
DIN 18918 — Ingenieurbiologische Sicherungsbauweisen;
DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial;
BAFU (2001) Bodenschutz beim Bauen.
Boden im gesamten Baubereich ca. 70818 m2.
V/M 3 | Plan- und Bauphase: Sachgem. Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen. Boden
Ggf. sind geeignete SicherungsmalRnahmen vorzusehen (z.B. Abdichtungen zum Wasser
Schutz von Boden u. Grundwasser, auslegen von Schutzfolien). )
Im gesamten Baubereich ca. 79340 m? Arten/Biotope
V/M 4 | Plan- und Bauphase: Versickerung von Oberflachenwasser auf der Baustelle (soweit
moglich). Ggf. Wasserhaltung mit Sandfang (z.B. Container) und geregelter Wasser
Ableitung. Arten/Biotope
Im gesamten Baubereich ca. 79340 m?
V/M 5 | Plan- und Bauphase: Schutz der Biotope auRerhalb des Baubereichs vor temporéarer
Inanspruchnahme (Stellen von Bauzédunen); Flachen flr Baustelleneinrichtungen und Boden
Lager nur auf Flachen von geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz, Wasser
ausreichende Abstande zu wertvollen Biotopen mit stérempfindlichen Arten Klima/Luft
einhalten (Baustellenplan). Arten/Biotope
Im gesamten Baubereich ca. 79340 m? Landschaftsbild/
Tabuflachen gemaR Plandarstellung ca. 6800 m? Erholung
Schutzzaune gemal Plandarstellung ca. 700 m
Tabelle:  Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen.
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Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Kirzel

Kurzbeschreibung

betrifft Schutzgut

V/M 6

V/M 7

V/M 8

Plan- und Bauphase: Féllarbeiten dirfen nur von Oktober bis Februar durchgefiihrt
werden. Unmittelbar vorher sind die Baumhohlen auf das Vorkommen von Vogeln
und Fledermdusen zu untersuchen.

Betroffene Geholzflachen ca. 3870 m?

Einzelgeholze 127 Stk.

Anlage: Dachbegriinungen auf Gebduden.

Dacher <12° Neigung (Flach- u. Pultdacher) ca. 11610 m?

Anlage: Begriinungsmalnahmen im Vorhabenraum - Pflanzgebote (A 2).
Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB),

Pflanzbindungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,

Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),

in 6ffentlichen und privaten Grinflachen und StraRenrdumen.

Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Dachbegriinungen extensiv ca. 9288 m?
Dachbegrinungen intensiv ca. 2322 m?
Grinflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Grinflachen naturnah gestaltet (Neuanlage) ca. 913 m?
Summe: 37152 m?

Konkretisierung fiir den Artenschutz:
- Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen im Siiden als Leitlinie;
Erhalt der Baumreihe entlang der TalstralRe als Leitlinie; ggf. Ersatzpflanzungen;
- Geholzstreifen und Baumreihen an den Réandern der neuen Bebauung und
entlang der Strallen insb. in Ost-West-Richtung.

Arten/Biotope

Boden
Wasser
Klima/Luft
Arten/Biotope

Wasser
Klima/Luft
Arten/Biotope

Landschaftsbild/
Erholung

V/M9

Anlage: Regenwasserriickhalteeinrichtungen: von Wohn- und Nebengebaduden in
eine Retentionszisternen (15 I/m? Dachflache (GF)) nach den ortlichen
Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO.

Zusatzlich Bau von zwei Regenriickhaltebecken in der TalstralRe.

Wasser

V/M 10

Betrieb: Minimierung der AuRenbeleuchtung. Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED Lampen) sowie
Verwendung insektendicht schlieRender Leuchtgehduse mit einer
Oberflachentemperatur < 60 °C. Die Beleuchtungskorper sollen das Licht nach
unten gerichtet abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).

Im gesamten Baugebiet ca. 79340 m?

Arten/Biotope

Landschaftsbild/
Erholung

Tabelle:

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen (Fortsetzung).
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8.3  AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebiets (,planintern®)

Malinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Kirzel | Kurzbeschreibung betrifft Schutzgut
Ail | Anlage: Wiederherstellung von Bodenfunktionen :
insb. Bodenfruchtbarkeit, Speicherfunktion, Filter- und Pufferfunktion in
Grinflachen und Grinanlagen. Im Vorhabenraum selber kann die Funktion Boden
,Standort fur natiirliche Vegetation” nicht ausgeglichen werden. Wasser
Griunflachen gdrtnerisch gestaltet 24629 m?
Summe: 24629 m?
Ai2 | Anlage: BegriinungsmaRnahmen im Vorhabenraum - Pflanzgebote.
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit
Pflanzbindungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
in 6ffentlichen und privaten Grinflachen und Stralenrdumen.
Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Dachbegriinungen extensiv ca. 9288 m?
Dachbegriinungen intensiv ca. 2322 m?

s . . Wasser
Griunflachen gartnerisch gestaltet 24629 m? )
Granflachen naturnah gestaltet (Neuanlage) ca. 913m? Kllma/‘Luft
summe: 37152m? Arten/Biotope

Landschaftsbild/

Konkretisierungen fir den Artenschutz: Erholung

- Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen im Siden als Leitlinie;

- Erhalt der Baumreihe entlang der TalstralRe als Leitlinie; ggf. Ersatzpflanzungen
(auch andere heimische Baumarten moglich) als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens
20-25 cm verwenden;

Geholzstreifen und Baumreihen an den Randern der neuen Bebauung und entlang

der Strallen insb. in Ost-West-Richtung.

Ai3 | Anlage: MaRnahmen zum Schutz bestimmter Arten.

- Aufhangen von Nistkasten fir Vogel: Blaumeisen (5),
Kohlmeisen (5), Stare (2), Hausrotschwanz (1), Feldsperling (1). Sie sind im
Umfeld des Vorhabens an Baumen oder Geb&uden in der Flur anzubringen. Landschaftsbild/
Dabei ist zu beachten, dass die Nistkadsten nicht an Objekten angebracht Erholung
werden, die bereits von diesen Arten besetzt sind. Auch dirfen, vor allem im
Falle der Meisen, die Kasten nicht zu nahe beieinander hangen.

Aufhdngen von ca. 28 Stk. Fledermauskasten sowie deren Kontrolle und Reinigung

im Herbst.

Tabelle:  Ausgleichsmalknahmen intern.

23



8.4  AusgleichsmaRnahmen ausserhalb des Planungsgebiets (,planextern”)

Ein Kompensations-Defizit von ca. 998649 OP soll mit geeigneten MaRnahmen ausserhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans kompensiert werden:

Malinahmen auf der Gemarkung Waldbronn

Nr. | MaBnahmen Flst.-Nrn. Okopunkte

E1 |Anlage einer Feldhecke auf einer Flache von 1272 m? im Ortsteil 1646 19080
Reichenbach nérdlich der L609. Dauerhafte Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege durch die Gemeinde fir mindestens 25 Jahre.
Diese MalRnahmen ist ebenso eine CEF-MaRnahmen fir Fledermause
und Vogel, die ,,im zeitlichen Vorgriff* durchzufthren sind.

E2 | Extensivierung von Wiesenflachen stid-dstlich des Ortsteils Etzenrot mit | 692, 773, 681/1, 856 146250
einer Gesamtflache von 11250 gm. Die Extensivierung erfolgt nach den
Vorgaben des Managementplans mit Mahd und Abrdumen.

E3 | Baumpflanzungen auf einer Gesamtflache von 14590 m? im Ortsteil stid-6stlich Etzenrot: 105180
Reichenbach noérdlich der L609 und sd-6stlich des Ortsteils Etzenrot. 482;496;854;871;627/1;
Dauerhafte Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch die Gemeinde | nérdlich der L 609:

fur mindestens 25 Jahre. 1646; 1650/1; 1671;
Diese Mallnahmen ist ebenso eine CEF-MafRnahmen fir Fledermause 1712; 1712.

und Vogel, die ,,im zeitlichen Vorgriff* durchzufihren sind.

E4 | Freistellung und Pflege des Waldbiotops , Aufforstungsflache Kapplis- 760 100000
wiesen” im Ortsteil Etzenrot auf einer Gesamtflache von 2423 gm.
Diese Malinahme muss fachlich begleitet werden (Managementplan
mit, Bestandsaufnahme, Planung, Monitoring, Erfolgskontrolle).

E5 | Obstbaumpflanzungen und Umwandlung Acker in Fettwiese mittl. ostlich der Stuttgarter 88860
Standorte und Umwandlung eines Ackers in eine Feldhecke. Dauerhafte | StraRe:
Entwicklungs- u. Unterhaltungspflege durch die Gemeinde fir mind. 25 | 1308/1; 1315; 1369;

Jahre. 1522; 1606; 1895; 1964

Summe E1 bis E5: 459370

Tabelle:  AusgleichsmalRnahmen extern auf der Gemarkung Waldbronn.

Ein Ersatz fir das gem. §33 NatSchG geschitzte Feldgehdlz erfolgt Gber die MaRnahme E1.
Ein Ersatz fir die FFH-Flachlandmahwiesen erfolgt GUber die MaRnahmenE?2.

MalRnahmen ausserhalb der Gemarkung Waldbronn

Mit den ,externen KompensationsmaRnahmen” E1 bis E5 kann das errechnete Defizit von 998649
Okopunkten nur zum Teil ausgeglichen werden (verbleibendes Defizit: 539279 Okopunkten).

Die Gemeinde Waldbronn wird, per Vermittlung der Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH, das
rechnerische Defizit durch den Erwerb von Okopunkten im Umfang von 600.000 OP ausgleichen.

Aus einem MaRnahmenpaket mit einer Flache von insgesamt 505.408 m? innerhalb des Naturraums
,Schwarzwald” werden folgende MalRnahmen in der Gemeinde Bad Teinach-Zavelstein zum Ausgleich
herangezogen. Die MalBnahmen wurden am 15.10.2014 vom LRA Calw genehmigt und befinden sich
seit 17.12.2014 in Umsetzung:
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Aktenzeichen | Bezeichnung Flst.-Nrn. Okopunkte

235.02.001.03 | Abteilung 15 Griine Platte a10/2 (a11/3): Verbesserung der 180/9 97.904
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

235.02.001.04 | Abteilung 15 Grine Platte al6/2 (al7/3): Verbesserung der 180/9 112.190
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

235.02.001.15 | Abteilung 22 Tannenbusch b6 (a7): Verbesserung der 180/9 54.964
Biotopauspragung des
235.02.001.16 | Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von offenen 180/9 55.800

Strukturen fur das Auerwild

Abteilung 22 Tannenbusch b3 (a4): Verbesserung der
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

235.02.001.18 | Abteilung 23 Breitmiss a4 (a5): Verbesserung der 180/9 103.311
Biotopauspragung des Tannen- oder Fichten-Tannen-Waldes,
Schaffung von offenen Strukturen fiir das Auerwild

235.02.001.20 | Abteilung 16 Leimenlécher al1/2 (al2/2): Verbesserung der 180/9 144.049
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

235.02.001.22 | Abteilung 19 Hinteres Kopfle b7 (a8): Verbesserung der 180/9 137.385
Biotopauspragung des Tannen- oder Fichten-Tannen-Waldes,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

Summe: 705.603

Tabelle:  AusgleichsmaRnahmen extern auf der Gemarkung Bad Teinach-Zavelstein.

Um die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden, werden

im Geltungsbereich des B-Plans , Flugkorridore” fir Fledermause entlang der TalstralRe erhalten
bzw. entlang des Panoramaweges ganz im Stiden des Plangebiets neu angelegt, sowie
ausserhalb des Geltungsbereich des B-Plans die MaRnahme E1, E3 und E5 umgesetzt und

im Umfeld des Plangebiets 28 Fledermauskasten und 14 Vogelnistkdsten aufgehangt.

Diese sogenannten CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures) sind im zeitlichen
Vorgriff zu den RodungsmalRnahmen durchzufihren (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen).

8.5 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bei der Errichtung baulicher Anlage sind gem. § 41 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) der
Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen nach den §§ 43 bis 45 am Bau Beteiligten
dafir verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser
Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden. Einzusetzende Bauleiter benétigen die
erforderliche Sachkunde und Erfahrung, ggf. sind Fachbauleiter einzusetzen.

Die zustdndigen Baurechtsbehdrden achten darauf, dass die baurechtlichen sowie die anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen
Anordnungen befolgt werden. Sie treffen zur Wahrnehmung dieser Aufgaben diejenigen Malnahmen,
die nach pflichtgeméalRem Ermessen erforderlich sind.

Flr die im B-Plan bzw. Grinordnungsplan dargestellten Vermeidungs- und AusgleichsmaRRnahmen ist
die fachgerechte Planung, Umsetzung und dauerhafte Erhaltung der MaRnahmen sicherzustellen.

Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bedirfen einer qualifizierten Fachplanung (Landschaftspflegerischer Aus-
fihrungsplan und/oder Pflege- und Entwicklungsplan), damit der Erfolg der MaRnahmen (prognostizierter
Biotop) gewadhrleistet ist. Der Erfolg der MalRnahmen ist im Rahmen der Fachplanung zu Gberwachen
(Monitoring). Zur Erfolgskontrolle der CEF-MaRRnahme ist ein Monitoring durchzufihren.
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9 Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum geplanten Vorhaben wurde auf der Basis allgemein zuganglicher Daten und
Informationen sowie gesonderten Untersuchungen verfasst:

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe,
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan,

Geo- und umwelttechnisches Gutachten,

Grunordnungsplan mit Eingriffsregelung zum Bebauungsplan,

Informationen der Gemeindeverwaltung Waldbronn,

spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Vorhaben.

Ein solches Vorhaben bedingt erhebliche Beeintrachtigung fir Natur und Umwelt, die im Rahmen der
Bebauungs- und Grinordnungsplanung nach Vorgabe der Gesetzgebung zu berUcksichtigen sind.

Grundprinzip der Umweltpriifung ist die Gegenuberstellung des Ist-Zustandes (die momentane
Beschaffenheit und Nutzung des Vorhabenraumes) mit dem Soll-Zustand (die geplante Beschaffenheit
und Nutzung des Vorhabenraumes). Beide Zustdnde werden beschrieben und - daraus abgeleitet - die
potentiellen erheblichen negativen wie positiven Umweltwirkungen bewertet.

Erhebliche negative Umweltwirkungen sind bezlglich der Schutzglter Boden, Grund- und
Oberfldchenwasser, Klima/Luft, Biotope, Tiere und Pflanzen sowie Mensch zu erwarten.

Flr die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Biotope und Arten, Landschaftsbild und Erholung,
sowie fUr das Schutzgut Mensch konnten Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen erarbeitet und im
Bebauungsplan planerisch oder textlich bertcksichtigt werden.

Aus der naturschutzfachlichen Perspektive kdnnen die durch das Vorhaben bedingten erheblichen
Beeintrachtigungen im Geltungsbereich des B-Plans selber jedoch nicht vollstandig kompensiert
werden, so wie es vom Gesetzgeber vorgesehen ist.

Dies fithrt in der Bilanz zu einem Verlust von Boden- und Biotopwerten von 998649 Okopunkten.
Dieser Verlust soll mit externen Mafnahmen ausgeglichen werden:

auf dem Gebiet der Gemeinde Waldbronn mit 459370 OP,
auf dem Gebiet der Gemeinde Bad Teinach-Zavelstein iber den Ankauf von 600000 OP.

Im Umweltbericht sind tabellarisch dargestellt:

die internen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen V/M 1 bis 10,

die internen AusgleichsmaRnahmen Al bis A3 sowie

die externen AusgleichsmaRRnahmen E1 bis E5.

die externen AusgleichsmalBnahmen ausserhalb der Gemarkung Waldbronn

Ein Ersatz fir das gem. §33 NatSchG geschiitzte Feldgehélz erfolgt Gber die Malknahme E1.
Ein Ersatz fir die FFH-Flachlandméahwiesen erfolgt Gber die MaRnahmenE?2.

Um die Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden, werden

im Geltungsbereich des B-Plans , Flugkorridore” fir Fledermause entlang der TalstraRe erhalten
bzw. entlang des Panoramaweges ganz im Siiden des Plangebiets neu angelegt, sowie
ausserhalb des Geltungsbereich des B-Plans die Malknahme E1 und E3 umgesetzt und
im Umfeld des Plangebiets 28 Fledermauskasten und 14 Vogelnistkdsten aufgehangt.

Diese sogenannten CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures) sind im zeitlichen
Vorgriff zu den Rodungsmalnahmen durchzufiihren (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen).
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1  EINFUHRUNG/ANLASS

1.1  Vorhabensbeschreibung und Aufgabenstellung

Die Stadt Waldbronn plant im Ortsteil Reichenbach das Baugebiet Riick 2 zu realisieren. Die Flache grenzt
ostlich an das vor einigen Jahren realisierte Wohngebiet Riick 1, stdlich an vorhandene Wohnbebauung
und nordlich an die TalstralRe an. Auf der gegeniberliegenden Seite der TalstraRe befindet sich eine Sport-
und Freizeitanlagen. Ostlich des Vorhabenraums liegt die Stuttgarter StraRe, die den bebauten Bereich
Waldbronns von der 6stlich angrenzenden freien Landschaft trennt. Uber die Stuttgarter StraRe gelangt
man nach Norden zur Autobahn 8 und zu den benachbarten Gemeinden, nach Stiden Uber den Ortsteil
Reichenbach zum OT Etzenrot, ins Albtal oder nach Karlsbad.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,6 ha landwirtschaftlicher
Nutzflache, die z.Zt. Gberwiegend als Fettwiese mit altem Baumbestand oder als Acker genutzt wird.

Das Gelande fallt von Sid-Osten (275 m .NN.) nach Nord-Westen (255 m (.NN.) auf einer Strecke von ca.
470 m ab (durchschn. ca. 4,3%).

\

Abb. 1: Lage des Vorhabenraums

Wohnbauland GRZ 0,4 ca. 46500 m?
Wohnbauland GRZ 0,6 ca. 6600 m?
Verkehrsflachen ca. 25850 m?
offentliche Griinflachen ca. 6950 m?
sonstige Flachen ca. 230 m?

Tab. 1: Flachenwidmungen im Vorhabenraum.

Als fachlicher Beitrag zum Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan (GOP) unter Beriicksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erarbeiten, um den Vorgaben des
BauGB (insb. der §1 (5) und 1a) zu entsprechen.



1.2  Die Granordnungsplanung — Inhalte und rechtliche Grundlagen

Der Grinordnungsplan stellt den Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Ebene
des Bebauungsplanes dar (§12 Abs. 2 NatSchG BW und §11 BNatschG).

Die Aufgaben und Inhalte der Griinordnungsplanung sind

die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum zu
konkretisieren,

die Erfordernisse und MalBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im
Planungsraum auswirken kénnen und

die Darstellung und Begriindung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und der ihrer Verwirklichung dienenden Erfordernisse und MaRnahmen.
(Vgl. §9 BNatSchG und §10 NatSchG BW).

Der Grinordnungsplan als naturschutzfachlicher Beitrag zum Bebauungsplan erlangt Rechtsverbind-
lichkeit nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. (,,Die Darstellungen
der Grinordnungsplane konnen, sofern erforderlich und geeignet, als Festsetzungen in die Bebauungs-
plane Gbernommen werden®). AuRerdem bietet sich Gber §74 LBO (,6rtliche Bauvorschriften®) die
Moglichkeit, weitergehende griinordnerische MaRnahmen bauordnungsrechtlich festzulegen.




1.3 Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung

Die rechtliche Grundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung
(B-Plan) bildet das Baugesetzbuch. Es enthélt eindeutige Vorgaben zur Anwendung der
Eingriffsregelung nach §14 und §15 BNatSchG:

§1 Abs. 6 BauGB gibt vor:

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliefslich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt.

§1 Abs. 7 BauGB gibt vor:

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen.

§1a Abs. 3 BauGB weist hierzu auf die Regelungen des Naturschutzrechtes hin:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder
Mafsnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stéddtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 oder sonstige geeignete Mafinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flichen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

§18 Abs. 1 BNatSchG zum Verhaéltnis zum Baurecht:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Weitere rechtliche Vorgaben sind in den §1 BNatSchG und dem Gesetz zum Schutz der Natur, zur
Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg - NatSchG) enthalten. Die dort formulierten Ziele dienen dabei als Leitlinie aller
naturschutzfachlichen Planungen und Handlungen.




1.4 Inhalte und Methodik

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt inhaltlich und methodisch in enger Anlehnung an
folgende aktuelle Veroffentlichungen zum Thema:

e [FBL-INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

e  KUPFER (2005): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren
Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell; Teil B: Beispiele).

e |FU Fachdienst Naturschutz (1999): Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im AuRenbereich — Grundzuge;
Naturschutz-Praxis Eingriffsregelung Merkblatt 1.

e LFU (2000): Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe fur die Natur-
schutzbehorden und die Naturschutzbeauftragten. Fachdienst Naturschutz — Eingriffsregelung Heft 3.

e LFU Fachdienst Naturschutz (2002): Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und
das ,Okokonto”; Naturschutz-Praxis Eingriffsregelung Merkblatt 3.

e |LUBW Hrsg. (2009): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten; 5. Aufl.

e LUBW; Hrsg.: (2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung; Arbeitshilfe
(Uberarbeitete Auflage vom Dezember 2012).

e  UMWELTMINISTERIUM B-W (1995): Hrsg.: Bewertung v. Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit (Heft 31, 30 S.)

§1 (6) Nr. 7 BauGB und &1 (3 und 4) BNatSchG benennen grundsétzlich die Aspekte des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, die in der Eingriffsregelung als so genannte Schutzglter zu berUcksichtigen
und zu bewerten sind. Als solche Schutzgiter gelten in der Regel Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima und Luft, Flora und Fauna sowie Landschaftsbild und Erholung.

Der Planungsablauf lasst sich in folgende Teilschritte untergliedern:

1. Beschreibung der naturrdumlichen Gegebenheiten

Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes darzustellen, werden Natur und Landschaft
beschrieben, in dem das Vorhaben geplant ist sowie Zielsetzungen lbergeordneter Planungen und
anderen Fachplanungen wiedergegeben. Dadurch wird nicht nur ein Einblick in die Situation und das
Entwicklungspotential von Natur und Landschaft gewahrt, sondern auch der Erfassung und Bewertung
der einzelnen Schutzglter im Vorhabenraum ein valider Malstab zugrunde gelegt. Auf dieser
Grundlage kann der Untersuchungsrahmen festgelegt werden.

2. Ermittlung der vorhabensbedingten Wirkungen

In einem ersten Schritt werden alle denkbaren (Aus-)Wirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen
kdnnten, gegliedert aufgefihrt nach

e rdumlichen und funktionalen Aspekten (z.B. Versiegelung, Bodenauf- und -abtrag,
Bodenverdichtung, Entfernen der Vegetation usw.) und

e zeitlichen Aspekten (z.B. bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen).

In einem zweiten Schritt werden die Auswirkungen den einzelnen Schutzglitern zugeordnet und die

jeweiligen (Ein-)Wirkungen in Art und Umfang benannt (Wirkungen und Wirkraum).
Alle Wirkungen sind ungeachtet |hrer Art, Intensitat, Wirkungsdauer und Reichweite benannt.

Je nach vorhandener Datenlage werden die Wirkungen

e nominal (z.B. vorhanden - nicht vorhanden)
e ordinal (z.B. grol8 - mittel - klein)

e kardinal (z.B. m%, m3 usw.)

wiedergegeben.




3. Erfassung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter

In einem dritten Schritt werden die einzelnen Schutzgtter im Untersuchungsraum dadurch dargestellt,
dass ihre

Eignungen - gewisse Funktionen im Wirkungsgeflige wahrzunehmen,
Empfindlichkeiten - gegentber méglichen Einwirkungen (i.d.R. anthropogen verursacht),
Vorbelastungen - aufgrund existierender Einwirkungen (i.d.R. anthropogen verursacht)

beschrieben, bewertet und daraus die Schutzbediirftigkeiten gegenliber den zu erwartenden
Beeintrachtigungen abgeleitet und verbal argumentativ begriindet werden.

Die LfU-Empfehlung ,Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (LFU 2000) -
unterscheidet Schutzglter mit besonderer, allgemeiner und geringer Bedeutung. Diese Unterschei-
dung wirkt sich darauf aus, welche Schutzglter vorrangig (nicht ausschlieRlich!) zu betrachten sind und
gibt auch die grundsatzliche Art der Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen vor.

Zur Erfassung und Bewertung der Schutzgiter gilt der Grundsatz der Verwendung der jeweils
genauesten vorliegenden Information.

Schutzglter
lassen sich beschreiben und bewerten Uber
v v v
Eignungen Empfindlichkeiten Vorbelastungen
far bestimmte Funktionen gegeniber bestimmten aufgrund bereits existierender
Einwirkungen/Belastungen Einwirkungen/Belastungen

aus der Verknupfung von Eignungen, Empfindlichkeiten und Vorbelastungen wird abgeleitet die

7 7 v
Schutzbedirftigkeit

gegenilber den durch das Vorhaben
zu erwartenden Einwirkungen

Abb. 2: Ermittlung der Schutzbedrftigkeit - schematische Darstellung.

4. Konfliktanalyse: Ermittlung und Bewertung (Erheblichkeit und Nachhaltigkeit) der
Beeintrachtigungen

In der Konfliktanalyse werden die Ergebnisse des Arbeitsschrittes 2 (Ermittlung der vorhabens-
bedingten Wirkungen) und 3 (Erfassung und Bewertung der einzelnen Schutzglter) zusammengefihrt.
Das Ergebnis dieser Verknipfung sind alle moglichen Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft,
die sich aus den Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die 6rtliche Situation der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ergeben.

Fir die Beschreibung der Beeintrichtigungen und der Beurteilung hinsichtlich ihrer Erheblich- bzw.
Nachhaltigkeit eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht in der Regel nur eine verbal-
argumentative Darstellung. Quantifizierende Verfahren sollten nur ergdnzend hinzugezogen
werden. LFU (2000)

Das zentrale Anliegen der verbal-argumentativen Beurteilung ist die Eingriffserheblichkeit und -
nachhaltigkeit sowie der Art (bzw. die Qualitdten) der notigen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaRRnahmen.




5. MalBnahmenkonzept und Bilanzierung des Ausgleichs

Das MalRnahmenkonzept beinhaltet alle nach dem Gesetz erforderlichen MaRRnahmen

- zur Vermeidung und Minimierung der vermeidbaren Beeintrachtigungen und
- zum Ausgleich oder Ersatz der unvermeidbaren Beeintrachtigungen.

Das Vermeidungsgebot unterliegt dem Vorbehalt der Verhaltnismaligkeit.

AusgleichsmalRnahmen, die innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich des B-Plans) vorgenommen
werden kénnen, werden in die stadtebauliche Planung integriert und sind im B-Plan gemal §9 BauGB
dargestellt.

Far die Suche planexterner Kompensationsmallnahmen ...

... ist die Vierstufige Kompensationsregel (,4KR“) anzuwenden, die eine bestmdgliche Ausrichtung
am Entscheidungsablauf der Eingriffsregelung erlaubt. Dabei werden Suchschleifen bei der
Mafsnahmenplanung hierarchisch durchlaufen:

- Suche nach Flidchen fiir Mafsnahmen zum funktionalen Ausgleich im rdumlichen Zusammenhang
(Ausgleich i.e.S., planintern oder -extern),

- erst danach Suche wie unter 1 (funktional, schutzgutbezogen), aber ohne engeren réumlichen
Zusammenhang (Kompensation, planextern),

- erst danach Suche wie unter 2, funktionsiiberschreitend, jedoch noch im betroffenen Schutzgut
(schutzgutbezogene Kompensation, i.d.R. planextern),

- erst danach schutzgutiibergreifende Kompensation (schutzgutiibergreifend, i.d.R. planextern; fiir
Schutzgut Boden monetdr zu quantifizieren). (KUPFER 2005)

Liegt ein qualifizierter Landschaftsplan vor, so wird dieser zum Auffinden sinnvoller planexterner
KompensationsmalRnahmen herangezogen. Darlber hinaus werden andere Fachplanungen wie z.B.
Biotopverbundplanung, Gewasserkonzepte bzw. Gewdasserentwicklungsplanungen fir die Suche nach
planexternen KompensationsmaRnahmen genutzt.

Die quantitative Bewertung dient der tiberschlagigen Ermittlung des Umfangs von Ausgleichs- bzw.
Kompensationsmalnahmen. Fir die Schutzglter Boden und Biotope liegen vom Land Baden-
Wirttemberg empfohlene Bewertungsverfahren vor, die nach dem Prinzip Flache mal Werteinheit die
Wertverluste und —zugewinne numerisch quantifizieren.

Die anderen Schutzglter werden Gber ein flinfstufiges Modell bewertet. Die jeweiligen
Bewertungsrahmen sind im Anhang dargestellt. Oft konnen bei diesen Schutzgltern durch
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen die jeweiligen Beeintrachtigungen soweit gemindert
werden, dass sie auf ein unerhebliches MaR reduziert sind. Gelingt dies nicht, werden Art und Umfang
von Kompensationsmalknahmen verbal-argumentativ begrindet. Auch hier kann das Prinzip Flache
mal Wert Anwendung finden, soweit dies notwendig erscheint.

,Eine punktgenaue Kompensation ist nicht das Ziel; vielmehr ist der genaue MaRnahmenumfang
abschliefend verbal zu begriinden. Wertstufen verschiedener Schutzglter konnen nicht miteinander
verrechnet werden.” (KUPFER 2005)

LAusgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.“ (§15 Abs. 2 BNatSchG)

Die Bilanzierung (Eingriffs-Ausgleichsbilanz) ist die Gegenlberstellung der zu erwartenden
Beeintrdchtigungen und der vorgesehenen Malknahmen (Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen).
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1. Schritt

2. Schritt

3. Schritt

4. Schritt

5. Schritt

6. Schritt

7. Schritt

8. Schritt

Abb. 3: Vorgehensweise bei der Griinordnungsplanung mit integrierter Eingriffsregelung.

Beschreibung von Natur und Landschaft mit Hilfe der

- naturrdumlichen Gegebenheiten,
- Vorgaben Ubergeordneter Planungen (Flachennutzungsplan und

evtl. Regionalplan)

- anderen Fachplanungen (z.B. Landschaftsplan, Biotopverbundplan,

Gewasserentwicklungsplan etc.)
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7

Ermittlung der vorhabensbedingten Wirkungen

baubedingt; anlagebedingt; betriebsbedingt

Kap. 3

7

Erfassung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter

Boden; Wasser; Klima/Luft; Pflanzen u. Tiere; Landschaftsbild/Erholung

Kap. 4

7

Konfliktanalyse:

Ermittlung und Bewertung (Erheblichkeit und Nachhaltigkeit) der
Beeintrachtigungen

Kap. 5

7

MaRnahmenkonzept planintern

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Kap. 6.1 -6.3
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Ermitteln des Kompensationsdefizits

getrennt nach Schutzgltern und Funktionen

Kap. 6.4

7

MaRnahmenkonzept planextern mit Gesamtbilanz
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externer Kompensationsmalknahmen
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2 BESCHREIBUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT UND VORGABEN DER RAUMLICHEN GESAMTPLANUNG
— ENTWICKLUNGSZIELE

Sofern keine andere Quelle angegeben ist, bilden die Aussagen aus dem Landschaftsplan 2010 (NVK
2004a) die Grundlage zur Beschreibung der naturrdumlichen Gegebenheiten.

2.1 Naturrdumliche Gliederung

Der Vorhabenraum (VHR) liegt im Ubergangsbereich zwischen der Albtalplatte (150.21) im Westen und
der Pfinz-Alb-Platte (125.31) im Osten.

12531

Abb. 4: Kartenausschnitt aus der Geographischen Landesaufnahme

150.21 Albtalplatte

,Von der Alb und Moosalb tiefgreifend zerlegte, nach N geneigte Hochfldche im Rét mit anstehendem
Mittleren Buntsandstein an den Talflanken, vorwiegend bewaldet; kleine Rodungsinseln auf den
Réthochfldchen.

Die von der Alb im O, dem Schwarzwaldbruchrand im W und der Murgbucht im S klar abgegrenzte
Einheit besteht aus einer einheitlich nach N geneigten Hochfldche, die von 550 m am Siidrand auf 320
m am Nordrand féllt und durch die 150 m tiefeingeschnittene Alb mit ihren Seitentdlern (Moosalb)
tiefgreifend zerlegt wird. Die Hochfldchen liegen im Rét; an den Talkanten und an den steilen
Talwénden ist der Mittlere Buntsandstein freigelegt. Das Fliesengefiige entspricht demjenigen der Enz-
Nagold-Platte.”

125.31  Pfinz-Alb-Platte
,Wellige Hochfldchen in 280-300 m Héhe mit mdchtiger Lésslehmdecke, hauptsdchlich beackert.

Die Einheit fafSt die wenig zerschnittene Westflankenzone des westlichen Pfinzgaus zusammen. Sie ist
dem éstlichen Hagenschiefs vergleichbar, der am Westrand des Neckarbeckens liegt. Uber einer durch
50-100 m tiefe Tdler geringfiigig zerschnittenen Sockelplatte aus HauptBuntsandstein und Rét liegen
ausgedehnte Erosionsrelikte von Wellenkalken. Diese bilden wellig gegliederte Hochfldchen in
280-300 m Héhe, liberdeckt mit mdchtigen, oberflédchlich stark verlehmten Léssen. Der Wald ist stark
zurtlickgedrdngt.

Ausbauzeitliche Gewanndérfer mit Getreide-Futterbau kennzeichnen das Siedlungsbild. Dazu gesellen
sich grofSe Einzelhéfe aus jiingerer Zeit.”

Abb. und Text aus: INSTITUT FUR LANDESKUNDE, Hrsg. (1967): Geographische Landesaufnahme 1 : 200000;
Naturraumliche Gliederung Deutschlands; Blatt 170 Stuttgart.
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2.2 Geologie und Béden

Die Geologie im VHR ist hauptsachlich durch den Buntsandstein der Albtalplatte sowie quartdre
Deckschichten aus Lehm, Loss und Losslehm der Pfinz — Alb — Platte gepragt. Ostwarts kommt kleinflachig
auch der Untere Muschelkalk vor. Im benachbarten Albtal finden sich des Weiteren Schichtungen des
Mittleren Buntsandsteins an den unteren Hanglagen und typische Talablagerungen in der Talsohle.

Ly . - Ablagerungen in den Talauen

) - Lehm, L6B und LoBlehm, z.T. sandig (verdichtungsempfindliche Boden)

- *
L] .
Tapann?

= - Mittlerer Bundsandstein

Abb. 5: Ausschnitt aus der geologischen Ubersichtskarte (NVK 2004a).

Auf den Uberdeckungen aus Loss, Lehm und Lésslehm haben sich Parabraunerden im Bereich der Pfinz —
Alb — Platte entwickelt. Auf dem Unteren Muschelkalk sind Pseudogley — Parabraunerden entstanden. Aus
dem Buntsandstein haben sich auf der Albtalplatte im Westen Parabraunerden und Pseudogley —
Parabraunerden entwickelt. Als Ausgangsmaterial fir Podsolige Braunerden und Braunerden diente der
Mittlere Buntstandstein der unteren Hanglagen des Albtals. Im Albtal selber haben sich auf den typischen
Talablagerungen mehr oder weniger verbraunte oder vergleyte Auenbdden entwickelt. Hier erfolgt ein
Ubergang zwischen Auengley und Braunem Auenboden.

Podsolige Braunerde und Podsol-Braunerde

Auengley-Brauner Auenboden und Brauner Auenboden-Auengley
Podsolige Braunerde und Braunerde

Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde

Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde

Parabraunerde

Abb. 6: Kartenausschnitt zur Verteilung der Bodentypen (NVK 2004a).
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2.3  Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Hydrogeologischen Eigenschaften wird der Obere Buntsandstein als leitend bis
geringleitend eingestuft, der Mittlere Buntsandstein der Hanglagen hingegen als leitend (LUBW 2016). Im
Albtal pragen gut leitende jungquartare Flusskiese und Sande die hydrogeologischen Eigenschaften.
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Abb. 7: Hydrogeologische Grundeinheiten (LUBW 2016).

Oberflachengewasser

Der Alb kommt eine zentrale Rolle hinsichtlich der Entwédsserung im VHR zu. So entwaéssert der sldliche
Bereich rund um Reichenbach (ber den Hetzelbach in die Alb hinein (LUBW 2016). Aus den nordostlich
anschliefRenden Bereichen rund um Busenbach flielst das Wasser teils direkt, aber auch tUber den
Hetzelbach oder das Krebsbdachle, in die Alb. Die Alb miindet in Eggenstein — Leopoldshafen in den Rhein.
Stehende Gewasser natiirlichen Ursprungs kommen im VHR nicht vor.

2.4  Klima/ Luft

Hinsichtlich der klimatischen Eigenschaften unterscheiden sich die warmebeginstigten Gebiete des
mittleren Oberrheingrabens deutlich von den kiihleren Lagen der Schwarzwald-Randplatten sowie der
Hang- und Bergzonen der Grabenschulter im Osten des Planungsgebietes. So fallen die Temperaturen der
Jahresmittel alle 700 m um rund 0,5 °C, in den Sommermonaten sogar um 1 - 1,5 °C. Langjdhrige
Temperaturmittel fir den Monat Juli liegen in den Randbereichen des Schwarzwaldes zwischen 13 — 15 C°.
Im Vergleich dazu liegen die langjahrigen Temperaturmittel des Monats im Rheingraben bei >19 C°. Die
Niederschlagsmengen steigen im Gegensatz zu den Temperaturen im Bereich der Schwarzwald —
Randplatten an. Flachendeckende Berechnungen der mittleren jahrlichen Solarstrahlung erreichen in der
Region Werte zwischen 1081 bis 1110 kWh/m?* (LUBW 2016).

Windrichtungsverhéltnisse im Planungsgebiet werden hauptsachlich durch Winde aus den Richtungen Sid
- Sidwest bis Sidwest sowie Nord - Nordost bis Nordost bestimmt. Stidwest Winde treten dabei vermehrt
im Herbst und Winter auf, wahrend Winde aus Nordost hauptsachlich im Frihjahr und Sommer auftreten.
Fir die jahrliche mittlere Windgeschwindigkeit wurden im Jahr 1988 2,7 m/s bestimmt. Maximale mittlere
Geschwindigkeiten mit > 8,0 m/s wurden bei Stidwest Wind gemessen, minimale mittlere Geschwindig-
keiten von 1,2 m/s wurden bei Stidost Wind gemessen. Ein weiterer pragender Faktor der klimatischen
Bedingungen im Planungsraum sind Inversionswetterlagen. Fihren diese in der Rheinebene zur
Nebelbildung kommt, treten in den Hoéheren Lagen zu sonnig warme Witterungsverhaltnisse auf.

Die Windbewegungen im Vorhabenraum sind gepragt durch, aus dem Siiden Richtung Nord - Nordwest
wehende Hauptstromungen sowie mittlere Stromungen, die Richtung Nordwesten wehen oder aus dem
Westen des VHR kommen. Nordlich des Vorhabenraumes bestimmen hauptsachlich groRrdumige
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Stromungen die Windrichtungen. Ostlich befinden sich bedeutsame Flachen fiir die Kaltluftproduktion.
Des Weiteren erfolgt durch die Darstellung verschiedener Klimatope eine qualitative Beschreibung
kleinrdumiger klimatischer Bedingungen. Der Vorhabenraum selbst bildet derzeit ein Klimatop der
Bergzone mittlerer bis niedriger Hohenlage, welches im Norden, Westen und Stiden unmittelbar von
Siedlungsklimatopen umgeben ist. Siedlungsklimatope stellen Warmeinseln im Ortskern dar. Die
angrenzenden Flachen im Osten werden ebenfalls als Klimatop der Bergzone mittlerer bis niedriger
Hohenlage klassifiziert. Ostlich des Ortskerns dominieren Waldklimatope, vereinzelt kommen jedoch auch
Klimatope der Hangzonen vor. Der Landschaftsplan weist auf die bioklimatische Entlastung in den
Bereichen der Higel- und Bergzone hin. Durch die Lage am Rand des Schwarzwaldes kommt der
Gemeinde Waldbronn eine besondere Bedeutung zu.

Klimatope der Hangzone
Waldklimatope
Klimatope der Bergzone
b) mittlere Hohenlage

Siedlungsklimatope, Warmeinseln im Ortskern

Abb. 8: Kartenausschnitt der Klimatope im VHR (NVK 2004a).

2.5 Arten und Biotope

2.5.1 Vegetation

Zu unterscheiden sind die potentiell natlrliche Vegetation (PNV) und die reale Vegetation. Als potentiell
natirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich heute auf den vorhandenen Standorten
entwickeln wirde, wenn die menschliche Einflussnahme unterbliebe. Sie wird als MaRstab fiir die
Beurteilung der Naturndhe der vorhandenen, d.h. der realen Vegetation herangezogen. Die folgende
Beschreibung ist der LUBW (2013) entnommen. Die Klammern enthalten die von der LUBW vergebenen
Nummern fur die jeweilige Kartiereinheit.

Potentielle natirliche Vegetation (PNV):

Auf den I6ssbedeckten Bereichen des Oberen Buntsandsteins werden Buchenwalder basenreicher
Standorte und mittlerer Feuchtestufen (48) kartiert. Auf den Schichten des Oberen Buntsandsteins gehen
diese in Buchenwalder basenarmer Standorte und mittlerer Feuchtestufen der Kartiereinheiten 29 und 30
Uber. Im Albtal wird die PNV durch Bergahorn-Eschen-Feuchtwalder (18) definiert.

(48) Typischer Waldmeister Buchenwald

Hauptsdchlich kollin bis submontan , vereinzelt montan,; Gdueplatten, grofsflichig in Kraichgau und
Neckarbecken, Vorbergzone des Schwarzwaldes, siidéstliche Abdachung der Schwiébischen Alb, Donau-
Iller-Lech Platte, wahrscheinlich auch in Neckar-Rheinebene bis Hessische-Rheinebene; atlantisch (llex
aquifolium) tiber subatlantisch (Melica uniflora, Potentilla sterilis, Phyteuma nigrum) bis relativ
kentinentale (Carex pilosa) Ausprdgungen; basenreicher aber kalkfreier Untergrund, auf Lésslehm;
Uberw. intensive Ackernutzung, Wirtschaftsgriinland, geringe Waldfldchen.

(29) Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald
Kollin bis submontanes Vorkommen, Hauptséchlich auf Verebnungen im Oberen Buntsandstein die
teilweise von Lésslehm liberdeckt sind; atlantische bis kontinentale Ausprégungen die jedoch floristisch
schwer voneinander abzugrenzen sind; in Ihrer Ausbildung markiert die Waldgesellschaft auf etwas
basen- und néhrstoffreicheren Standorten einen Ubergang vom typischen Hainsimsen-Buchenwald zum
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Hainsimsen-Waldmeister-Buchenwald, die Standorteigenschaften in Bezug auf die Néhrstoffversorgung
variieren; das hauptsdéchliche Vorkommen liegt auf Bdden lehmig verwitternder, silikatischer
Ausgangsgesteine und Lésslehm; unterliegt stellenweise schwachem Stauwassereinfluss; Vorwiegende
Griinland- und Ackernutzung, vereinzelte Waldnutzung, stellenweise mit naturnahen Bestédnden.

(30) Typischer Hainsimsen-Buchenwald und Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Wechsel
Hauptvorkommen auf mdfig bis basen- und néhrstoffarmen Béden (ber Sandstein in kolliner bis
submontaner Héhenlage; atlantische bis kontinentale Ausprégungen; typischer Wechsel vom
Hainsimsen-Buchenwald an mittlerer bis oberer Hanglage zum Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald an
Lagen der nihrstoffreicheren und feuchteren Unterhéinge, in niederschlagsreichen Gebieten des
Buntsandstein-Schwarzwaldes tritt Waldschwingel-Ausbildung auf, seltener kommt auch die Zittergras-
Segge (Carex brizoides) auf schwach pseudovergleyten Béden vor, fiir Buntsandsteingebiete des
Odenwaldes wurden kleinfldchige Waldmeister-Buchenwdlder in der Hainsimsenausbildung mit
Einbliitigem Perlgras (Melica uniflora) kartiert; bevorzugte Standorte sind Braunerden silikatischer
Ausgangsgesteine mit schlechter bis mdfsiger Basen- und Néhrstoffversorgung; Vorwiegende Nutzung
als Nadelbaumforst mit naturnahen Waldbereichen sowie landwirtschaftlicher Nutzung auf besseren
Bdden.

(18) Bergahorn-Eschen-Feuchtwald oder Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald im Ubergang zu und/oder

Wechsel mit Buchenwaéldern basenreicher Standorte; ortlich mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald oder

Winkelseggen-Erlen-Eschenwald
Waldgesellschaft der Kerb- und Kastentdler schnell fliefsender mittelgrofser Gewdsser im Schwarzwald
und Odenwald; kollin bis montane Héhenlagen, insgesamt sehr heterogen ausgeprdgt; in engeren
Kerbtalabschnitten kommt der gewdisserbegleitende Winkelseggen-Erlen-Eschenwald vor, der in
Hochlagen des stidl. Schwarzwaldes in den Grauerlen-Auenwald libergehen kann, reliktisches
Vorkommen auf Inseln im Gewdisserbett oder als schmaler Ufersaum; hydromorphe Auenbéden dienen
als Untergrund; Standorte sind partiell und tempordr oder regelmdfSig und kurzzeitig liberschwemmt;
i.d.R. gute bis sehr gute Ndhrstoffversorgung, Basenversorgung ist abhdngig vom Gestein der
Umgebung und der Einzugsgebiete; liberwiegend Griinlandnutzung, kleinfldchige Wiélder.

Reale Vegetation:
Pfinz-Alb-Platte

Die Walder im Kraichgau zeichnen sich durch Fichten- und Douglasienforste sowie Kiefernforste aus,
welche die natirlichen Buchenwalder der Region im Laufe der Zeit fast vollstdndig verdrangt haben.
Bereiche mit frischen Bodenverhéltnissen werden als Griinland bewirtschaftet. Hier dominiert die
Glatthaferwiese. Als Begleitkrautgesellschaft des Halmfrucht Ackers treten auf kalkarmen Béden
Kamillengesellschaften und auf kalkreicheren Boden Halmfruchtgesellschaften auf. Typische Arten der
Halmfruchtgesellschaften sind Acker-Rittersporn (Consolida regalis), Venus-Frauenspiegel (Legousia
speculum-veneris) und Ranken-Platterbse (Lathyrus aphaca). Seltener finden sich Gesellschaften der
Halbtrockenrasen mit Helmknabenkraut (Orchis militaris) und der Fransenenzian (Gentiana ciliata) im
Gebiet. Kalkliebende Staudensdaume (Geranio-Peucedanetum cervariae) mit der Stinkenden Nieswurz
(Helleborus foetidus), dem Blut-Storchschnabel (Geranium sanguineum), dem Hirsch-Haarstrang
(Peucedanum cervaria), dem Berg-Haarstrang (P. oreoselinum), der Pfirsichblattrigen Glockenblume
(Campanula persicifolia), dem Férberginster (Genista tinctoria) und der Astigen Graslilie (Anthericum
ramosum) kommen dagegen haufiger vor.

Schwarzwald

Acidophile Buntsandstein-Buchenwalder der nordlichen Ausldufer des Schwarzwaldes sind durch eine
nadelholzreiche Forstwirtschaft abgeldst worden, in der Kiefern und Fichten den Bestand pragen.
Lossbedeckte Hochflachen sind potentielle Standorte artenreicher Buchenwaldgesellschaften, auf denen
heute jedoch intensive als auch extensive Formen der Ackerbewirtschaftung sowie extensiv
bewirtschaftete Obstwiesen vorherrschen.
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Albtal

In den wechselfeuchten Talsohlen des Albtals dominiert auf vergleyten Braunerden die
Grunlandgesellschaft der Honiggraswiesen. Der Schlangenknéterich (Polygonum bistorta), die Schwarze
Teufelskralle (Phyteuma nigra), der Frauenmantel (Alchemilla vulgaris), der Weille HahnenfulR (Ranunculus
aconitifolius), der GroRRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), die Wiesen-Glockenblume (Campanula
patula) und reiche Bestdnde der Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi) kommen hier vor und bilden eine
farbenprachtige Blite aus. Orchideenreiche Binsenwiesen besiedeln Grundwasserbéden mit geringem
Kalkgehalt. Extensive Formen der Bewirtschaftung fordern die Sukzession der Flachen. Diese entwickelt
sich weiter Gber MadesR-Hochstaudenflure (Filipendula ulmaria) zu Geholzbestanden, die durch Erlen
und Weiden gepragt sind.

2.5.2 Fauna und Biotoptypen

Der Landschaftsplan enthalt beziiglich der Fauna im Planungsgebiet lediglich relativ allgemeine Aussagen,
basierend auf Datengrundlagen die zur Zeit der Bearbeitung des Landschaftsplanes keine flachendeckende
Erfassung der Fauna beinhalteten, sondern aus faunistischen Untersuchungen kleinerer Bereiche
bestanden. So werden wertvolle Biotoptypen fir die jeweiligen naturrdumlichen Einheiten benannt denen
wiederum bedeutsame Charakterarten zugeordnet werden. Im Folgenden werden die bedeutsamen
Biotoptypen der jeweiligen Naturrdume zusammengefasst.

Pfinz-Alb-Platte

Alte Buchenwalder sowie Bereiche mit Stieleichen-Hainbuchenwald und Laubwalder mit vereinzelten
Kiefern bieten einem breiten Spektrum von Vogelarten einen wichtigen Lebensraum. So britet der Rote
Milan z.B. ausschlieRlich in den Waldern des Kraichgaus. Eine artenreiche Krautvegetation der Laub- und
Mischwalder, die auf Loss, Losslehm und Bereichen des Muschelkalks wachsen bietet einer artenreichen
und an die Vegetation angepassten Insektenwelt und Wirbellosen einen wichtigen Lebensraum. Die
bedeutendsten Biotope der Flur im Kraichgau sind neben anderen die Bachlaufe sowie die Pfinz als Fluss,
Graben, Weidengebische, Feldgeholze, Hecken, Ufergeholzstreifen, Wiesen unterschiedlicher
Auspragung (nass bis trocken), Streuobstwiesen, Obstbaumstreifen, extensiv genutzte Ackerflachen,
Wegraine, Hohlwege, Steinriegel, Weinbergsmauern und Brachflachen. Typische Briiter in den
Streuobstwiesen sind der Wendehals, der Gartenrotschwanz und der Baumpieper. In trockenen und
warmen Hangbereichen gibt es Vorkommen der Schlingnatter. In Salbei-Glatthaferwiesen und
Halbtrockenrasen auf Muschelkalk leben Insekten und Wirbellose, welche als Nahrungsgrundlage far
Spitzmduse, insektenfressende Vogelarten, Reptilien und Amphibien dienen. Fir Vogelarten wie z.B.
Finken und Ammern dienen Friichte tragende Feldgehdlze und Hecken im Winterhalbjahr als wichtige
Nahrungsquelle. Die Randgeholze der im Kraichgau vorkommenden Hohlwege bieten Tieren ein Versteck,
dienen als Unterschlupf und zuséatzlich als Nistplatz. In trockenen Gras- und Krautrainen finden sich viele
Insekten und die offenen Losswdnde dienen als Habitat fur Wildbienen.

Nordlicher Schwarzwald (Albtalplatte)

In den Waldern der Albtalplatte nehmen die Diversitat der Vogelarten als auch die Populationsdichten ab.
Dieser Trend lasst sich auch fur die wirbellosen Tiere beobachten. Laut Aussagen des Landschaftsplanes ist
die geringere Diversitat eventuell auf die vergleichsweise artenarme Auspragung der Vegetation der
Buchenwalder, der Mischwalder und der Nadelholzforste zurtckzufihren, durch die auch ein geringeres
Nahrungsangebot vorliegt. Folglich ist auch das Nahrungsangebot fir Tiere, die sich von Wirbellosen
erndhren beschrankt. In den Waldern kommen Greifvogel, Eulen, Spechte und Singvogel vor. Der
Berglaubsdnger gilt darunter als besondere Art, deren Habitat auf West bis Sidost exponierten Hangen
liegt. Neben den Waldern bieten Bache, Uferbereiche und Quellhorizonte Végeln und Amphibien wichtige
Lebensrdume. Im Bereich der Alb finden sich so Brutgebiete der Wasseramsel und Gebirgsstelze. Seltener
wird der Bereich auch vom Eisvogel zur Brut aufgesucht. Bedeutende Biotope der Flur sind auch hier
hauptsachlich Bachlaufe, Quellhorizonte, Graben, Feldgehdlze, WeidengebUlsche, Hecken,
Ufergehdlzstreifen, nasse bis trockene Wiesen, Streuobstwiesen, Obstbaumstreifen, extensiv genutzte
Ackerflachen, Wegraine und Brachflachen.
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Der Landschaftsplan benennt neben den vorherrschenden Biotoptypen der jeweiligen Naturrdaume
besondere Biotoptypen mit einer artenreichen Fauna innerhalb der Gemarkungsgrenzen der einzelnen
Kommunen. Vorhandene Streuobstwiesen werden so als besondere Biotoptypen der Gemeinde
Waldbronn benannt. Streuobstwiesen stellen ein bedeutsames Brutgebiet flir Griin- und Grauspecht,
Wendehals, Baumpieper und Gartenrotschwanz dar. Dariber hinaus kdnnen sie besonders bei extensiver
Nutzung eine Artenreiche Insektenfauna sowie Vorkommen verschiedener Fledermausarten und des
Siebenschlafers aufweisen. Als Dauergriinland genutzte Flachen sowie siedlungsnahe Grinflachen
kdnnten in Waldbronn ebenfalls wichtige Lebensraume bieten. Erstgenannte bieten ein reiches
Nahrungsangebot und kénnen so als Rast- und Uberwinterungsbiotop von Bedeutung sein. Dariiber
hinaus stellt die Struktur einen wichtigen Lebensraum flir Bodenbruter dar. In Siedlungsbereichen kénnen
verschiedene Gebdudebriter (z.B. Wanderfalke, Schleiereule, Mauersegler, Rauch- und Mehlschwalbe,
Turkentaube und Haubenlerche) vorkommen. Benachbarte Griinflachen kénnen ebenfalls einigen
Vogelarten, kleineren Sdugetieren, Reptilien, Amphibien und Wirbellosen einen wichtigen Lebensraum
bieten.

2.6 Landschaftsbild

Die offene Hugellandschaft der Pfinz-Alb-Platte zeichnet sich durch fruchtbare Lossbdden aus. Hinsichtlich
der Nutzung dominieren der Obst- und Gemuseanbau, der Ackerbau und der Weinbau auf
sonnenexponierten Hanglagen. Das Albtal des nérdlichen Schwarzwaldes ist durch grof¥flachige Walder
und darin enthaltene Rodungsinseln geprégt. Die Alb-Pfinz Hochplatte markiert den Ubergang vom
nordlichen Schwarzwald hin zum Kraichgau. Anstelle groRer Waldflachen ist die Landschaft durch die
Grinland- und Ackernutzung sowie den Obstbau gepragt. Die Gemeinde Waldbronn ist landschaftlich
durch die Lage im Albtal und auf der Alb-Pfinz Hochplatte gepragt. Als Kurort kommt Waldbronn eine
besondere Bedeutung flr die Gberregionale Erholungsnutzung zu.

2.7 Schutzgebiete und Objekte im Vorhabenraum

§ 23 BNatSchG: Naturschutzgebiete (§28 NatSchG B-W) nicht vorhanden

§ 24 BNatSchG: Nationalparke nicht vorhanden

§ 25 BNatSchG: Biosphdrenreservate nicht vorhanden

§ 26 BNatSchG: Landschaftsschutzgebiete nicht vorhanden

§ 27 BNatSchG: Naturparke (§29 NatSchG B-W) ,Schwarzwald Mitte/Nord”

§ 28 BNatSchG: Naturdenkmale (§30 NatSchG B-W) nicht vorhanden

§ 29 BNatSchG: Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 31 NatSchG B-W) nicht vorhanden

§ 30 BNatSchG: Gesetzlich geschitzte Biotope (§33 NatSchG B-W) Biotop-Nr.170162152772: Feldgehdlz

sudlich Schwimmbad Waldbronn

§ 32 BNatSchG: Europdisches Netz "Natura 2000" (§36 NatSchG B-W) nicht vorhanden

§ 38 WHG: Gewasserrandstreifen (§29 WHG B-W) nicht vorhanden

§§ 51, 52 WHG: Wasserschutzgebiete (§45 WG B-W) Heilquellenschutzgebiet Waldbronn

(QSG-Nr. Amt: 215.153)
§ 2 DSchG: geschutztes Kulturdenkmal nicht vorhanden

Tab. 2: Schutzgebiete und Objekte im Vorhabenraum (LUBW 2016).
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2.8 Zielsetzungen und Vorgaben der raumlichen Gesamtplanung und Fachplanungen

N

.8.1 Regionalplanerische Vorgaben:

Siedlungsflache g:bemiegend Wohn-
IMischnutzung), Bestand

Siedlungsflache (iiberwiegend gewerbliche
Nutzung), Bestand

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir
Siedlungserweiterung

Siedlungsbereich (Z)
Richtfunkstrecke/Richtfunkstelle

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Regionalverband Mittlerer Oberrhein 2006).

Im Regionalplan ist die Gemeinde Waldbronn unter den Kleinzentren aufgefihrt. Die gesamte Flache des
VHR ist als Bereich fir die Siedlungserweiterung ausgewiesen. Direkt im Stiden und im Westen
angrenzend finden sich Siedlungsflachen mit Wohn- und Mischnutzungen. Im Norden grenzen
Siedlungsflachen mit vorwiegend gewerblicher Nutzung an. Die ostlich angrenzenden Flachen sind
ebenfalls als Bereich zur Siedlungserweiterung ausgewiesen. Dem Kartenausschnitt ist hier der Verlauf
einer Richtfunkstrecke zu entnehmen.

2.8.2 Inhalte aus dem Flachennutzungsplan 2010:

Bestand  Planung

Wohnbauflache

- Besonderes Wohngebiet

. - m Gemischte Bauflache

Sonderbauflache
(mit entsprechender Nutzungsangabe und ggf. max.
zulassiger Verkaufsflache (VK), bei Nutzung Fachmarkt
siehe Anmerkung)

1) nicht

2) zentrenrelevante Sortimente

Abb. 10: Ausschnitt aus dem FNP (NVK 2004b).

Der VHR ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und Flache fir Wohnungsbau ausgewiesen.
Bezlglich der Nutzung der angrenzenden Flachen erfolgt hier eine kleinrdumigere Konkretisierung.

2.8.3 Inhalte aus dem Landschaftsplan 2010:

Der Landschaftsplan stuft die Wirkung von Eingriffen im VHR als erheblich ein und weist gleichzeitig darauf
hin, dass AusgleichsmaRnahmen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang lediglich zu einem
geringen Teil erbracht werden kénnen. Die Durchfihrung von ErsatzmalRnahmen auf weiteren Flachen ist
somit erforderlich. Die Flache wird derzeit iberwiegend zur extensiven Griinlandbewirtschaftung genutzt.
Ein kleinerer Flachenanteil stellt eine grinstrukturreiche Ackerflur dar. Die angrenzenden Siedlungsflachen
enthalten im Norden und Osten des VHR bedeutsame innerstadtische Baumreihen. Nordlich und westlich
des VHR sollen innerértliche Grinverbindungen entstehen. Nach Maoglichkeit soll hier ein Zusammenhang
mit den Grinstrukturen der freien Landschaft entwickelt werden.
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Bestand  Planung

Siedlungsflache
L zur

D @ _Gn'inﬂéchem .

g
Gehélzen, artenreich zusammengestellt

- Anlage von krauterreichen Wiesen

- extensive Pflege in maglichst vielen Bereichen

D iiberwiegend Wiese / Weide

- insbesondere auf feuchten sowie auf mageren Standorten

extensive Bewirtschaftung
. i 5

- von
Wiesengebieten bzw. -ziigen

p: g der an die
so dass keine Trittschaden durch Weidetiere entstehen

|:| (iberwiegend grﬁnstrukturrgiche Ackerflur

[X|| Eingriff erheblich /unter best. Voraussetzungen
vertretbar
(nur mit Aufwand zu

D<]| Im Gebiet kann nur ein geringer Teil der Ausgleichs-
mafnahmen erbracht werden
(ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle notwendig)

E @ wichtige innerstédtische Baumreihen / Alleen

IE Schaffung innerértlicher Griinverbindungen

- moglichst im Verbund mit Grinstrukturen der freien Landschaft

Abb. 11: Ausschnitt aus dem LP (NVK 2004a).

2.8.4 Leitbilder und Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:

Leitbild fir den nordlichen Schwarzwald...

...sind naturnahe Buchen-Tannenwdlder, reich strukturierte Rodungsfiéichen der Hochfléchen als
Freiraumareal rund um die Ortschaften sowie offene Talrdume (besonders markant die von Alb und
Moosalb) mit médandrierenden Gewdsserldufen verbunden mit extensiv genutzten Griinlandziigen.
Wesentlich fiir eine an diesem Leitbild orientierte Entwicklung sind:

Entwicklung naturnaher Waldbestdnde auf bestehenden Forstfléchen,

Erhalt/Einrichtung von Altholzbestédnden innerhalb der Waldbestdnde,

Frei- und Offenhaltung der Rodungsinseln,

Erhalt und Entwicklung der Streuobstwiesen im Bereich der Rodungsinseln,

Offenhaltung bzw. Offnung der Wiesentdler der Alb, Moosalb und des Maisenbaches
(gegebenenfalls auch durch Pflege) zur Sicherung des Erholungswertes, des Kaltluftabflusses
und der 6kologischen Vielfalt,

Férderung der Bachdynamik, Renaturierung, Pufferzonen von beidseitig 10 m.

Leitbild zur Siedlungsentwicklung

... ist generell ein gut ein- und durchgriinter Raum, wobei ein Teil der Griinstrukturen méglichst in
Verbindung mit Strukturen des AufSsenbereiches stehen sollten. Grundsdtzlich gilt auch, dass historisch
iiberschaubare und jeweils landschaftstypische Siedlungsstrukturen bewahrt werden.

Hauptziel einer 6kologischen stédtebaulichen Entwicklung ist die Erhaltung und Steigerung der
Lebensqualitdt fir die in diesem Raum lebenden Menschen. Das hierbei zu wahrende "Maf an
Urbanitét" ldsst sich aus rdumlich-gestalterischer Sicht folgendermafSen charakterisieren:

Erhaltung und Férderung der Vielfalt typischer Elemente der Stadtlandschaft fiir die ganze Spanne
stadttypischer Freirdume wie Plétze, Parks, Gdrten, Friedhéfe im Zusammenhang mit der
Nutzungsmischung von Wohn-, Gewerbe- und Industriefldchen unterschiedlicher Intensitdt.
Funktionale ékologische wie gestalterische Einbindung von Bauwerken, z.B. durch Fassaden- und
Dachbegriinung, Materialwahl und Formgebung.

Freiraumsparende Siedlungsformen wie Teppichhduser, Kettenhduser, Reihenhduser auf méglichst
kleinen Grundstticken; durch gestalterische Zuordnung z.B. von Garagen Héchstmafs an privat
nutzbarem Grinraum.
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Erhaltung grofser zusammenhdngender Griinfldchen, weil Artenreichtum, Stabilitdt, Reichweite und
Intensitdt der Freiraumfunktionen entscheidend von der Flichengréfse abhéngen.

Vernetzung der vorhandenen und neu zu schaffenden innerstédtischen Freirdume untereinander
sowie mit den Griinsystemen im AufSenbereich. Das gilt auch fiir die Erholungsfunktion.
Okologisch wirksame Kleinstrukturen innerhalb der Siedlungsrdume sind zu erhalten.
Neubebauungen an die bestehende Ortsbebauung, an das Erscheinungsbild und die besondere
Eigenart des Ortes und der umliegenden Landschaft anpassen; die Ortsrénder gestalten und in die
Landschaft einbinden.

Gleichzeitig sollen die Siedlungen aus landespflegerischer Sicht entsprechend den naturrdumlichen
Gegebenheiten (z.B. Hochgestadekante bei den Siedlungen in der Rheinniederung oder z.B.
Okologisch besonders wertvolle Bereiche wie Streuobstwiesen an Ortsridndern) begrenzt werden.
Eine Siedlungsbegrenzung durch Griinzdsuren soll insbesondere das Zusammenwachsen nahe
beieinander liegender Siedlungen verhindern und Naherholungsbereiche sichern.

Auf diese Weise kénnen Freirdume in landschaftlichem MafSstab erhalten bleiben und eine grofSrédumige
Gliederung der Siedlungsentwicklung bewirken.

Schutzgutbezogene Zielsetzungen:
Bodenschutz
Mafinahmen in erosionsgefdhrdeten Hanglagen

In diesem Bereich ist durch geeignete Mafsnahmen die Erosion insbesondere in den landwirtschaftlich
mit gréfseren Schldgen intensiv genutzten Bereichen durch geeignete Mafsnahmen wie hangparallele
Bewirtschaftung, bodenbedeckende Fruchtfolgen, bodenschiitzende Bestellungsarbeiten und
Zwischenfruchtanbau einzuschrénken.

Abbau vorhandener Belastungen

Das Gefahrenpotential der zahlreichen Altablagerungen ist abzubauen oder zu neutralisieren.
Abzubauen sind ferner vorhandene Belastungen und Beeintréchtigungen, z.B. Bodenkontamination und
Luftverschmutzung durch Riickbau versiegelter Fldchen, Renaturierung, Flichenumwidmung,
Fldchenrecycling sowie Extensivierung landwirtschaftlicher und gartenbaulicher Nutzung.

Reduzierung Schadstoffeintrag

Die entlang der sehr stark befahrenen Strafsen gelegenen Fldchen sind durch Schadstoffeintrag stdrker
belastet. Diese Fldchen sind mdglichst aus der Nahrungsmittelproduktion herauszunehmen.
Immissionsschutzpflanzungen kénnen zu einer Reduzierung des Schadstoffeintrags beitragen.

Reduzierung Bodenverbrauch durch Uberbauung

Zu Bodenverlusten kommt es durch Fiéichenversiegelung und Verdichtung insbesondere im
Siedlungsbereich. Da der Boden zusammen mit dem Wasser und der Luft unsere wesentlichste
Lebensgrundlage darstellt, sollte im Sinne einer Umweltvorsorge der Bodenverbrauch durch
Uberbauung entscheidend reduziert und, wo méglich, durch Riickbauvermindert werden.

Bodenschutz im Baugebiet

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen bzw. Griinordnungsplénen muss eine Bewertung des
Bodenpotentials erfolgen, um die Beeintréchtigung wirksam einschrénken zu kénnen. Aufserdem ist
darauf zu achten, dass der Aushub méglichst gering gehalten wird, um damit den zu entsorgenden
Anteil zu reduzieren. Die Verwendung im Baugebiet selbst (Massenausgleich) ist grundsétzlich
anzustreben.

Wasserschutz

Verbesserung der Gewdsserglite
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Ziel fiir die Oberfldchengewdsser ist der Abbau bzw. die Reduzierung der auf die Gewdisser

einwirkenden Belastungen bzw. die Verminderung des Eintrages von Schadstoffen. Schadstoffe kénnen
zum einen mit der Luft oder dem Wasser von weit entfernten Fldchen eingetragen werden. Andere
Belastungen wiederum haben, wie die Einschwemmung von Diingern von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Fléchen, ihren Ursprung direkt am Gewdisser. Erreicht werden soll mindestens die
Gliteklasse I, mdfsig belastet.

Naturnahe Umgestaltung von Oberfldchengewdssern
Die Mafsnahmen vergangener Jahre zur naturnahen Umgestaltung von Fliefs- und Stillgewdssern
sind fortzufiihren, d.h.

Renaturierung von begradigten, naturfernen Bachabschnitten;

naturnahe Entwicklung der Bachufer (sie dienen nicht nur der ékologischen Verbesserung der
Gewdisser, sondern auch dem Artenschutz und der Erholungsvorsorge);

Einrichtung von beidseitigen, ca. 10 m breiten extensiv genutzten Pufferstreifen entlang der
Gewdisser sowie Férderung und Erhaltung des Uferbewuchses an Hauptvorflutern und
Seitengrében;

Verbesserung der Wasserqualitdt der Bédche und Stillgewdisser.

Klimaschutz (Auszug)

Umweltqualitdtsziel ist der Schutz der Landschaft und der Menschen vor beeintrdchtigenden
Immissionen (Schadstoffe und Lédrm) im Sinne einer Reduzierung und Vermeidung. Gesetzliche
Vorgaben (Grenz-, Richt-, und Orientierungswerte) liegen vor. Regional-klimatisch bedeutsam sind
grofsere Waldfldchen, sowie weitréumige Offenlandbereiche des Untersuchungsgebietes.

Die stark befahrenen StrafSen im Planungsgebiet fiihren zu einer hohen Grundbelastung durch Lérm und
Schadstoffe. Durch Gehélzpflanzungen und -glirtel werden Schadstoffe aus der Luft gefiltert. Einen
besseren Schutz gegen Ldrm kénnen Ldrmschutzwdlle oder -wdnde bzw. deren Kombinationen bieten.
Auf eventuell nachteilige Auswirkungen wie Kaltluftstau, Behinderung des Luftaustauschs Offenland-
Siedlung, Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ist zu achten.

Biotopschutz

Vielfalt an Lebensgemeinschaft

Fir die Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung der gesamten standértlich méglichen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften werden im folgenden Entwicklungsziele genannt und entsprechende
Mafsnahmen vorgeschlagen:

Erhalt 6kologisch und landschaftsgestalterisch besonders wertvoller Flidchen z.B. mit Biotop-,
Boden- oder Klimafunktionen.

Im Bereich der Wiéilder sollten hochwertige Biotope, besonders Altholzbesténde und gut
strukturierte Waldrénder, erhalten werden. Ist der Erhalt gréfserer Altholzbesténde nicht méglich,
sollten zumindest Altholzinseln von mindestens 1 bis 5 ha Gréfse erhalten werden, damit die
Bestédnde altholzabhdngiger Tiere wie die des im Gebiet vorkommenden Schwarzspechts langfristig
erhalten werden kénnen.

Weitere Verbesserungen der Wdlder im Zuge von Forsteinrichtung und Bestandspflege, z.B. die
Entwicklung innerer (entlang von Waldwegen) und dufSerer Waldrénder, méglichst naturnahe
Verjiingung.

Orientierung von Neuaufforstungen an der natiirlichen potentiellen Vegetation ; auf reine
Koniferenaufforstungen sollte zugunsten der Férderung naturnaher Laubholz- oder Mischbestdnde
verzichtet werden.

Beseitigung von stérenden Aufforstungen auf Wiesenfldchen, soweit méglich Umwandlung
standortfremder Waldbesténde.
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Erhaltung und Sicherung hochwertiger, besonderer Biotopstrukturen wie Steinriegel,
Trockenmauern, Halbtrockenrasen, Nasswiesen, Feldgehdlze und Feldhecken (bei Erfiillung
bestimmter Kriterien gesetzlich geschiitzt nach § 24a NatSchG).

Sicherung auch anderer hochwertiger Biotope wie insbesondere Streuobstwiesen und Wiesen
mittlerer Standorte. Besonders der Erhalt gréfserer zusammenhdngender Fiéichen, stark
miteinander verzahnter Bereiche (Mosaikverbund) oder aber von besonders gut strukturierten, also
qualitativ besonderen Fldchen, ist von gréfster Bedeutung.

Biotopschutz

Der Schutz der Naturschutzvorranggebiete sowie der Schutz der Fldchen von hoher Naturschutzfunktion
ist von erster Prioritdt. Die erhaltenswerten Bereiche sind in der Karte besonders gekennzeichnet. Sehr
wichtig ist die Pflege der hochwertigen Fldchen wie z.B. Halbtrockenrasen. Innerhalb zu erstellender
Pflegepléine sollten die entsprechenden MafSnahmen festgelegt werden.

Erhalt und Entwicklung Biotopverbund

Das vorrangige Ziel fiir die Landschaftsbereiche mit mittlerer Naturschutzfunktion ist in der Flur der Er-
halt und die Entwicklung eines Biotopverbundes. Eine Schaffung neuer Biotopelemente wéire wiin-
schenswert. Durch die Férderung von Kleinstrukturen kann der Wert dieser Bereiche gesteigert werden.

Ziele in Defizitbereichen

Als Defizitbereiche sind die besonders intensiv genutzten, grofflcichigen Ackerlandschaften dargestellt.
Bereits durch punktuelle oder lineare Mafsnahmen mit geringem Fléichenanspruch wie Pflanzung von
wegbegleitenden Baumreihen und Hecken, die Pflanzung einzelner Bdume auf Geldndekuppen oder das
Stehenlassen von Krautsdumen kénnen diese Bereiche aufgewertet werden. Dazu gehéren auch die
Beibehaltung bisheriger extensiver Nutzungsarten und die Vermeidung krasser Nutzungsédnderungen,
besonders von Intensivierungen. Stattdessen sollte der naturnahe Landbau geférdert werden.

Ziele innerhalb der Siedlung

Die Siedlungsbereiche beeinflussen besonders stark die Lebensrdume von wildlebenden Tieren und
Pflanzen aufgrund von Flichenversiegelung und Uberbauung. Durch die Anpflanzung standortfremder
Gehdlze oder die intensive Pflege von Gdrten und Griinanlagen kann die Lebensraumqualitdt fiir Tiere
und einheimische Pflanzen sehr niedrig sein. Eine Erhéhung der Artenvielfalt und eine Vernetzung von
Siedlung und Landschaft kénnen durch einen weitgehenden Verzicht auf weitere Filcichenversiegelung
erzielt werden. Gleichzeitig sollte eine Entsiegelung von wenig beanspruchten Verkehrsfléchen wie z.B.
Hofeinfahrten, Parkpldtze (eine Priifung ist im Einzelfall notwendig) erfolgen. AufSerdem sollten
vermehrt einheimische, standortgerechte Bdume und Stréucher in éffentlichen und privaten
Griinfldchen gepflanzt werden.

Erholungsvorsorge (Auszug)

Erholungsvorsorge [...] hat zum Ziel, die Schénheit und Eigenart einer Landschaft zu erhalten bzw. zu
entwickeln, d.h. das Landschaftsbild zu schiitzen und zu gestalten. Entwicklungsziele sind daher

Erhaltung und Sicherung erlebnisreicher, bei zu hohem Nutzungsdruck aber iiberaus empfindlicher
Biotoptypen des Bearbeitungsgebietes wie vor allem FlieSgewdsser mit ihren Auenbereichen,
Stillgewdsser, Streuobstwiesen, Halbtrockenrasen, Nasswiesen, heckenreicher Landschaftsteile und
Hohlwege.

Steigerung der Erholungseignung in an Landschaftselementen verarmten Bereichen wie in den
landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldchen durch Pflanzung einzelner Bédume in der Flur, (Obst-)
Baumreihen entlang der Wege und Strafsen sowie durch Anlage von wegbegleitenden
Krautséumen und Ackerrandstreifen.

Bewahrung historischer Kulturlandschaften, um alte, stabile und selten gewordene Okosysteme als
Zeugnisse und Refugien zu erhalten.
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Unterscheidung und Erhaltung zonal differenzierter Okosysteme: im AufSenbereich land- und
forstwirtschaftliche Nutzung sowie relativ ungestérte, d.h. weniger vom Menschen beeinflusste
Standorte; im Innenbereich die dort typischen Naturausprdgungen (...).

Vernetzung der Naturrdume des Aufienbereiches mit siedlungsbezogenen éffentlichen Griinflidchen
zur Ergénzung der wohnungsnahen Erholung.

Eingriinung von Gebduden, die das Landschaftsbild beeintréchtigen, mit Hilfe heimischer Gehélze.
Raumwirksame Eingriinung bisher nicht eingegriinter Siedlungsrdnder, die sich optisch nachteilig
auswirken, z.B. durch die Anlage von Streuobstwiesen oder Baumreihen.

Aus:  Nachbarschaftsverband Karlsruhe - Landschaftsplan 2010; NVK (2004a)

In Kapitel 7 des Landschaftsplans werden Ziele zur landschaftspflegerischen Entwicklung fiir die einzelnen
Gemeinden des Nachbarschaftsverbandes formuliert. In Kapitel 7 des Landschaftsplans werden Ziele der
landschaftspflegerischen Entwicklung fiir die einzelnen Gemeinden des Nachbarschaftsverbandes
formuliert. Fiir Waldbronn werden unter Kapitel 7.10 folgende konkrete Planungsvorschldge aufgelistet:

Griinflédchen:
"Griinmagistrale" in Reichenbach (allgemein 6ffentlich)
"Nérdlich des Friedhofs" in Reichenbach (allgemein éffentlich)
(Parkanlage) an der Albert-Schweizer-Schule in Reichenbach (allgemein éffentlich)
"Ostlich K 3561" in Reichenbach (allgemein 6ffentlich)

Friedhofserweiterung Busenbach (nérdlich an den vorhandenen Friedhof angrenzend)
Friedhofserweiterung Etzenrot
Friedhofserweiterung Reichenbach (stidlich an den vorhandenen Friedhof angrenzend)

Entwicklung / 6kologische Auswertung der Fliefgewdsser:
Alb von Neurod bis zur Bahnstation Busenbach

Biotopanlage:
Streuobstwiesen nordlich von Reichenbach auf den heutigen Ackern innerhalb des Streuobstbereichs
(Gewanne: "In den Haberdckern", "AufSer den Krautldndern" und "In der neuen Gewann")
Streuobstwiesen siidéstlich von Reichenbach (Gewann: "In den Neubrtich")

Pflanzungen:

Baumreihe an der Westseite des nach Palmbach fiihrenden Wegs
Allee/Baumreihe an der L 609 vom nordéstlichen Ortsrand von Busenbach (Héhe Gewann
"Rotenblickel") in nordéstlicher Richtung bis zur Gemeindegrenze

Extensivierung der Ackerbewirtschaftung:

nérdlich von Busenbach (Gewann "Auf der Riickgriib")
nérdlich von Reichenbach (Gewann "Auf der Fleckenhéhe")
stidéstlich von Etzenrot (Gewann "In den Heubrtich")

Umwandlung von Acker in Griinland:

nérdlich von Busenbach (Gewann "Aufler dem Stupfericher Weg 11l Zelg")
stidéstlich von Etzenrot (Gewann "Im Espigfeld")

Entwicklung innerértlicher Griinverbindungen:

vom Kurpark zum Rathauskomplex
Freiraum entlang der TalstrafSse mit Verbindung zum nérdlichen Ortsrand von Reichenbach

Landschaftspflegerische Bebauungsgrenze:
nordéstlicher Ortsrand von Reichenbach (Gewanne "Hinten an der Oberheck" und "In den
Kimmtdckern”.
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3

3.1

ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER VORHABENSBEDINGTEN WIRKUNGEN AUF DIE
LEISTUNGSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTS UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Vorbemerkung: In einem ersten Schritt wird das Bauvorhaben beschrieben und alle vom Vorhaben
potentiell zu erwartenden Auswirkungen (=Wirkfaktoren) ungeachtet ihrer Art, Intensitét,
Wirkungsdauer und Reichweite beschrieben. Die Wirkfaktoren werden dabei gegliedert nach:

e raumlichen und funktionalen Aspekten und

e zeitlichen Aspekten.
Danach ist in einer Wirkungsmatrix dargestellt, welche Schutzglter von welchen Wirkfaktoren
betroffen sind.

In einem zweiten Schritt werden alle durch die Wirkfaktoren verursachten Einwirkungen
(=Wirkungen) auf die Schutzglter ermittelt. Die Tabellen zeigen Ubersichtlich, getrennt gegliedert
nach den Schutzgitern, welche Wirkfaktoren zu welchen Wirkungen fihren und wo (rdumliche
Ausdehnung) diese Wirkungen zu erwarten sind.

Vorhabensbeschreibung und moégliche Wirkungen auf Natur und Landschaft

Die durch das Vorhaben auf Natur und Landschaft ausgehenden Wirkungen (=Wirkfaktoren) lassen
sich unterscheiden nach

A: rdaumlichen und funktionalen Aspekten

e Bodenauf- und -abtrag (Bodenumlagerungen/Bodenbewegungen)

e Bodenauf- und -abtrag (Verdnderung der Topographie) inkl. Einbringen ortsfremder Béden
und Materialien

e Baumaschinen/Bodenverdichtung

e Bauliche Anlagen; Bodenversiegelung

e Bauliche Anlagen; visuelle Wahrnehmung

e Entfernen von Vegetation

e Einbringen standortfremder Pflanzen oder Pflanzengesellschaften

e stoffliche Emissionen: feste Stoffe (z.B. Staub, Verbrennungsrickstande), flissige Stoffe (z.B

Benzin, Ol), gasférmige Stoffe (z.B. Kfz-Abgase)
e sonstige Emissionen (Larm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibrationen)

B: zeitlichen Aspekten

e baubedingte Wirkungen
e anlagebedingte Wirkungen
e betriebsbedingte Wirkungen
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3.1.1 Bauphase

Wahrend der Bauphase werden im gesamten Baubereich (auf ca. 79340 m?) Bodenbewegungen
(Bodenauf- und -abtrag) durchgefiihrt. Boden und Oberboden wird abgetragen, um Fundamente und den
Unterbau und Belag der Verkehrswege herzustellen, teilweise Gber ein Jahr zwischengelagert und an
gleicher oder anderer Stelle wieder aufgetragen, um die Topographie entsprechend der neuen Funktion
anzupassen. Uberschissiger Boden wird abgefahren und je nach Méglichkeit deponiert oder zur
Rekultivierung, Aufschittung oder sonst. BaumaRnahmen verwendet. Der Baugrund wird zur Tragfdhigkeit
verdichtet. Fir die Errichtung der Baukorper (Uberwiegend StraRen, Wege, Gebaude, Leitungen) werden
Fremdmaterialien (Schotter, Kies, Sand, Beton, Asphalt, Recyclingmaterial, Kunststoff etc.) in den Boden
eingebracht.

Bei allen Bodenbewegungen wird die vorhandene Vegetation und die in und von der Vegetation lebende
Fauna unwiederbringlich zerstort oder vertrieben.

Der Uberwiegende Teil der Arbeiten wird mit Baumaschinen durchgefiihrt (z.B. Planierraupe, Bagger,
Radlader, Ruttler, Vibrationswalze, LKW, Stromerzeuger, Motorsagen usw.). Diese emittieren im
Normalbetrieb Verbrennungsriickstande (feste und gasférmige Stoffe wie RuR, Stickoxide,
Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoffe, Blei, Schwefeldioxid, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe,
Cadmium u.a.). Bei Unfillen, unsachgemaRer Wartung und durch VerschleiR kédnnen Benzin, Dieseldl, Ol,
Bremsflissigkeit, Metallstaub u.a. austreten. Darlber hinaus entsteht Larm und Bewegung - zeitweise
wird Licht emittiert. Schwingungen/ Vibrationen/ Erschiitterungen wirken Uber das Erdreich.

Wirkfaktor rdaumliche Ausdehnung  |Einschatzung der Intensitdt/Menge  |Zeitdauer

Baubereich auf ca. 79340 m?

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/
Bodenbewegungen)

i.d.R. tagslber
wahrend der
gesamten Bauphase

Baumaschinen/
Bodenverdichtung

im Fahrbereich schwerer
Maschinen

hoch

i.d.R. tagslber
wahrend der
gesamten Bauphase

Entfernen/Verlust der Baubereich auf ca. 79340 m? i.d.R. einige Monate

Vegetation bis zur Teil-Wieder-
begrinung

Emission fester, flissiger und |Baubereich auf ca. 79340 m?; i.d.R. tagslber

gasformiger Stoffe

und direkt (wenige
Meter) angrenzende
Flachen

gering, bei Unféllen oder
unsachgemaler Handhabung auch
hohe Emissionen mdglich

wahrend der
gesamten Bauphase

Larm

Uber 100 m um den
Baubereich

vorhanden bis hoch

i.d.R. tagslber
wahrend der
gesamten Bauphase

Lichtreflexe, Bewegung,
Vibration

Uber 100 m um den
Baubereich

vorhanden

i.d.R. tagslber
wahrend der
gesamten Bauphase

Tab. 3:

Baubedingte Auswirkungen
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3.1.2 Anlage

Der B-Plan schafft die baurechtliche Grundlage flir den Bau oder die Anlage von:

- Wohngebauden inkl. der zulassigen Nebenanlagen (z.B. Garage, Carport, Zuweg, Zufahrt, Terrasse,

Stellplatz, GartenhUtte etc.); teilweise werden Flachddcher begriint;
- StraRen, Wegen, Platzen und Parkplatzen;
- StraRenbaumen und Verkehrsbegleitgrin;

- naturnah begriinten Flachen entlang von StraRen und Wegen.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber zukiinftigen Flachenwidmungen, die nach den Vorgaben des B-
Plans mdglich sind. Die Mengenangaben geben eine Einschdtzung nach heutigem Planstand und dienen im
Folgenden als Grundlage der Planung, Eingriffsbewertung und zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

. : Fliche [m?] Anteil Flache [m?] Baume [Stk.]
Flachenwidmung
Wohnbauland GRZ 0,4 46493 100%
Gebdudefldche ohne Dachbegriinung 30% 13948
Gebdudefldche mit Dachbegriinung 20% 9299
Wege/Plitze versiegelt 5% 2325
Wege/Plitze versickerungsfihig 5% 2325
Hausgarten 40% 18597 152
Wohnbauland GRZ 0,6 6604 100%
Gebdudefldche ohne Dachbegriinung 35% 2311
Gebdudefldche mit Dachbegriinung 35% 2311
Wege/Plitze versiegelt 8% 528
Wege/Plitze versickerungsfdhig 2% 132
Hausgarten/private Griinfldche 20% 1321 17
Verkehrsflachen 25854 100%
Strafsen/Wege/Plitze versiegelt 86% 22143
Wege/Pldtze versickerungsfdhig 0% 0
Verkehrsbegleitgriin 14% 3711 80
Grinflachen &ffentliche 6953 100%
gestaltete Griinfldchen 14% 1000 14
naturnah gestaltete Griinfldchen 86% 5953 83
Sonstige Flachen 236 236
Summen: 86140 346

Tab. 4:  Ubersicht iiber die Flichenwidmungen im Geltungsbereich des B-Plans
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Flachenkategorie:

1 Geb3dude ohne Dachbegriinung 16259 m? |Gebaudefldchen Bauliche Anlagen
2 Gebaude mit Dachbegrinung (ca. 3%) 11610 m? 27869 Bodenversiegelung
3 Tiefgaragen mit Begrliinung 0m? 55322
4 StraRen/Wege/Platze versiegelt 24996 m? |Verkehrsflachen
5 Wege/Platze versickerungsféhig 2457 m? |27453
6 Hausgarten/Grinanlage/Spielplatz 20918 m? |Griinflichen gértnerisch gestaltet |Erhalt/Wiederherstellung
7 Verkehrsbegleitgriin 3711 m? 24629 von Bodenfunktionen
8 Wiese/Rasen entlang v. Straken u. Wegen 5953 m? _|30582
9 Sonstige Flachen (FuBgangerbricke . StraRe) 236 m?
Baume 346 Stk.
Summe Flachen: 86140m?

Tab.5: Zusammenfassung der Flachenwidmungen aus Tabelle 4.

Nennenswerte Verdanderungen der Topografie (Abgrabungen und Auffillungen) sollen nicht erfolgen.
Gebaudeflachen

Die Errichtung der baulichen Anlagen bedingt eine umfangreiche Bodenversiegelung. Aufgrund der
Bodenverhiltnisse konnen nur in wenigen Bereichen die Belage von Parkplatzen, Stellplatzen, Wegen oder
Terrassen wasserdurchlassig ausgestalten werden.

Die Gebdude sollen im Norden entlang der TalstraRe und Osten entlang der Stuttgarter StralRe
Uberwiegend dreistockig errichtet werden und sind auf eine Traufhéhe von 13,5 m, ein Hotel am Kreisel
auf 16,5m Uber Bezugshohe begrenzt.

Die Wohnbebauung im mittleren Bereich ist auf eine Traufhohe von 9,5 m, im stdlichen Bereich auf 7 m
Uber Bezugshohe begrenzt.

Verkehrsflachen

Die Errichtung der Verkehrsflachen bedingt eine umfangreiche Bodenversiegelung. Nur in wenigen
Bereichen kdnnen die Beldge von Parkplatzen wasserdurchldssig ausgestalten werden.

Erforderliche Ver- und Entsorgungsbauten (z.B. Leitungen, Kanale und Schachtbauwerke) werden
Uberwiegend im Erdreich verlegt (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekommunikation). In der Regel liegen
Stromversorgungskabel in einer Tiefe von 0,60 bis 1,20 m, Gasleitungen in einer Tiefe von 0,60 bis 1,00 m
und Wasserleitungen in einer Tiefe von 0,80 bis 1,60 m unterhalb der Erdoberflache. Abwasserkanile
kdnnen auch erheblich tiefer liegen.

Granflachen und Pflanzungen

Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen sollen als Vegetationsflachen angelegt und gepflegt werden. Die
Bepflanzung von Hausgérten und Stralkenbegleitgrin erfolgt i.d.R. mit standortfremden Pflanzen. Die
offentlichen Griinflachen entlang der Stuttgarter StralRe und entlang des Panoramaweges ganz im Sliden
des Baugebietes sollen Gberwiegend mit standortheimischen Arten begriint werden.

Bepflanzungen von naturnahen Flachen (Biotopschutzflachen/Kompensationsflachen) erfolgt gem.
,Pflanzenliste fur Pflanzungen in der freien Landschaft” (siehe Anhang) oder im Falle von Obstwiesen mit
entsprechenden Obstgeholzen als Hochstamm.
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Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen ist gemaR der vom Umweltministerium

erlassenen ,Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser” im Vorhabenraum zu
versickern und/oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten. Vor der ortsnahen Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser ist im Baugebiet Riick 2 die Riickhaltung des Niederschlagswassers mittels zweier
grolRen Regenriickhaltebecken sowie Zisternen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen.

Wirkfaktor rdumliche Ausdehnung Einschatzung der Intensitat/Menge Zeitdauer
Bodenauf- und -abtrag: Im gesamten VHR Im Bereich gartnerisch gestalteter dauerhaft
- Veranderung der natiir- Granflachen ,

lichen Topographie und summe: 24629 m
- einbringen ortsfremder

Boden und Materialien
Baulichen Anlagen — In den Uberbauten Bereichen: |Im Bereich baulicher Anlagen dauerhaft
Bodenversiegelung Gebaude; Stralle, Wege und  |Summe: 55322 m?

Platze

Baulichen Anlagen —visuelle |Von weit her einsehbar Gebaude bis ca. 16 m Hohe dauerhaft
Wahrnehmung von aufRen
Einbringen standortfremder |Im gesamten VHR in Im Bereich gartnerisch gestalteter dauerhaft
Pflanzen oder Hausgarten und Grunflachen
Pflanzengesellschaften Verkehrsbegleitgrin Summe: 24629 m?

Tab.6: Anlagebedingte Auswirkungen.

3.1.3 Betrieb

Emissionen/Immissionen fester, flussiger und gasformiger Stoffe durch an- und abfahrende Kraftfahrzeuge
und durch Hausbrand sowie Larm, Licht, Lichtreflexe, Bewegung und Vibrationen.

Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln in Grinanlagen und Hausgarten, Streusalz auf privaten
und offentlichen StraRen, Wegen und Platzen.

Wirkfaktor raumliche Ausdehnung E|nsch.a'.c.zung der Zeitdauer
Intensitdt/Menge

Emission/Immission fester, flissiger  [Im gesamten Vorhabenraum und |nicht regelmafig

und gasférmiger Stoffe durch zu- und |direkt (wenige Meter) angrenzen- |quantifizierbar

abfahrende Autos, Hausbrand, de Flachen; Eintrage in das Grund-

Siedlungsabwasser, Pflege und und Oberflachenwasser

Unterhaltung von Verkehrsflachen

und Griinanlagen.

Larm (durch zu- und abfahrende Gber 100 m um den nicht RegelmaRig i.d.R. am

Autos und Pflegemaschinen) Vorhabenraum quantifizierbar Tage

Bewegung und Lichtreflexe (durch zu- |Gber 100 m um den nicht i.d.R. wenige Stunden

und abfahrende Autos) Vorhabenraum quantifizierbar am Tag/Abend

Licht durch die Beleuchtungsanlagen |Kann mehrere Kilometer in den nicht bei Dunkelheit
Nachthimmel strahlen quantifizierbar

Tab. 7: Betriebsbedingte Auswirkungen.

29



314

Ubersicht Wirkungsmatrix

In der folgenden Ubersicht sind die vorhabensbedingten Wirkfaktoren, untergliedert nach den zeitlichen
Aspekte, den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet. Uber die Intensitit der Wirkung und eine mégliche
Beeintrachtigung des jeweiligen Schutzgutes sagt diese Zuordnung noch nichts aus.

Boden

Wasser

Klima/Luft

Biotope/Arten

Landschaftsbild/
Erholung

baubedingte Wirkfaktoren

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/
Bodenbewegungen)

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/
Bodenbewegungen)

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/
Bodenbewegungen)

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/
Bodenbewegungen)

Baumaschinen/
Bodenverdichtung

Baumaschinen/
Bodenverdichtung

Baumaschinen/
Bodenverdichtung

Entfernen/Verlust der
Vegetation

Entfernen/Verlust der
Vegetation

Entfernen/Verlust der
Vegetation

Entfernen/Verlust der
Vegetation

Entfernen/Verlust der
Vegetation

Emission/Immission
fester, flissiger und
gasformiger Stoffe

Emission/Immission
fester, flussiger und
gasformiger Stoffe

Emission/Immission
fester, flissiger und
gasformiger Stoffe

Emission/Immission fester,
flussiger und gasformiger
Stoffe

Emission/Immission
fester, flssiger und
gasformiger Stoffe

Larm, Lichtreflexe,
Bewegungen, Vibrationen

Larm, Lichtreflexe,
Bewegungen, Vibrationen

anlagebedingte Wirkfaktoren

Bodenauf- u. -abtrag:

Einbringen
ortsfremder Béden
und Materialien

Bodenauf- u. -abtrag:

Verdnderung der na-
trlichen Topographie

Einbringen ortsfremder
Béden und Materialien

Bodenauf- u. -abtrag:

Verdanderung der na-
tUrlichen Topographie

Bodenauf- u. -abtrag:

Verdanderung der na-
turlichen Topographie

Einbringen ortsfremder
Boden und Materialien

Bodenauf- u. -abtrag:

Verdnderung der natlr-
lichen Topographie

Bauliche Anlagen;
Bodenversiegelung

Bauliche Anlagen;
Bodenversiegelung

Bauliche Anlagen;
Bodenversiegelung

Bauliche Anlagen;
Bodenversiegelung

Bauliche Anlagen; visuelle
Wahrnehmung

Einbringen stand-
ortfremder Pflanzen oder
Pflanzengesellschaften

Einbringen stand-
ortfremder Pflanzen oder
Pflanzengesellschaften

betriebsbedingte Wirkfaktoren

Emission/Immission
fester, flissiger und
gasformiger Stoffe

Emission/Immission
fester, flissiger und
gasformiger Stoffe

Emission/Immission
fester, flussiger und
gasformiger Stoffe

Emission/Immission fester,
flussiger und gasférmiger
Stoffe

Emission/Immission
fester, flissiger und
gasformiger Stoffe

Larm

Larm

Bewegungen, Lichtreflexe
Vibrationen

Bewegungen, Lichtreflexe
Vibrationen

Licht / Beleuchtung

Licht / Beleuchtung

Tab. 8:  Wirkungsmatrix: Zuordnung vorhabenbedingter Wirkfaktoren zu den Schutzgitern.
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3.2

Wirkungskomplex Schutzgut Boden

Schutzgut Boden

Wirkfaktor und Ort, Intensitat/Menge

‘ Primére Beeintrachtigungen / Wirkungen

baubedingt

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/Bodenbewegungen);
i.d.R. tagslber wahrend der gesamten
Bauphase, im gesamten Baubereich.

intensiv auf ca. 79340 m?

Veranderung/Verlust des natirlich gewachsenen Bodens:
Vermischung/Verlagerung des Feinmaterials, Veranderung der
Bodenaggregate, dadurch Einschrankung der natirlichen Boden-
fruchtbarkeit Verschlammungs- und Erosionsgefdhrdung. Verlust
der naturlichen Standortbedingungen fir Pflanzen und Tiere;
dauerhaft im gesamten Baubereich.

intensiv im Bereich nattrlicher Béden. 70818 m?

Bodenverdichtung / Baumaschinen;

i.d.R. tagsliber wahrend der gesamten Bau-
phase im Fahrbereich schwerer Maschinen,
intensiv auf ca. 79340 m?

Verdanderung von Wasserspeicherung, Abflussverhalten,
Wasseraufnahmekapazitat und Infiltrationsvermogen;
dauerhaft im Fahrbereich schwerer Maschinen.

intensiv im Bereich natirlicher Boden. 70818 m?

Entfernen/Verlust der Vegetation;

i.d.R. einige Monate bis zur (Teil-)
Wiederbegriinung im gesamten Baubereich,
auf ca. 70818 m? (Vegetationsflache)

Bodenaushagerung, Verschlammungs- und Erosionsgefahrdung;
i.d.R. einige Monate bis zur (Teil-) Wiederbegriinung im gesamten
Baubereich.

intensiv im Bereich natirlicher Boden. 70818 m?

Emission/Immission fester, flissiger und
gasformiger Stoffe; i.d.R. tagstiber wahrend
der gesamten Bauphase,

im gesamten Baubereich und in direkt
(wenige Meter) angrenzenden Flachen.

I.d.R. gering, bei Unféllen oder
unsachgemaler Handhabung auch hohe
Emissionen moglich

Immobilisierung, Pufferung organischer und anorganischer
Schadstoffe;

Transformation, Abbau organischer und anorganischer Schadstoffe;
Saurepufferung; Reduzierung der mechanischen Filterung durch
Verstopfen der Poren;

i.d.R. tagsiber wahrend der gesamten Bauphase;

im Bereich natlrlicher Boden. 70818 m? und in direkt (wenige
Meter) angrenzenden Flachen.

I.d.R. gering, bei Unféllen oder unsachgemaRer Handhabung auch
hohe Immissionen méglich.

anlagebedingt

Bodenauf- u. -abtrag:

einbringen ortsfremder Béden und Materia-
lien; dauerhaft im Bereich der Griinanlagen.
Griunflachen gartn. gestaltet 24629 m?

Summe: 24629 m?

Veranderung/Zerstorung der natirlichen Bodeneigenschaften (vgl.
Arten/Biotope); dauerhaft im Bereich der Griinanlagen.

Griunflachen gartn. gestaltet 24629 m?
Summe: 24629 m?

Bauliche Anlagen; Bodenversiegelung;
dauerhaft, in Gberbauten Bereichen

Verlust aller Bodenfunktionen und Unterbindung der
Bodenbildungsprozesse; dauerhaft im Bereich natirlicher Bdden in
den Uberbauten Bereichen.

Gebiude u. Nebenanlagen 27869 m? Gebiude u. Nebenanlagen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m? Verkehrsflachen 19746 m?
Summe: 55322 m? Summe: 47615 m?
betriebsbedingt

Emission/Immission fester, flissiger und
gasformiger Stoffe;

RegelmaRig im gesamten Vorhabenraum
und in direkt (wenige Meter) angrenzenden
Flachen.

Die Emissionen sind nicht quantifizierbar.

Immobilisierung, Pufferung organischer und anorganischer
Schadstoffe; Transformation, Abbau organischer und anorganischer
Schadstoffe; Saurepufferung; Reduzierung der mechanischen
Filterung durch Verstopfen der Poren;

regelmaRig im gesamten Vorhabenraum und in direkt (wenige
Meter) angrenzenden Flachen.

Die Belastung ist nicht quantifizierbar.

Tab. 9:

Wirkungskomplex Schutzgut Boden (Ubersicht).
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3.3

Wirkungskomplex Schutzgut Grundwasser

Schutzgut Grundwasser

Wirkfaktor und Ort, Intensitat/Menge

Primére Beeintrachtigungen / Wirkungen

baubedingt

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/Bodenbewegungen);
i.d.R. tagslber wahrend der gesamten
Bauphase, im gesamten Baubereich.

intensiv auf ca. 79340 m?

Verlust der schitzenden Grundwasserdeckschicht bei Abtrag;
Verdanderung von Wasserspeicherung, Abflussverhalten,
Wasseraufnahmekapazitat und Infiltrationsvermogen; Retention
und Transformation von Nahrstoffen bzw. wasserloslichen Stoffen
allgemein wahrend der Bauzeit

auf ca. 79340 m?2.

Bodenverdichtung / Baumaschinen;

i.d.R. tagsliber wahrend der gesamten Baup-
hase im Fahrbereich schwerer Maschinen,
intensiv auf ca. 79340 m?

Verdanderung von Wasserspeicherung, Abflussverhalten,
Wasseraufnahmekapazitat und Infiltrationsvermogen wahrend der
Bauzeit

auf ca. 79340 m2.

Entfernen/Verlust der Vegetation;

i.d.R. einige Monate bis zur Teil-
Wiederbegriinung im gesamten Baubereich,
auf ca. 70818 m? (Vegetationsflache)

Erhéhung und Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses
wahrend der Bauzeit

auf ca. 70818 m?2.

Emission/Immission fester, flissiger und
gasformiger Stoffe; i.d.R. tagstber wahrend
der gesamten Bauphase, im gesamten
Baubereich und in direkt (wenige Meter)
angrenzenden Flachen.

I.d.R. gering, bei Unféllen oder
unsachgemaler Handhabung auch hohe
Emissionen moglich

Belastung des GW mit Schadstoffen wahrend der Bauzeit

i.d.R. gering, bei Unféllen oder unsachgemaRer Handhabung auch
hohe Immissionen mdglich.

anlagebedingt

Bauliche Anlagen; Bodenversiegelung;
dauerhaft, in Gberbauten Bereichen

Erhéhung und Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses;
Verminderung der Grundwasserneubildung

Gebdude u. Nebenanlagen 27869 m? Gebdude u. Nebenanlagen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m? Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 55322 m? Summe: 55322 m?
betriebsbedingt

Emission/Immission fester, flissiger und
gasformiger Stoffe; regelmaRig im gesamten
Vorhabenraum und in direkt (wenige Meter)
angrenzenden Flachen.

Die Emissionen sind nicht quantifizierbar.

Belastung des GW und OW mit Schadstoffen (Dingemittel,
Pflanzenschutzmittel, Tausalz)

Die Belastung ist nicht quantifizierbar.

Tab. 10: Wirkungskomplex Schutzgut Wasser (Ubersicht)
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3.4  Wirkungskomplex Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Klima / Luft
Wirkfaktor und Ort, Intensitat/Menge ‘ Primére Beeintrachtigungen / Wirkungen
baubedingt
Entfernen/Verlust der Vegetation; Beseitigung lokalklimatisch relevanter Funktionseinheiten (hier:
i.d.R. einige Monate bis zur (Teil-) Kalt- und Frischluftentstehung) im Baubereich i.d.R. einige Monate
Wiederbegriinung im gesamten Baubereich | bis zur Wiederbegriinung
auf ca. 70818 m? (Vegetationsflache) auf ca. 70818 m? (Vegetationsflache)
Emission/Immission fester, flissiger und Veranderung der chemischen und/oder physikalischen
gasformiger Stoffe; i.d.R. tagstber wahrend Beschaffenheit der Luft im Baubereich und in direkt (wenige Meter)
der gesamten Bauphase, im gesamten angrenzenden Flachen i.d.R. tagstber wahrend der gesamten
Baubereich und in direkt (wenige Meter) Bauphase.
angrenzenden Flachen.
I.d.R. gering, bei Unféllen oder i.d.R. gering, bei Unféllen oder unsachgemaler Handhabung auch
unsachgemaler Handhabung sind auch hohe Immissionen maoglich.
hohe Emissionen moglich.
anlagebedingt
Bodenauf- u. —abtrag (optional); Verdanderung des Abflussverhaltens von Kalt- und Frischluft;
Veranderung der natirlichen Topographie Entstehen von Kaltluftseen;
(Aufschittungen und Abgrabungen) dauerhaft in Teilbereichen.
dauerhaft in Teilbereichen.
Es entstehen keine Ddmme oder Barrieren nicht relevant
Bauliche Anlagen (Hochbauten optional); Verdanderung des Abflussverhaltens von Kalt- und Frischluft;
Dauerhaft in Teilbereichen. Entstehen von Kaltluftseen;

dauerhaft in Teilbereichen.
Bestimmte Gebdude 27869 m? Aufgrund der offenen Bauweise nicht relevant
Bauliche Anlagen (Bodenversiegelung); Etablierung lokalklimatisch negativer Bodenbedeckung;
dauerhaft, in den tGberbauten Bereichen. dauerhaft in den Gberbauten Bereichen.
Gebdude u. Nebenanlagen 27869 m? Gebdude u. Nebenanlagen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m? Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 55322 m? Summe: 55322 m?
betriebsbedingt
Emission/Immission fester, flissiger und Veranderung der chemischen und/oder physikalischen Beschaffen-
gasformiger Stoffe; regelmaRig im gesamten | heit der Luft im Vorhabenraum und den direkt angrenzenden
Vorhabenraum. Flachen.
Die Emissionen sind nicht quantifizierbar. Die Belastung ist nicht quantifizierbar.

Tab. 11: Wirkungskomplex Schutzgut Klima/Luft (Ubersicht)
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Wirkungskomplex Schutzgut Biotope und Arten

Schutzgut Biotope und Arten

Wirkfaktor und Ort, Intensitat/Menge

‘ Primére Beeintridchtigungen / Wirkungen

baubedingt

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/Bodenbewegungen);
i.d.R. tagsliber wahrend der gesamten
Bauphase, im gesamten Baubereich.
intensiv auf ca. 79340 m?

Verlust von Biotopen; Arten und Lebensgemeinschaften im
gesamten Baubereich.
Der Verlust kann dauerhafter sein.

auf ca. 79340 m?

Bodenverdichtung / Baumaschinen;

i.d.R. tagslber wahrend der gesamten Baup-
hase im Fahrbereich schwerer Maschinen,
intensiv auf ca. 79340 m?

Dauerhafte Veranderung der natirlichen Standortbedingungen fir
Pflanzen und Tiere im Fahrbereich schwerer Maschinen.

auf ca. 79340 m?

Entfernen/Verlust der Vegetation;

i.d.R. einige Monate bis zur Teil-
Wiederbegriinung im gesamten Baubereich,
auf ca. 70818 m? (Vegetationsflache)

Verlust von Biotopen; Arten und Lebensgemeinschaften im
gesamten Baubereich. Dauer und Umfang des Verlustes ist
abhangig von Rekultivierungs- und Begrinungsmafnahmen.
auf ca. 70818 m? (neue Vegetationsflache)

Emission/Immission fester, flussiger und
gasformiger Stoffe; i.d.R. tagstber wahrend
der gesamten Bauphase, im gesamten
Baubereich und in direkt (wenige Meter)
angrenzenden Flachen.

I.d.R. gering, bei Unféllen o. unsachgemaler

Handhabung auch hohe Emissionen maoglich.

Beeintrachtigung (Vertreibung, Stress) storempfindlicher Arten und
Lebensgemeinschaften; i.d.R. tagsiiber wahrend der gesamten
Bauphase; im Baubereich und in direkt (wenige Meter)
angrenzenden Flachen.

I.d.R. gering, bei Unféllen oder unsachgemafRer Handhabung auch
hohe Emissionen moglich. Auch abhéangig v. den betroffenen Arten.

Larm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibrationen.

vorhanden bis hoch

Beeintrachtigung (Vertreibung, Stress) storempfindlicher Arten und
Lebensgemeinschaften i.d.R. tagsiber wahrend der gesamten
Bauphase tber 100 m um den Baubereich moglich (abhéngig von
den betroffenen Arten).

Beeintrachtigung (Vertreibung, Stress) stérempfindlicher Arten und
Lebensgemeinschaften.

anlagebedingt

Bodenauf- u. -abtrag:

einbringen ortsfremder Béden und Materia-
lien dauerhaft im Bereich der Griinanlagen.

Grinflachen gartn. gestaltet 24629 m?

Dauerhafter Verlust der natirlichen Standortbedingungen von
Arten und Lebensgemeinschaften im Bereich der Grinanlagen.

Grinflachen gartn. gestaltet 24629 m?

Bauliche Anlagen; Bodenversiegelung;
dauerhaft, in Gberbauten Bereichen

Gebaude u. Nebenanlagen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 55322 m?

Verlust von Flachen fir Arten und Lebensgemeinschaften dauerhaft
im gesamten Vorhabenraum und bis zu 100 m Entfernung moglich

Gebaude u. Nebenanlagen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 55322 m?

Einbringen standortfremder Pflanzen oder
Pflanzengesellschaften in gartnerisch
gestaltete Griinanlagen

Veranderung der Artenzusammensetzung dauerhaft im gesamten
Vorhabenraum.

Grinflachen gértn. gestaltet 24629 m? Grinflachen gartn. gestaltet 24629 m?
Summe: 24629 m? Summe: 24629 m?
betriebsbedingt

Emission/Immissionen fester, flissiger und
gasformiger Stoffe, Larm (Motorenlarm),
Lichtreflexe, Bewegung, Vibration

Die Emissionen sind nicht quantifizierbar.

Beeintrachtigung (Vertreibung, Stress) stérempfindlicher Arten und
Lebensgemeinschaften regelmaRig im gesamten Vorhabenraum
und in direkt (wenige Meter) angrenzenden Flachen.

Die Belastung ist nicht quantifizierbar.

StraBenbeleuchtung
Die Emissionen sind nicht quantifizierbar.

Erhohte Mortalitdt nachtaktiver Insekten standig bei Dunkelheit.

Die Beeintrachtigung ist nicht quantifizierbar.

Tab. 12: Wirkungskomplex Schutzgut Biotope /Arten (Ubersicht).
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3.6

Wirkungskomplex Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Wirkfaktor und Ort, Intensitat/Menge

‘ Primére Beeintrachtigungen / Wirkungen

baubedingt

Bodenauf- und -abtrag
(Bodenumlagerungen/Bodenbewegungen);
i.d.R. tagslber wahrend der gesamten
Bauphase, im gesamten Baubereich.
intensiv auf ca. 79340 m?

Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes i.d.R. tagstber
wahrend der gesamten Bauphase, im gesamten Baubereich und
teilweise auch dartber hinaus (visueller Wahrnehmungsbereich).

auf ca. 79340 m? + visueller Wahrnehmungsbereich

Entfernen/Verlust der Vegetation;
i.d.R. einige Monate bis zur Teil-
Wiederbegriinung im gesamten Baubereich,

auf ca. 70818 m? (Vegetationsflache)

Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch Verlust
landschaftsbildpréagender Grinstrukturen i.d.R. wahrend der
Bauphase bis zur Wiederbegriinung im gesamten Baubereich und
teilweise auch darliber hinaus (visueller Wahrnehmungsbereich).
auf ca. 70818 m? + visueller Wahrnehmungsbereich

Emission/Immission fester, flissiger und
gasformiger Stoffe; i.d.R. tagstber wahrend
der gesamten Bauphase, im gesamten
Baubereich und in direkt (wenige Meter)
angrenzenden Flachen.

I.d.R. gering, bei Unféllen oder
unsachgemaler Handhabung auch hohe
Emissionen moglich

Die Beeintrachtigung frischer und sauberer Luft i.d.R. tagsiber
wahrend der gesamten Bauphase im Baubereich und in direkt
(wenige Meter) angrenzenden Flachen.

Die Beeintrachtigungen sind i.d.R. gering, bei Unféllen oder unsach-
gemaler Handhabung sind jedoch auch hohe Emissionen moglich.

Larm und Vibrationen;

Visuelle Wahrnehmung der
Baustelleninfrastruktur, Baumaschinen,
Krane, Lichtreflexe, Bewegungen etc.
intensiv auf ca. 79340 m?

Beeintrachtigungen der Erholungseignung bestehen i.d.R. tagsiber
wahrend der gesamten Bauphase im Baubereich und teilweise auch
daruber hinaus (visueller Wahrnehmungsbereich).

auf ca. 79340 m? + visueller Wahrnehmungsbereich

anlagebedingt

Bauliche Anlagen und gartnerisch gestaltete
Grlinbereiche

dauerhaft, in Gberbauten Bereichen.
Gesamter Vorhabenraum  ca. 79340 m?

Dauerhafter Verlust erholungswirksamer, unverbauter Landschaft
im gesamten Vorhabenraum.

Gesamter Vorhabenraum ca. 79340 m?

Bauliche Anlagen
Dauerhaft in den Gberbauten Bereichen.

6 Stk.
9450 m?

Hoch aufragende Gebaude
Summe Uberbauter Flache ca.:

Dauerhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aus der
Perspektive der umliegenden Landschaft durch die visuell
wahrnehmbaren Bauten.

Im visuellen Wahrnehmungsbereich,

insbesondere aus der Ostl. gelegenen,

offenen landwirtschaftlichen Flache.

betriebsbedingt

Emission/Immission fester, flussiger und
gasformiger Stoffe; regelmaRig im gesamten
Vorhabenraum und in direkt (wenige Meter)
angrenzenden Flachen.

Die Emissionen sind nicht quantifizierbar.

RegelmaRige Beeintrachtigung der Erholungseignung angrenzender
Bereiche.

Die Belastung ist nicht quantifizierbar.

Tab. 13: Wirkungskomplex Schutzgut Landschaftsbild/Erholung (Ubersicht)
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4  ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTS UND DES
LANDSCHAFTSBILDES

4,1 Boden

Bdden bilden den belebten, durch Humus- und Gefligebildung, Verwitterung und Mineralbildung
sowie Verlagerung von Zersetzungs- und Verwitterungsprodukten umgestalteten Teil der Erdkruste.
Bdden entwickeln sich, indem ein Gestein unter einem bestimmten Klima und einer bestimmten
Vegetation durch Boden bildende Prozesse umgewandelt wird. Sie verandern sich aullerdem unter
dem Einfluss des Menschen. Béden sind verschieden, weil sich ihre physikalischen, chemischen und
biologischen Eigenschaften mit der Zeit verandern und insgesamt Gesteins-, Relief-, Klima- und
Vegetationsunterschiede, bei Kulturbéden auch Nutzungsunterschiede, ihre Entwicklung
beeinflussen.

Aufgrund der starken Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern und nahezu allen Nutzungen
steht der Boden in einem besonderen Spannungsverhaltnis von natirlichen und gesellschaftlichen
Leistungen und Funktionen.

Die natirlichen Bodenfunktionen, die der Boden im Naturhaushalt erfillt, werdenin § 2 (2) Nr.1
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unter a) - ¢) genannt:

a ) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Diesen Funktionen nach BBodSchG kénnen die Funktionen

- natdrliche Bodenfruchtbarkeit,

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

- Filter und Puffer fir Schadstoffe und

- Sonderstandort fir naturnahe Vegetation
zugeordnet und nach LUBW (2010) bewertet werden.

Eine Besonderheit stellt die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaR
§2 (2) 2. BBodSchG dar. Boden mit besonderer Auspragung dieser Funktionen sind nach
LUBW (2010) anhand von funf wertgebenden Eigenschaften zu bewerten.

Die Eignungsmerkmale entsprechen den Bodenfunktionen.

Empfindlichkeitsmerkmale sind die Gefahrdungen durch ,Erosion” (Wasser/Wind) und gegeniber
,Verschlammung und Verdichtung”.
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Beeintrachtigungsfaktoren durch das Vorhaben sind:

Beeintrachtigungsfaktor Betroffene Funktion
Zerstorung des Bodengefiiges und der Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation;
Horizontalabfolge infolge Bodenverdichtung, - | natiirliche Bodenfruchtbarkeit;
- abtrag, -umlagerung und -Gberdeckung (z.B. Filter und Puffer fiir Schadstoffe;
%ﬂ ‘_’,U“h Deponierung von Oberboden u. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf;
E Uberschussmasse, BaustralRen, Baufelder) Archiv der Natur- u. Kulturgeschichte.
_rg Schadstoffeintrage (Berlcksichtigung von Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation;
Storféllen) natiirliche Bodenfruchtbarkeit;
Filter und Puffer flr Schadstoffe;
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.
Storung des Bodengefiiges, der Bodenstruktur | Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation;
und der Horizontalabfolge infolge natirliche Bodenfruchtbarkeit;
& | Versiegelung, Bodenabbau, -umlagerung, - Filter und Puffer fur Schadstoffe;
% Uberdeckung und Bodenverdichtung Ausgleichskorper im Wasserkreislauf;
% Archiv der Natur- u. Kulturgeschichte.
& Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes | Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation;

& durch Vernassung oder Entwdsserung natiirliche Bodenfruchtbarkeit;

Filter und Puffer flr Schadstoffe;
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.

. Schadstoffeintrag (Berticksichtigung von Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation;
§ E" Storfallen) natirliche Bodenfruchtbarkeit; O
43 E Filter und Puffer fir Schadstoffe;

@ Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.

III Vorhabenspezifische Beeintrachtigungsschwerpunkte
III Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung moglich

IZI i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen

Bodentypen im Vorhabenraum

Im Vorhabenraum wurde Parabraunerde aus wiirmzeitlichem Loéss und Pseudogley-Kolluvium aus
holozdnen Abschwemmmassen kartiert (LGRB 2015).

Bei der Parabraunerde im Gebiet handelt es sich um einen maRig tief- bis tiefgriindigen Boden mit
mittlerer Wasserdurchlassigkeit, einem hohen Wasserspeichervermdgen, einer hohen
Nahrstoffspeicherkapazitdt und einer mittleren Luftspeicherkapazitat. Der pH-Wertebereich reicht von
neutral bis schwach sauer. Der Boden hat sich aus wirmzeitlichem Loss gebildet und besteht
hauptsachlich aus Schluff. Kennzeichnend ist eine Tonverlagerung aus dem Oberboden in den
Unterboden. Die Parabraunerde weist eine hohe bis sehr hohe Erosionsgefahrdung auf. Hinsichtlich der
Nutzung dominiert der Ackerbau, wahrend die Forstwirtschaft und die Griinlandnutzung eine
untergeordnete Rolle spielen.

Das Pseudogley-Kolluvium hat sich aus abgeschwemmtem Léssbodenmaterial des Holozéns gebildet. Es
besteht im Wesentlichen aus Lehm, Schluff und Ton und ist teilweise maRig tiefgriindig, meist jedoch
tiefgrindig entwickelt. Der pH-Wertebereich reicht bei landwirtschaftlicher Nutzung von schwach alkalisch
bis mittel sauer. Pseudogleye sind durch Stauwassereinfluss entstanden. So weist das Bodenprofil
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ausgebleichte Bereiche im Oberboden und hadufig einen wasserstauenden Unterboden auf. Der Boden
verflgt Uber eine gute Wasserspeicherkapazitat, ist allerdings hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit, der
Nahrstoffspeicherkapazitdt und der Luftkapazitat im mittleren Wertebereich einzuordnen. Die
Erosionsgefahr ist hoch bis sehr hoch.

e85 Pseudogley-Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen

e46 Parabraunerde aus wirmzeitlichem Léss

Versiegelte oder anthropogen stark veranderte Boden

HEN

Geltungsbereich des B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ca. 8,6 ha

Abb. 12: Boéden im Vorhabenraum.

Eignung: Parabraunerde aus wirmzeitlichem Loss

Pseudogley-Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen

Bewertung der Bodenfunktionen Parabraunerde Pseudogley-Kolluvium
(unter landwirtschaftlicher Nutzung)

1. Sonderstandort fir naturnahe Vegetation nicht vorhanden nicht vorhanden

2. natlrliche Bodenfruchtbarkeit hoch bis sehr hoch (3,5) hoch (3,0)

3. Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch (3,0) hoch bis sehr hoch (3,5)

4. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf hoch (3) hoch (3,0)

5. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nicht vorhanden nicht vorhanden

Gesamtbewertung aus 2 — 4, wenn Pkt. 1 < 4: 3,17 3,17
Tabelle 2: Eignungswertung der Bodenfunktionen nach LGRB (2015a und 2015b), Bewertung aus LUBW (2010), Wertstufen: 0 =
keine 1 =gering 2 = mittel 3 =hoch 4 =sehr hoch
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Bodenbewertung Ausgangssituation e46 Parabraunerde BWE/m? Fliche [m?] Summe BWE
Stark verdnderte Bereiche durch Versiegelung und Bodenaustausch 0 11534 0
(versiegelte Wege und Schotterwege)
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: 0.B.
natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 11534 0
Filter und Puffer fir Schadstoffe: 0 11534 0
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 0 11534 0
e85 Pseudogley-Kolluvium - nicht oder nur gering veranderte Bereiche durch 3,17 12152 38481
landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griinland, Graswege, Gehélze und
Brachen)
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: 0.B.
natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3,00 12152 36456
Filter und Puffer fir Schadstoffe: 3,50 12152 42532
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 3,00 12152 36456
e46 Parabraunerde - nicht oder nur gering veranderte Bereiche durch 3,17 62463 197800
landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griinland, Graswege, Gehélze und
Brachen)
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: 0.B.
natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3,50 62463 218621
Filter und Puffer fir Schadstoffe: 3,00 62463 187389
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 3,00 62463 187389
Summe: 86149 236281

BWE = Bodenwerteinheiten

Kulturdenkmale: Nicht vorhanden

Empfindlichkeit (Gefahrdungspotential):

Im Rahmen einer 6kologischen Tragfahigkeitsstudie (NVK 2011) wird die Empfindlichkeit des
Bodenmaterials im VHR gegenliber Beeintrachtigungen bewertet. Dem Grolteil der Flache wird eine hohe
Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen zugewiesen. Weiterhin befindet sich ein kleinerer Bereich,
dessen Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen als sehr hoch eingestuft wird, im VHR. Den

geringsten Flachenanteil nehmen Bereiche mit einer maRigen Empfindlichkeit gegeniber

Beeintrachtigungen ein.

it e S\

Legende

1 gering

2 maBig

3 hoch

Empfindlichkeit des Schutzgutes

Abb. 13: Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden. Kartenausschnitt aus (NVK 2011).
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Aus der Einstufung der Flache des VHR in der Okologischen Tragfahigkeitsstudie kann insgesamt eine hohe

Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden gegeniiber Beeintrachtigungen hergeleitet werden.

Laut LGRB (2015) wird die Erodierbarkeit der beiden vorkommenden Bodentypen als hoch bis sehr hoch
eingestuft.

Aufgrund der feinkdrnigen Beschaffenheit der Lehm- und Lossboden wird auch die Empfindlichkeit
gegenlber Verdichtung und Verschlammung als hoch eingestuft.

Vorbelastungen :

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung durch Erosion und Verdichtung.

Altlasten sind nicht bekannt.

Zusammenfassende Einschatzung des Schutzgutes Boden in der Erweiterungsflache:

Die speziellen SchutzbedUrftigkeiten des Bodens gegenlber den einzelnen Beeintrachtigungen sind im

Folgenden zur Anwendung von

- Vermeidungsmalinahmen aller Beeintrachtigungen und

- Kompensationsmallnahmen erheblicher oder nachhaltiger, nicht vermeidbarer Beeintrdachtigungen
aufgefthrt.

Eignungen Schutzbedirftigkeit: 3-teilige Ordinalskala:
hoch; vorhanden; gering
Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation nicht vorhanden da kein Extremstandort
natdrliche Bodenfruchtbarkeit hoch gegenliber Bodenauf- und —abtrag, Bodenverdichtung,

Bodenversiegelung,

Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch gegenliber Bodenabtrag, Bodenverdichtung und
Bodenversiegelung

Ausgleichskdrper Wasserkreislauf hoch gegeniliber Bodenabtrag, Bodenverdichtung und
Bodenversiegelung

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nicht vorhanden

Empfindlichkeiten

Erosions- u. Verschlammungsempfindlichkeit des hoch gegeniber Entfernen der schiitzenden Vegetation,
ungeschitzten Bodens Bodenabtrag, -umlagerung und -Uberdeckung
Verdichtungsempfindlichkeit hoch gegeniliber Bodenverdichtung durch Befahren mit

schweren Maschinen

Tab. 14: Schutzbedurftigkeiten Schutzgut Boden.
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4.2

Wasser

Wasser gehort zu den elementaren Lebensgrundlagen aller Organismen. In den Okosystemen
Ubernimmt es grundsatzliche Funktionen als

unmittelbares oder mittelbares Umweltmedium fir Pflanzen und Tiere und
Speicher- und Transportsystem fir Stoffe und Gase.

Daruber hinaus dient das Wasser dem Menschen

als Trink- und Brauchwasser,

zur organischen Produktion (Nahrungsmittel, Rohstoffe, Gebrauchsgiter),
als Vorfluter und zur Energiegewinnung sowie

flr Freizeit und Erholung.

Eignungsmerkmale

Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung
Grundwassergite
Aktuelle und potentielle natirliche Lebensraumbedingungen fir Tier- und Pflanzenarten.

Empfindlichkeitsmerkmale:

Absenken des Grundwassers

Verringerung der Grundwasserneubildung

Verringerung der Quellschittung von Oberflachenwasser
Gewadsserkontamination

Beeintrachtigungsfaktoren durch das Vorhaben sind:

baubedingt

Entfernen grundwasserschitzender Bodenschichten (Bodenabtrag vgl. Boden)
Immission fester oder fliissiger Stoffe in das Grund- und Oberflachenwasser
Verringerung der Grundwasserneubildung (Bodenverdichtungen vgl. Boden)
Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses (Entfernen der Vegetation)

anlagebedingt

Verringerung der Grundwasserneubildung (Versiegelung vgl. Boden)
Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses (Versiegelung vgl. Boden)

betriebsbedingt

Immission fester oder flissiger Stoffe durch Diingemittel und Pflanzenschutzmittel,
Heizungsrickstanden und Autoabgasen, Unfalle.
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4.2.1 Grundwasser

Die flr die Bauleitplanung relevante landschaftsplanerischen Funktionen sind das
Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung (vgl. KUPFER 2005).

Wichtigstes Bewertungskriterium, um die Eingriffserheblichkeit grob beurteilen zu kbnnen, ist fur
die Ebene der Bauleitplanung die Durchlassigkeit der anstehenden Gesteinsformation. Die
Klassifizierung erfolgt auf der Basis der GUK 350 — (ibertragen auf die Geologische Formation nach
GK 25. (Bewertungsrahmen siehe Anhang Kap. 9.1)

Fir die GW-Neubildung ist dartber hinaus die Nutzungsart (Wald, Acker etc.) und die
Uberdeckende Bodenschicht von Bedeutung.

Ein Nebenkriterium zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeit ist die Schutzfunktion der
Grundwasseriberdeckung von Grundwasserleitern.

Zur Beurteilung der Grundwasserschutzfunktion wird die Bodenfunktion ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe” (siehe UM 1995) herangezogen.

Nach KUPFER (2005) soll sie dann in die Gesamtbewertung des Teilschutzgutes Grundwasser
einflieRen, wenn

- durch BaumalBnahmen eine wesentliche Verletzung der filternden und puffernden
Bodenschicht zu erwarten ist, sowie

- die Filter- und Pufferleistungen des Bodens tUberdurchschnittlich hoch sind (Stufen 4 und 5
nach Heft 31) und gleichzeitig

- der geologische Untergrund eine hohe oder sehr hohe Durchlassigkeit aufweist (also
Wertstufen A oder B).

Die Bewertung erfolgt dann ausschlieSlich verbal-argumentativ. Besonderer Wert ist in diesem Fall
auf Vermeidung und Minimierung zu legen.

Trifft eine der drei Voraussetzungen nicht zu, wird die Bewertung fiir das Teilschutzgut
Grundwasser ausschlieRlich anhand der Durchlassigkeit des Gesteins (s.0.) vorgenommen.

Hydrogeologische Einheit: Oberer Buntsandstein

Der Vorhabenraum befindet sich im Bereich des Oberen Buntsandsteins. Der Obere Buntsandstein besitzt
grundwasserleitende bis grundwassergeringleitende Eigenschaften (LUBW 2016). Die Wasserdurchlassig-
keit ist abhangig von der Kliftigkeit, die im Buntsandstein stark variiert (BGR 2016). Der oberflachennahe
Bereich des Buntsandsteins, bis in Tiefen von ca. 10 bis 40 m, ist aufgelockert und kluftig und verflgt somit
Uber grundwasserleitende Eigenschaften. Eingelagerte Tonsteinhorizonte gliedern den Buntsandstein im
oberen Bereich in Teilstockwerke. In Hangbereichen und unterhalb der Talsohlen haben pleistozéne
Frostsprengungen teilweise die Kluftweiten des Festgesteins vergroRert und dadurch eine Auflockerung
bewirkt. Talzuschub, HangzerreiRung sowie tektonische Stérungen fiihren an Talflanken ebenfalls zu einer
Auflockerung der Gesteine. So ist besonders der nordliche Schwarzwald von grundwasserleitenden
Schichtungen des Buntsandsteins gepragt. Eine Entwasserung erfolgt haufig Gber Schicht- und
Hangschuttquellen. Sofern keine Grundwasserliberdeckung vorliegt, ist die Verweilzeit des Wassers im
Buntsandstein gering.

Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintragen:

Der Obere Buntsandstein wird als grundwasserleitend bis grundwassergeringleitend eingestuft. Bei
fehlender Uberdeckung ist besonders in Bereichen mit grundwasserleitenden Eigenschaften die
Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintrdgen erhoéht. Fir Bereiche, die geringere wasserleitende
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Eigenschaften aufweisen oder auf denen eine Uberdeckung vorhanden ist, ist die Empfindlichkeit geringer
einzustufen.

Die Grundwasserneubildung aus Niederschlag wird mafgeblich vom Klima, von der Landnutzung, den
Bdden, dem Grundwasserflurabstand und der Hydrogeologie beeinflusst. Alles Niederschlagswasser, das
nicht wieder verdunstet, oberflachig abflielt oder direkt im Boden gespeichert wird, bildet schliellich das
Grundwasser. Zusatzlich wird das Grundwasser durch die Infiltration aus Oberflachengewdssern heraus
gespeist (NVK 2004a). Konkrete Daten zur Grundwasserneubildung sind nicht vorhanden.

Baugrundgutachten

Bei den Erkundungsarbeiten wurde in keinem Aufschluss Grundwasser angetroffen. Teilweise wurde in
unterschiedlicher Tiefenlage Schicht- und Hangwasser festgestellt. Die im Untergrund anstehenden fein-
und gemischtkdrnigen Bdden sind nicht versickerungsfahig.

Eighung Bewertung Begriindung/Quelle:
Grundwasserdargebot und gering (Stufe D) Nach Kupfer (2005) wird sowohl der
Grundwasserneubildung Obere Buntsandstein als auch die

Losslberlagerungen als
Grundwassergeringleiter eingestuft

Empfindlichkeit

Gegeniiber mittel Bei fehlender Uberdeckung steigt die
Grundwasserverschmutzung Gefahrdung besonders in wasserleitenden
Bereichen

Vorbelastungen

Verdanderung des Nahrstoffhaushalts; gering (unwahrscheinlich, Grinlandbewirtschaftung, Ackerland
Belastung mit Schadstoffen aber keine Datengrundlage (LUBW 2016)
vorhanden)

Tab. 15: Schutzgut Grundwasser - Eignung, Empfindlichkeit und Vorbelastungen.

Zusammenfassende Einschatzung und Schutzbedirftigkeit des Schutzgutes Grundwasser:

Grundlegend wird die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Eingriffen in der Okologischen
Tragféhigkeitsstudie als mé@ig eingestuft.

! " . -‘, " Legende
i/ M Empfindlichkeit des Schutzgutes

\\ 1 gering

2 maRig
ot 3  hoch
-

-w‘
]
i- 4 sehr hoch

'.'/ l ‘ / - Restriktion

Abb. 14: Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser. Kartenausschnitt aus (NVK 2011).

Die Schutzbedirftigkeit gegenlber der Verringerung der Grundwasserneubildung ist gering.

Die Schutzbedirftigkeit gegeniiber Verunreinigungen ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten
gering.
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4.2.2 Oberflaichenwasser

"Einzugsgebiet (Basisgebiet)":

Der VHR liegt im Einzugsgebiet der Alb, des Hetzelbachs und des Krebsbachles. Letztere minden in die
Alb. In Eggenstein-Leopoldshafen mindet die Alb dann in den Rhein. Die Alb sowie der Hetzelbach bilden
die nachstgelegenen Oberflachengewadsser im VHR. Stehende Oberflachengewdsser sind in der
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Kommt der Alb aus ihren Einzugsgebieten ein erhdhter Wasserabfluss pro Zeiteinheit zu, steigt die Gefahr
der Uberflutungen (LUBW 2016). In Waldbronn sind nahe der Alb gelegene Industrie- und
Gewerbeanlagen (NVK 2004b) im Falle eines extremen Hochwasserereignisses, laut Berechnungen des
digitalen Gelandemodells der Hochwassergefahrenkarte (HWGK — DGM), betroffen (Abb. 14). Der
Modellwert fiir die Uberflutungstiefe der betroffenen Flache liegt bei 1,2 m. Auch im unmittelbar
benachbarten Ettlingen waren Industrie- und Gewerbeanlagen bei einem extremen Hochwasser
betroffen. Treten Hochwasserereignisse auf, steigt somit auch die potentielle Gefahr von
Schadstoffeintragen in die Alb.
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Abb. 15: Hochwasserrisiko Alb — Abschnitt.

Kartenausschnitt der Hochwasserrisikomanagement-Abfrage; der Ausschnitt links zeigt die potentiell Uberfluteten
Siedlungsflachen im Gemeindegebiet Waldbronn im Falle eines extremen Hochwassers (LUBW 2016).

Auch wenn im Vorhabenraum keine Oberflachengewdsser vorhanden sind, muss darauf hingewiesen
werden, dass das unverzogerte Einleiten des anfallenden Regenwassers in die Oberflachengewasser hier
zu Hochwasserproblemen fiihren kann. Die weitestgehende Versickerung des anfallenden Regenwassers
in die belebte Oberbodenschicht vor Ort ist Stand der Technik, im VHR jedoch nur bedingt umsetzbar. Eine
Rackhaltung und ggf. Nutzung des Uberschissigen Regenwassers ist vorteilhaft.

Die Schutzbedirftigkeit gegeniber einer unverzégerten Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorflut
ist hoch.

44



4.3 Klima/Luft

Die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Klima/Luft ist abhdngig von der Fahigkeit des Landschafts-
raumes bzw. von Teilrdumen, Uber lokale Luftaustauschprozesse und raumstrukturelle Gege-
benheiten klima- und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu
verhindern (Aspekte Bioklima und Lufthygiene).

Eignungsmerkmale:

Mittlere bis gute Kaltluftproduktionsflichen sind unbewaldete u. unbebaute Acker und Wiesen.

Waldflachen von mindestens 200 m Breite, bei denen aufgrund der gelandemorphologischen
Situation mit Frischluftzufuhr zur Flur zu rechnen ist (Hochflachen, Kuppen, Hanglagen) sind gute
Frischluftproduktions-/Immissionsschutzflachen.

Empfindlichkeitsmerkmale:

- Verdnderungen verdunstungsrelevanter Teile
- Bodenversiegelung

- Unterbrechung von Luftaustauschbahnen

- Immissionen

Beeintrachtigungsfaktoren durch das Vorhaben sind:

- Emissionen von Gasen, Stauben, Abwarme
- Flachenversiegelungen, Beseitigung von Vegetation
- Bebauung, Aufschittungen und Abgrabungen

Bestand und Bewertung

Hinsichtlich der klimatischen Eigenschaften bildet der VHR ein Klimatop der Bergzone in mittlerer Hohen-
lage. Durch das vorhandene Relief und die nicht vorhandene Bebauung hat die Flache einen bedeutenden
klimatischen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche indem sie zur Kaltluftproduktion sowie zum
Luftaustausch beitragt (NVK 2011). Die Kaltluftlieferung im VHR wurde Uberwiegend als hoch eingestuft
und liegt bei 700-1400 m?*/s. Ein kleinerer Flachenanteilsorgt fir einen Kaltluftzustrom von rund 350-700
m>/s, was einer mittleren Leistungsstufe entspricht. Nach Kiipfer (2005) kann der klimatische Wert der
Flache als hoch (Stufe B) eingestuft Werten. Im Westen und Stiden grenzt die Ortsbebauung unmittelbar
an. Die Ortsbebauung ist sowohl durch dicht bebaute als auch durch locker bebaute Bereiche definiert
(NVK 2004a). Die Bebauung bildet ein Siedlungsklimatop, welches sich i.d.R. vom Umland durch néchtliche
Uberwarmung, verringerte Luftfeuchtigkeit und erhéhte Schadstoffkonzentrationen abgrenzt. Zudem sind
weniger Vegetationsstrukturen enthalten, die durch ihre Filterfunktion zur Verbesserung der
lufthygienischen Verhialtnisse beitragen. Nach Aussagen der Klimafunktionskarte sind die umgebenen
Siedlungsbereiche bioklimatisch allerdings gering bis maRig belastet.

Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen:

Die Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen wird in der Okologischen Tragfahigkeitsstudie als hoch (Stufe 3)
eingestuft (NVK 2011). Eine Bebauung der Flache mindert die Kaltluftproduktion, da sich der
verdunstungsrelevante Flachenanteil verringert. Darlber hinaus kann eine Veranderung der Struktur
Auswirkungen auf kleinrdumige Stréomungsverhaltnisse zur Folge haben.

45



Schutzbedrftigkeit:

Fir die Flache ergibt sich eine hohe Schutzbediirftigkeit, da sie im unmittelbaren radumlichen
Zusammenhang zur Ortsbebauung ein wichtiger Kaltluftlieferant ist.

Grin- und Freiflachen

Empfindlichkeit des Schutzgutes

1 erin Freiflachen mit geringen Einfluss auf die Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung.
g 9 MaRvolle Bebauung, die den lokalen Luftaustausch nicht wesentlich beeintrachtigt, ist maglich
Freiflachen mit maRigem Einfluss auf die Siedlungsgebiete, maRiger Kaltluftproduktivitat oder Waldflachen
2 m'éﬂxig sowie bioklimatisch relevante Hangabwinde. MaRige Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung
MaRvolle Bebauung, die den lokalen Luftaustausch nicht wesentlich beeintrachtigt, ist maglich.

Freiflachen mit hohem Einfluss auf die Siedlungsgebiete.
3 hoch Mittlere Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung, Luftaustausch mit der Umgebung erhalten.

- Bei Eingrifien Baukorperstellung beachten sowie Bauhdhen maglichst gering halten.

Freiflachen mit Einfluss auf die Siedlungsgebiete (Kaltluftleitbahn) oder dirkter Wirkung auf hoch bis sehr hoch belastete Bereiche.
Vermeidung von Austauschbarrieren gegentber bebauten Randbereichen. Emissionen reduzieren.

4 sehr hoch

b
% Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Bebauung

Bioklimatisch und lufthygienisch belastet

Abb. 16: Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima/Luft. Kartenausschnitt aus (NVK 2011).
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Legende

Ausgleichsraume

Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflichen
Mittlerer Kaltiuftvolumenstrom/Rasterzelle (m?@/s)

- Sehr hoch >1.400
- Hoch 700 bis 1.400

Mittel 350 bis 700

Gering <350

Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in
den Grin- und Freiflichen des Rheintals
(FléchengréRe > 2 ha)

Volumenstrom Mittel / Hoch / Sehr hoch

Reliefbezogene Kaltlufteinzugsgebiete
des Berglands

ﬁ Hauptstrémungsrichtung in den
reliefbezogenen Einzugsgebieten

Wirkungsriume

Bioklimatische Belastung der Siedlungsrdume

Gering
Mittel

Hoch

- Sehr hoch

Abb. 17: Ausgleichs- u./Wirkungsrdaume des Schutzgutes Klima/Luft Kartenausschnitt aus (NVK 2011).

Einwirkbereiche der Kaltluftentstehungsgebiete

// ', Wirkungsbereich der autochthonen
.~/ Strdmungssysteme innerhalb der Bebauung

Verkehrsbedingte Luftbelastung der Siedlungsraume
entlang von Hauptverkehrsstraften”

NO2-Immission > 80pg/m*
[bei austauscharmen Wetterlagen]

Lufthygienisch und bioklimatisch
- belastete Siedlungsrdume

Luftaustausch

I Kaltluftleitoahn, vorwiegend reliefbeeinflusst

f Kaltluftleitbahn, vorwiegend nutzungsbeeinflusst

L}

Flachenhafter Kaltluftabfluss

Sonstiges

' \ Grenze Verbandsgebiet

L

/_\/ Héhenlinie (25 m Abstand)

- Gewésser
- Strassenfléche
- Gleisfldche

* Der potenziellen verkehrsbedingten Luftbelastung liegen die
mit FITNAH flr eine austauscharme Wetterlage modellierten
Stickstoffdioxid - Immissionen zugrunde.
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4.4  Biotope und Arten

Eine Biotoptypenkartierung sowie die Untersuchungen der artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44
BNatSchG erfolgten durch das Bliiro BECK UND PARTNER (2016).

Im Folgenden werden auszugsweise relevante Inhalte zum Artenschutz wiedergegeben. Die ausfihrlichen
Darstellungen kénnen dem vorliegenden Gutachten vom Biro BECK UND PARTNER entnommen werden.

4.4.1 Biotopschutz

Biotope erfillen die Funktion, Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere sowie deren
Lebensgemeinschaften zu sein. Biotope sind die Voraussetzung fir die Existenz von Tieren und
Pflanzen. Deshalb wird das Schutzgut , Tiere (Fauna) und Pflanzen (Flora)” unter der Uberschrift
,Biotope und Arten” behandelt.

Biotope konnen unterschiedliche Teilfunktionen wahrnehmen, z.B.: Brutbiotop, Rastbiotop, Jagd-/
Nahrungsbiotop, Uberwinterungsbiotop, Verbundelemente (Trittsteine, Korridore) u.a.

Eignungsmerkmale: Der Wert eines Biotops ist abhadngig von seiner Eignung, o.g. Funktionen zu
erfillen.

Empfindlichkeitsmerkmale sind

Beseitigung der vorh. Vegetation

Stoffliche Immissionen (Nahrstoffe und Pestizide)

Storungen/Beunruhigung der Tierwelt

Zerschneidung 6kologischer Wirkungsbeziehungen

Beeintrachtigungsfaktoren durch das Vorhaben sind:

- Beseitigung der vorh. Vegetationsdecke (Bodenauf- und -abtrag, Rodung etc.)
- Stérungen/Beunruhigung der Tierwelt durch Larm, Lichtreflexe, Erschiitterungen und Bewegung
- Zerschneidung okologischer Wirkungsbeziehungen (durch alle o.g. Faktoren).

Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt flichendeckend gemaR:

- (LUBW 2009): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten und

- IFBL - INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE (2005): Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt gem. IFBL (2005) anhand des Standard-Moduls
(= 64 Punkte-Skala, die jedem Biotop einen Grundwert zuordnet).

Die BerUcksichtigung des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erfolgt (ber die Erfassung
europarechtlich geschitzter Arten. Das Artenspektrum wird hier auf jene geschiitzten Arten
eingeschrankt, die vom Eingriff tatsachlich betroffen sein kbnnen.

48



Eignung

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen und -auspragungen zu finden (vgl. auch Bestandsplan im
Anhang):

Typ-Nr. Biotop-/Nutzungstyp gem. LUBW Hrsg. (2009) Flache [m?]
30. Geholzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen

33.4100 |Fettwiese mittlerer Standorte 55824
33.4300 |Magerwiese mittlerer Standorte 5256
37.1100 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 10870
37.30 Feldgarten 290
40. Geholzbestande und Gebliische

41.10 Feldgehdlz 1800
42.2000 | Gebisch mittlerer Standorte 1920
43.1100 |Brombeer-Gestripp 150
45.00 Feldgeholze und Feldhecken

45.10 - Allee; Baumreihe; Baumgruppe; Einzelbaum auf mittel- bis hochwertigen

45.30¢c Biotoptypen 144 Stk.
60. Siedlungs- und Infrastrukturflachen

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

60.21 00 | Vollig versiegelte Stralle oder Platz 7930
60.50 Kleine Grinflache 2100

Tab. 16: Biotoptypen im Vorhabenraum.

Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind die Feldgehélze, Gebliische
und Altbaumbestéinde, welche mit der extensiv gepflegten Fett- und Magerwiesen eine grolie, lickige
aber abwechslungsreiche ,Streuobstwiese” bilden (vgl. auch die Ausfiihrungen zum Artenschutz). Diese
Biotoptypen machen insgesamt einen Flachenanteil rund 75 % aus.

Biotope von allgemeiner Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind jingere Einzelbdume und die
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation. Der prozentuale Flachenanteil betrdgt ca. 13 %.

Zu den Biotopen mit geringer Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz zahlen Kleine Griinfldchen und
vollig versiegelte Strafsen und Pldtze. Der Flachenanteil liegt bei ca. 12 %.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der Biotope und der damit einhergehenden Funktionen fir den Naturschutz ist im
Wesentlichen abhédngig von der Moglichkeit deren Wiederherstellung. Voraussetzung hierfir ist die
Verfligbarkeit geeigneter Standorte (Standortbedingungen) und die Entwicklungszeit.

Eine sehr artenreiche Auspragung weisen die Fett- und Magerwiesen mittlerer Standorte auf, die einen
ruderalen Charakter haben (BECK UND PARTNER 2016). Grundsatzlich ist der Biotoptyp kurzfristig

wiederherstellbar, geeignete Standortbedingungen sind in der ndheren und weiteren Umgebung gegeben.

Die Empfindlichkeit des Biotoptyps gegenlber allen Beeintrachtigungsfaktoren ist gering.

Die Wiederherstellung der Biotoptypen Feldgehdlze, Geblische und Brombeerhecke sind in einem
planungsrelevanten Zeitraum von ca. 20 - 30 Jahren grundséatzlich méglich!. Entscheidend dafiir ist -

T Untersuchungen (FISCHER UND ZEIDLER, 2009) zeigen anhand von Erfolgskontrollen bei neu angelegten

Geholzpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchgefihrt wurden, dass nach knapp 10
Jahren allgemeine avifaunistische Lebensraumfunktionen fir Brutvdgel und Nahrungsgaste erfillt werden.
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neben der Entwicklung der Vegetationsstruktur - eine hinreichende Eignung des Umfeldes. Die
Wiederherstellung der Biotoptypen ist somit mittelfristig moglich. Geeignete Standorte sind im Naturraum
grundsatzlich vorhanden. Eine Empfindlichkeit gegentber allen Beeintrachtigungsfaktoren ist gering.

Unter den Einzelbdumen finden sich viele Obstbdume. Der gesamte Baumbestand wurde auf Specht- und
Faulnishdhlen sowie Spalten, die als Quartiere fir Fledermause in Frage kommen, abgesucht. Dabei
konnten 29 Bdume mit insgesamt 68 Astldchern und Spalten erfasst werden. Das potentielle
Quartierangebot ist damit ausgesprochen groR, wird jedoch aktuell von Fledermausen nicht genutzt.

Empfindlichkeit gegenuber...

Bewertung 3-teilige Ordinalskala: hoch, vorhanden, gering

Beseitigung der vorh. Vegetationsdecke

vorhanden: alter Baumbestand

gering: alle anderen Biotope

Bodenauf- und -abtrag, Verdnderung der naturlichen
Topographie, einbringen ortsfremder Béden und
Materialien; Versiegelung

gering: alle Biotope

Stérungen / Beunruhigung

vorhanden: Feldgeholze, Einzelbdume, sonst. Geholgruppen

gering: alle anderen Biotope.

Zerschneidung 6kologischer Wirkungsbeziehungen

vorhanden: bei allen Biotopen von allgemeiner und besonderer
Bedeutung

Tab. 17: Empfindlichkeitswertung Schutzgut Arten und Biotope.

Vorbelastungen

Vollversiegelte Bereiche.

Stoérungen durch den StralBenverkehr auf der Grabener Straflse und K3580
Intensive landwirtschaftliche Nutzungen auf Ackerflachen.

4.4.2 Arten—Pflanzen und Tiere

Zusammenfassung und Ausziige aus: BECK UND PARTNER (2016): Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

gem. § 44 BNatSchG.

Fledermause

Wahrend funf ndchtlicher Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet zwei Fledermausarten

nachgewiesen:

Rote Liste
Art FFH BNatSchG
BRD Ba.-Wii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 3 \Y S
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus G 2 v S

Erlduterungen: Rote Liste BW: BRAUN et al. (2003), D: MEINIG et al. (2009): 2 stark geféhrdet; 3 gefahrdet;
* ungefdhrdet; G Gefdhrdung unbekannten AusmaRes; S streng geschitzte Art.

Tab. 18: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten.
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Sowohl bei der Zwergfledermaus, als auch bei der Breitfligelfledermaus handelt es sich um Arten, die ihre
Wochenstubenquartiere an bzw. in Gebauden haben ("Gebaudefledermdause"). Zwergfledermause nutzen
aber auch Baumhohlen als sog. Mannchen- und Paarungsquartiere.

,Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine grofRe, extensiv genutzte Obstwiese mit teilweise
altem Baumbestand, mehreren Geholzgruppen und einem grolReren Gartengrundstick. Die gesamte
Flache ist als Jagdhabitat sehr gut geeignet. Die alten Obstbaume und Gehdlzgruppen stellen dabei
wichtige Elemente innerhalb des Jagdgebietes dar. Das Insektenangebot ist groR. Positiv hervorzuheben
ist auch, dass die Obstwiese aktuell trotz der umgebenden Bebauung weitgehend frei von
Lichtimmissionen ist. Am 6stlichen Ende befindet sich eine grolRere Ackerflache, auf der in diesem Jahr
Mais angebaut wurde. Sie bietet Fledermausen keine Nahrungsgrundlage und auch keine zur Orientierung
und als Leitlinien geeigneten Strukturen. Die Flache ist als Jagdgebiet ungeeignet.”

Die nachgewiesenen Fledermduse nutzen den Vorhabenraum als Jagdhabitat und Flugkorridor. Die
linearen Geholzstrukturen entlang der Bebauung im Stiden und die Baumreihen entlang der Talstralle im
Norden sowie der Stuttgarter StralRe im Osten sind als FlugstraRen fiir Transferflige zwischen den
Quartieren im Ortsbereich von Waldbronn und den 6stlich davon gelegenen Obstwiesen bestens
geeignet.

Im Rahmen der Kartierung potentieller Baumquartiere wurde der gesamte Baumbestand auf Specht- und
Faulnishohlen sowie Spalten, die als Quartiere fiir Fledermause in Frage kommen, abgesucht. Die
Untersuchung fand bei guten Sichtverhaltnissen statt. Dabei konnten 29 Bdume mit insgesamt 68
Astléchern und Spalten erfasst werden. Das potentielle Quartierangebot ist damit ausgesprochen groR.
Mit Fledermausvorkommen ist deshalb grundsatzlich zu rechnen. Im Rahmen der Untersuchungen
ergaben sich jedoch keine Hinweise darauf, dass die Baumhéhlen von Fledermauskolonien als Quartier
genutzt werden.

L
&

-

—eanrze®

Abb. 18: Hohlenbdume im Untersuchungsgebiet.
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Europdische Vogelarten

Im untersuchten Gebiet wurden Reviere von 15 Vogelarten erfasst. Flr Ringeltaube und Singdrossel
besteht Brutverdacht, die anderen Arten werden als Brutvogel eingestuft.

Hinzu kommen mehrfache Beobachtungen von Rotmilan, Mausebussard und Turmfalke, die zeitweise und
meist hoch Uber dem Gebiet kreisen. Sie sind als Nahrungsgaste zu betrachten. Das gilt auch flr
umherstreifende Rabenkrdhen, Elstern und Eichelhaher.

Auf der Vorhabenflache leben Amsel (3 Reviere), Blaumeise (4 Reviere), Buchfink, Feldsperling, Grinfink,
Goldammer, Hausrotschwanz (je 1 Revier), Kohlmeise (5 Reviere), Monchsgrasmuicke (2 Reviere) und Star
(2 Reviere). Hinzu kommen 6stlich der Stuttgarter Stralle 2 Goldammer- und 1 Blaumeisen-Revier.

. Amsel . Feldsperiing . Hausrotschwanz Manchsgrasmiicke . Star
@ Blaumeise . Goldammer . Haussperling O Ringeltaube || Stieglitz
() Buchfink [ ) Griinfink || Kohimeise = Singdrossel = Wacholderdrossel

Abb. 19: Revierkarte der nachgewiesenen Vogelarten
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Brutvogelarten (incl. Brutverdacht) des Untersuchungsgebietes:

Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD Ba Wi
Amsel Turdus merula - -
Blaumeise Parus caeruleus - -
Buchfink Fringilla coelebs - -
Feldsperling Passer montanus \Y \Y
Goldammer Emberiza citrinella - \Y
Grinfink Carduelis chloris - -
Haussperling Passer domesticus \Y \Y
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - -
Kohlmeise Parus major - -
Monchsgrasmiucke Sylvia atricapilla - -
Ringeltaube Columba palumbus - -
Singdrossel Turdus philomelos - -
Star Sturnus vulgaris - Vv
Stieglitz Carduelis carduelis - -
Wacholderdrossel Turdus pilaris - \Y

V = Vorwarnliste der Roten Liste

Tab. 19: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten.

Tagfalter

Im Untersuchungsgebiet wurden 9 Arten nachgewiesen. Das Kleine Flinffleck-Widderchen steht in der
BRD und Baden-Wiirttemberg auf der Vorwarnliste. Die Raupe lebt an Schmetterlingsblitengewdachsen.
Die Ubrigen Arten sind nicht gefahrdet. Die Raupe des Hauhechelbladulings frisst ebenfalls an
Schmetterlingsblitengewdchsen, diejenigen des Distelfalters an verschiedenen Pflanzenarten, darunter
Disteln und Malven. Der Grofse Kohlweildling ist auf Kohlarten angewiesen. An den Kisten lebt er von
wildem Kohl, im Binnenland von Kultursorten. Auch der Kleine KohlweiRling erndhrt sich von

Kreuzblitengewdchsen, allerdings nicht ausschlieflich von Kohl. Die Raupen des Tagpfauenauges leben an
Brennnesseln. Die Raupennahrung der Ubrigen Arten besteht aus Grasern.

Tagfalter und Widderchen des Untersuchungsgebietes:

. . Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD Ba Wi,
Inachisio Tagpfauenauge - -
Maniola jurtina GrolRes Ochsenauge - -
Polyommatus icarus Hauhechelblduling - -
Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvogelchen - -
Cynthia cardui Distelfalter - -
Zygaena viciae Kleines Finffleck-Widderchen vV Vv
Pieris brassicae Groler Kohlweilling - -
Pieris rapae Kleiner KohlweiRling - -
Thymelicus lineolus Schwarzkolbiger Braundickkopffalter - -

V = Vorwarnliste der Roten Liste

Tab. 20: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Tagfalter- und Widderchenarten.
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Trotz des Vorkommens von Ampfer (auf der Flache wachsen Wiesen-Sauerampfer und Krauser Ampfer,
allerdings nicht in sehr groRen Mengen) wurde der streng geschitzte Feuerfalter nicht beobachtet. Auch
Eier oder Raupen wurden nicht gefunden.

Reptilien

Wahrend der Begehungen konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Das Untersuchungsgebiet ist
von eher kleiner Flache und recht Ubersichtlich, sodass beispielsweise Zauneidechsen mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit hatten entdeckt werden missen, zumal bei der Anzahl der Begehungen bei geeigneter
Witterung die Vorgaben des methodischen Standards (4 — 6 Begehungen) Gbertroffen wurden. Somit ist
aus fachgutachterlicher Sicht mit dem Vorkommen streng geschitzter Reptilien im Untersuchungsgebiet
nicht zu rechnen.

Sonstige Tierarten
Die trockeneren Bereiche des Griinlandes werden von der Feldgrille besiedelt, die hier ihre unterirdischen
Wohnrohren anlegt.

Bemerkenswert ist das Vorkommen der Sumpfschrecke an mehreren Stellen im Vorhabenraum. Diese Art
und vor allem ihre Embryonen haben einen sehr hohen Feuchtigkeitsbedarf. Moglicherweise ist die Art
wegen des nassen Jahres 2016 eingewandert, mdglicherweise reicht auch die Feuchtigkeit unter der
hohen Vegetation, evtl. in Verbindung mit stellenweiser Staunasse, fir die erfolgreiche Besiedlung aus.
Nach der Mahd im August hatten sich die Tiere auf die wenigen ungemdhten Stellen im Umfeld von
Geholzen, Holzablagerungen und Freizeitgrundstiicken zuriickgezogen.

Im Grinland wurden 2 Arten der Roten Liste erfasst

i ) Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD Ba Wi,
Feldgrille Gryllus campestris 3 Vv
Sumpfschrecke Stetophyma grossum 2 2

Beide Arten sind nicht streng geschiitzt und unterliegen daher, obwohl auf der Roten Liste vertreten, nicht
den Bestimmungen des § 44 BNatSchG.

Vegetation

Der Gberwiegende Teil der Vorhabenflache ist als Griinland ausgebildet. Die Tabelle zeigt mit 39 notierten
Pflanzenarten den Artenreichtum der Flache (Artenliste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit). Sie
wird sehr extensiv bewirtschaftet. 2016 wurde erstmals im Zeitraum zwischen den Begehungen am 04.
August und dem 18. August gemaht. Entsprechend zeigt sie einen ruderalen Charakter. Es dominieren
Graser, Blumen sind eher sparlich vertreten. Im Westen wachst ein kleiner Bestand des Knéllchen-
Steinbrech, der in Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste steht.

Geholzpflanzen finden sich auf der Flache in Form einzeln stehender Obstbaume (Apfel, Birne, Walnuss,
Zwetschge) sowie kleinerer Feldgeholze. Am Rande der Vorhabenflache steht eine Birkenreihe an der
Talstralle.

Die Feldgehdlze bestehen aus

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel, auch mit blutrotem Laub)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Robinia pseudoacacia (Robinie)
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Rote Liste
Ba.-W.
Gewohnliche Wiesenschafgarbe Achillea millefolium
Kriechender Ginsel Ajuga reptans
Ruchgras Anthoxanthum odoratum
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Ganseblimchen Bellis perennis
Unbewehrte Trespe Bromus inermis
Zaun-Winde Calystegia sepium
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
Wiesen-Kammgras Cynosurus cristatus
Wiesen-Knduelgras Dactylis glomerata
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis
Rot-Schwingel Festuca rubra
Wiesen-Labkraut Galium mollugo
Wiesen-Barenklau Heracleum sphondylium
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Acker-Witwenblume Knautia arvensis
Wiesen-Margerite Leucanthemum ircutianum
Ausdauernder Lolch Lolium perenne
Gewohnlicher Hornklee Lotus corniculatus
Hasenbrot Luzula campestris
Kuckucks-Lichtnelke Lychnis flos-cuculi
Moschus-Malve Malva moschata
Acker- Vergissmeinnicht Myosotis arvensis
Wiesen-Lieschgras Phleum praternse
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Scharfer HahnenfuR Ranunculus acris
Wiesen-Sauerampfer Rumex acetosa
Krauser Ampfer Rumex crispus
Knollchen-Steinbrech Saxifraga granulata \

Gras-Sternmiere

Stellaria graminea

Wiesen-Lowenzahn

Taraxacum officinale

Rotklee Trifolium pratense
Goldhafer Trisetum flavescens
Gamander-Ehrenpreis Veronica chamaedrys
Rauhaarige Wicke Vicia hirsuta

Luzerne Vicia sativa
Zaun-Wicke Vicia sepium

Tab. 21: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Wiesenpflanzen.

Die kleine Ackerflache wurde 2016 mit Mais bestellt. In dieser Intensiv-Kultur kamen kaum

Ackerwildkrauter auf.

Streng geschitzte Pflanzen im Sinne des § 44 BNatSchG wurden nicht gefunden.
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Verbindliche Vorgaben des Artenschutzes nach § 44 (1):
Europdische Vogelarten

Totungsverbot § 44 (1) Nr. 1: Eine Bauzeitenregelung verhindert, dass infolge von Gehdlzrodungen und
Baufeldfreimachung Nester mit Eiern und Jungvogeln zerstort werden.

Storungsverbot § 44 (1) Nr. 2: Eine erhebliche Stérung der in der weiteren Umgebung siedelnden nicht
unmittelbar betroffenen Arten kann aus fachgutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Beschadigungsverbot § 44 (1) Nr. 3: Die Reviere der Hecken- und Geholzbriter sowie der Baumhohlen-
briter (Fortpflanzungsstatten und Nahrungshabitaten) werden bei der Verwirklichung des Vorhabens
entfallen.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes sind geeignete neue Reviere (Feldgeholze und Obstbdume) in
rdumlicher Ndhe erforderlich:

Bis die Bdume ausreichend Hohlen ausgebildet habe, missen, zur zeitlichen Uberbriickung, an Gebduden
und Baumen im Umfeld oder in der Flur geeignete Nistkasten angebracht werden (CEF-MalRnhahme =
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen). Erforderlich sind Nistkasten fir 4 (5) Blaumeisen, 5 Kohlmeisen, 2
Stare, Hausrotschwanz sowie fur den Feldsperling.

Fir die Arten Amsel, Goldammer und Ménchsgrasmicke, die zusammen 6 Reviere auf der Flache
unterhalten, sind Feldhecken von ca. 60 Metern Lange mit umgebender Saumvegetation erforderlich.

Die Obstbaumpflanzung ist zugleich Ausgleich fir die Jagdhabitate der Flederméuse (s.u.).

Fir die als Nahrungsgdste genannten Arten Rotmilan, Madusebussard, Turmfalke, Elster, Rabenkrahe und
Eichelhdher ist die Vorhabenflache von untergeordneter Bedeutung. Es handelt sich nicht um ein
essentielles Teilhabitat im Sinne des § 44 BNatSchG. Durch das Vorhaben werden keine
Fortpflanzungsstatten dieser Arten zerstort.

Flederméause

Totungsverbot § 44 (1) Nr. 1: Vor den Baumfallungen ist sicherzustellen, dass vorhandene Baumhohlen
nicht von Fledermausen genutzt werden. Hierflr sind Kontrollen (Tiere, Kot, Geruch) vorzunehmen.
Fallungen sind unmittelbar nach den Inspektionen durchzuflihren oder es sind Vorkehrungen zu treffen,
dass die Baumhohlen bis zu spateren Fallungen nicht besiedelt werden kénnen.

Alternativ: Die Fallungen mussen in den Wintermonaten (d.h. von November bis Februar) bei
Frosttemperaturen (am besten < -10°C) erfolgen, um eine Toétung von Tieren in moglichen Ruhestatten zu
vermeiden. Eine signifikante Erhohung des Kollisionsrisikos durch das Baugebiet ist nicht zu erwarten.

Storungsverbot § 44 (1) Nr. 2: Minimierung der AuRenbeleuchtungen im Neubaugebiet (Anzahl der
Lampen und Leistung). Die angrenzenden, als Flugkorridor oder Jagdgebiet relevanten Flachen dirfen
nicht durch zusatzliche Lichtimmissionen beeintrachtigt werden.

Auch auf eine insektenfreundliche StraRenbeleuchtung ist zu achten:

Verwendung von Lampen mit méglichst geringem Einfluss auf nachtaktive Insekten (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen).

Die Beleuchtungskdrper sollen das Licht nach unten gerichtet abstrahlen (Vermeidung von
Streulicht).

Verwendung insektendicht schlieBender Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur < 60 °C.

Beschadigungsverbot § 44 (1) Nr. 3: Die wochenstubennahen Obstbaumwiesen und die als Flugkorridore
genutzten Geholzbestande sind essentielle Teilhabitate. Baumhohlen kdnnen zeitweise als Ruhestatte
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(Mannchen- oder Paarungsquartiere) dienen. Deren Beeintrachtigung oder Beseitigung dieser Teilhabitate
kann Auswirkungen auf die Fortpflanzungsstatte haben.

Flr den Verlust der Gehdlzbestande mussen Ersatzpflanzungen im raumlichen Zusammenhang
vorgenommen werden:

Pflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen (je 2 pro gefallten Baum) und Obstbaumreihen;
Anpflanzung von Hecken und Feldgehdlzen aus heimischen und standortgerechten Arten.
Wichtig ist die Schaffung von naturnahen und strukturreichen Landschaftsraumen, die Gber vernetzende
Elemente (Baumreihen, lineare Gehdlze usw.) fir Fledermause erreichbar sind.

Als Ersatz fUr verloren gegangene Baumhohlen missen auf den angrenzenden Flachen, an hochstam-
migen Obstbaumen oder alteren Laubbdumen in mindestens gleicher Anzahl Fledermauskasten
aufgehangt sowie jeden Herbst kontrolliert und gereinigt werden.

Um das klnstliche Quartierangebot flr die Fledermause zu ,reservieren”, sollten in unmittelbarer
Nachbarschaft Meisenkasten aufgehangt werden.

Fir die beiden Fledermauskolonien missen Transferflige zwischen den Quartieren im Siedlungsbereich
und den Jagdgebieten im AulBenbereich weiterhin hindernisfrei und ohne Umwege mdoglich sein. Auch
diese FlugstraRen sind als essentielle Teilhabitate im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG anzusehen.

Die Birkenreihe entlang der TalstralRe soll durchgangig erhalten bleiben. Sie wird sehr intensiv bejagt
und dient als Leitlinie zwischen der Bebauung und den Obstwiesen im Osten.

Entlang der stdlichen Grenze des Vorhabengebietes solle ein breiter Gehodlzstreifen oder eine
Baumreihe aus hochstdammigen Obstbdumen oder heimischen Laubbaumen gepflanzt werden.

An den Randern der neuen Bebauung und entlang der StralRen sollen Geholzstreifen und
Baumreihen gepflanzt werden. Besonders wichtig ist hierbei eine gute Vernetzung mit den
Streuobstwiesen 6stlich der Stuttgarter StraRe.

4.43 Zusammenfassende Einschitzung des Schutzgutes Arten und Biotope

Zu den Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz im VHR zadhlen die
Feldgehdlze, Gebiische und Altbaumbestiinde, welche mit der extensiv gepflegten Fett- und Magerwiese
eine grole, lUckige aber abwechslungsreiche ,Streuobstwiese” bilden.

Gemeinsam mit den Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz (jiingere
Einzelbdume und der Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation) bilden sie einen extensiv gepflegten
bzw. benutzten Biotopkomplex, der aufgrund des Arteninventars und des Vorkommens geschitzter Arten
(insh. Vogel und Fledermdause) von hoher SchutzbedUrftigkeit gegeniiber allen Beeintrachtigungsfaktoren
durch das Vorhaben ist.

Empfindlichkeit gegenliber... Schutzbedrftigkeiten 3-teilige Ordinalskala:

hoch, vorhanden, gering

Beseitigung der vorh. Vegetationsdecke

hoch: Biotopkomplex Fett- und Magerwiese mittlerer Standorte,
Ackerbrache, Feldgeholz, Feldgarten, Gebisch mittlerer
Standorte, Brombeer-Gestripp, Baumreihe; Baumgruppe;
Einzelbaum.

Bodenauf- und -abtrag, Verdanderung der
natirlichen Topographie, einbringen ortsfremder
Boden und Materialien; Versiegelung

Storungen / Beunruhigung gering: alle Ubrigen Biotope.

Zerschneidung 6kologischer Wirkungsbeziehungen

Tab. 22: SchutzbedUrftigkeiten Schutzgut Arten und Biotope
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4.5 Llandschaftsbild/Erholung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft sollen u.a. als Voraussetzung fur die
Erholung des Menschen in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert werden.

Vielfalt und Eigenart ergeben sich aus den Erscheinungen (Strukturen und Elementen), die fir den
jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art, Auspragung, Umfang und Anordnung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind. Bewertungsgrundlage ist das
naturschutzfachliche Leitbild.

Durch das Kriterium Vielfalt und Eigenart ist ein Naturraum von anderen Naturrdumen unter-
schieden. Der Begriff Schonheit leitet sich direkt aus Vielfalt und Eigenart von Natur und Landschaft
ab und ist somit kein eigenstandiges Erfassungs- und Bewertungskriterium.

Das Landschaftsbild soll insbesondere die Voraussetzung fir die Erholung in Natur und Landschaft
erfillen.

Eignungsmerkmale sind die mit allen Sinnen naturraum- und landschaftstypischen Einzelelemente
und ihr Zusammenwirken (z.B. Einzelbdume, Obstwiesen, Felsen, Wald-Offenland, Gerliche,
Vogelstimmen etc.)

Empfindlichkeitsmerkmale:

- Beseitigung oder Uberformung der Oberflachenform
- Beseitigung oder Verdnderung von typischen Einzelelementen
- Einbringen nicht naturraum- und landschaftstypischer Elemente
- Verlarmung und Emissionen
Beeintrachtigungsfaktoren durch das Vorhaben sind:
- Baumalnahme (Bodenauf- und -abtrag, Zerstérung der Vegetation, Larm, Licht, Bewegung,
Emissionen)

- Veranderungen des Erscheinungsbildes der Landschaft (Topographie; standortfremde
Geholze/Exoten, technische Bauten; Licht)

- Unterbrechen von Sichtbeziehungen.

Zur Bewertung der Landschaft wird diese in abgrenzbare charakteristische , Landschaftsrdume” und
diese wiederum - aufgrund homogener Nutzung und Topographie - in , Landschaftsbildeinheiten”
unterteilt.

Die einzelnen Landschaftsbildeinheiten werden dann anhand der Tabelle 3: ,,Bewertungsrahmen fir
das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung” (siehe Anhang 9.3) bewertet.
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// Legende

Sd S / Empfindlichkeit des Schutzgutes Bedeutung fur die Erholung
~Fleckenhiohe,_
—— ‘n 1 gering Flachen geringer Erholungsrelevanz
2 maRig Flachen fur die lokale Naherholung

von allgemeiner Bedeutung

Flachen fur die lokale / regionale

3fioch Naherholung von besonderer Bedeutung

Flachen fur die lokale / regionale
4 sehr hoch
Senrhoeg Naherholung von herausragender Bedeutu
Einstufung in Wertstufe 3,
soweit geplantes LSG rechtskraftig wird
Radroutennetzabschnitte

Nachrichtliche Ubernahme der Daten des Landratsamtes Karlsruhe
und der Stadt Karlsruhe (hier wg. Lesbarkeit nur Hauptrouten)

----------- Hauptroutennetzabschnitt

SANN

Abb. 20: Kartenausschnitt aus der Okologischen Tragfahigkeitsstudie (NVK 2011)

i o= Nebenroutennetzabschnitt

Eignung und Bewertung

Das Landschaftsbild ist durch die typischen Erscheinungsformen einer Kulturlandschaft gepragt. So finden
sich, wie auch im Landschaftsplan benannt, griinstrukturreiche Ackerflure, Wiesen und Ackerflachen. Teile
der Flache werden auch als Streuobstwiese genutzt (LUBW 2016). Der Vorhabenraum entstammt der
Umgebungslandschaft, bei der es sich ebenfalls um eine durch Ackerbau und Grinlandnutzung gepragte
Kulturlandschaft mit Geholzfluren handelt, ist jedoch durch den Verlauf der Stuttgarter Stralle im Osten
von der Umgebung abgegrenzt. Zur anstehenden Ortsbebauung im Westen sowie im Stden erfolgt ein
markanter Ubergang. Eine Begriinung der Ortsrander liegt hier nicht vor. Insgesamt vermittelt die Flache
den Eindruck einer innerortlichen Grinflache.

Eignung Bewertung | Begriindung/Quelle:

naturraum- und landschaftstypischen mittel Der VHR und seine &stlich angrenzende Umgebung sind
Einzelelemente und ihr typischer Bestandteil einer Kulturlandschaft, gepragt
Zusammenwirken durch Landwirtschaftliche Nutzungsformen (Acker,

Streuobstwiese, sonstige Grinlandnutzungen)

Empfindlichkeit gegeniber ...

Beseitigung oder Uberformung der hoch Bei der Flache handelt es sich derzeit um eine
Oberflachenform Freiflache

Beseitigung oder Verdanderung von
typischen Einzelelementen

Einbringen nicht naturraum- und
landschaftstypischer Elemente

Verlarmung und Emissionen

Vorbelastungen

Leitungstrasse (Strom) mittel einzelne, visuell stérende hoch aufragende Masten im
Fern- und Nahbereich.

KreisstralRe (Stuttgarter Strale) hoch Trennt den VHR von der typischen
Umgebungslandschaft im Osten

Stuttgarter StraRe + TalstraRRe hoch Verkehrslarm

mangelnde Ortsrandeingriinung hoch Eine Eingrinung des westlich angrenzenden

Ortstrandes ist derzeit nicht vorhanden

Tab. 23: Eignung und Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild.

59



Schutzbediirftigkeit: Der VHR reprasentiert in seiner derzeitigen Auspragung die Eigenart der umliegenden
Kulturlandschaft, ist durch den Verlauf der Stuttgarter StraRe allerdings von der Landschaft abgeschnitten,
wodurch das rdumliche Zusammenwirken mit der typischen Landschaft stark beeintrachtigt wird. Der
Ubergang zur Ortsbebauung erfolgt unmittelbar. Als innerértliche Freifliche besteht derzeit eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Uberformungen sowie Bebauungen aller Art. Als bedeutsame Freifliche
besteht eine hohe Schutzbedirftigkeit gegentber Nutzungen mit groRem Flachenanspruch. Im
Landschaftsplan wird die Flache als ,,wertvolle Ergénzung” (NVK 2004a) fur die ortliche Grinverbindung
vorgeschlagen. Die Streuobstwiese als charakteristisches Landschaftsbild sowie die offene Landschaft
werden als schitzenswerte Eigenschaften vorgeschlagen.

4.6 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme und Bewertung

Boden: Im VHR kommen Parabraunerde aus wirmzeitlichem L&ss und Pseudogley-Kolluvium aus holozden
Abschwemmmassen vor. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Filter und Puffer fir
Schadstoffe und die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wurde fur beide Bodentypen als
hoch bis sehr hoch eingestuft. Fiir die bereits genannten Funktionen liegt eine hohe Schutzbedurftigkeit.
Zusatzlich besteht fir beide Boden eine hohe Schutzbeddrftigkeit vor Erosions- u. Verschlammung des
ungeschitzten Bodens sowie die Verdichtungsempfindlichkeit

Oberflachengewdsser: Unmittelbar im VHR sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser: Im VHR bildet der Obere Buntsandstein als leitendes bis gering leitendes Gestein die
hydrogeologische Grundeinheit. Bezlglich der Grundwasserneubildungsrate liegen keine Daten vor. Nach
Kupfer (2005) wird die Grundwasserneubildungsrate jedoch als gering eingestuft. Die Gefahrdung einer
Grundwasserverschmutzung wird als mittel eingestuft. Geringleitende Bereiche mit Uberdeckung sind
weniger gefahrdet als besser leitende Bereiche ohne filternde und puffernde Uberdeckung. Insgesamt
ergibt sich eine mittlere Schutzbedurftigkeit fir das Grundwasser.

Klima/Luft: Der VHR wird als Klimatop der Bergzone eingestuft und sorgt als Kaltluft produzierende
Freiflache und bedingt durch das ortliche Relief fir einen Luftaustausch in den angrenzenden
Siedlungsbereichen. Nach Kipfer (2005) kann der klimatische Wert der Flache als hoch (Stufe B) eingestuft
Werten. Es ergibt sich eine hohe Schutzbedirftigkeit.

Biotope und Arten:

Zu den Biotoptypen mit besonderer Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz im VHR zadhlen die
Feldgehdlze, Geblische und Altbaumbesténde, welche mit der extensiv gepflegten Fett- und Magerwiese
eine grofRe, lUckige aber abwechslungsreiche ,Streuobstwiese” bilden.

Gemeinsam mit den Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz (jingere
Einzelbdume und der Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation) bilden sie einen extensiv gepflegten
bzw. benutzten Biotopkomplex, der aufgrund des Arteninventars und des Vorkommens geschiitzter Arten
(insb. Vogel und Fledermause) von hoher Schutzbedirftigkeit gegenliber allen Beeintrachtigungsfaktoren
durch das Vorhaben ist.

Landschaftsbild: Mit einer landwirtschaftlichen Kulturlandschaft, wovon ein erheblicher Flachenanteil als
Streuobstwiese genutzt wird reprasentiert der VHR die Eigenart des regionalen Landschaftsbildes. Von der
Umgebungslandschaft ist die Flache durch die Stuttgarter StralRe abgetrennt. Direkt an den Ortsrand
angrenzend und teilweise direkt von der Ortsbebauung umschlossen bietet der VHR eine bedeutsame
Freiflache mit hohem Wert und hoher Schutzbedrftigkeit.
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5 KONFLIKTANALYSE: ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

5.1  Konfliktpotential Boden
Baubedingt

Schon in der Bauphase werden wertvolle Bodenfunktionen beeintrachtigt oder komplett zerstort.

Erste Prioritdt haben MaRnahmen, welche die Inanspruchnahme von Boden vollstdndig vermeiden. Dies ist
z.B. das Ausweisen von Tabuflachen im Baustellenplan und deren Schutz durch Bauzdune. Durch die
VermeidungsmaRnahmen konnen die vorhandenen natirlichen Bodenfunktionen komplett erhalten
werden.

Zweite Prioritdt haben Malknahmen, welche die Schadigungen des Bodens, der in Anspruch genommen
werden muss (Baugrund), weitestgehend mindern und die Bodenfunktionen wieder herstellen. Dies sind
insbesondere MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung, Gefligeschaden durch Umschichtungen,
Vermischungen, Verschlammungen und Erosion sowie Darstellung von Lagerflachen zum fachgerechten
Zwischenlager von Boden und der Lagerung von Materialien und Maschinen im Baustellenplan. Durch die
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen kénnen Schadigungen von Bodenfunktionen vermieden und
durch fach- und sachgerechten Wiedereinbau von Boden weitgehend wieder ausgeglichen werden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen kénnen nur bedingt auf der Ebene des B-Plans
wirksam werden.

Es ist erforderlich, dass die im Bebauungsplan dargestellten MaRnahmen sowie die einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben (z.B. Bundesbodenschutzgesetz und Bundesbodenschutzverordnung), Normen und
Richtlinien in den folgenden Planungsphasen Berlcksichtigung finden (Entwurfs- und
Genehmigungsplanung, Ausfihrungsplanung, Ausschreibung, Vergabe und Baulberwachung).

Die besonderen Anforderungen an einen umfassenden, gesetzeskonformen Bodenschutz kénnen durch
eine Umweltbaubegleitung (Bodenbaubegleitung) wirksam sichergestellt werden.
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Konflikt Nr. 1.1

Schutzgut Boden

Ursache:

Entfernen/Verlust der schiitzenden Vegetationsschicht;

Befahren mit schweren Maschinen;

Bodenumlagerungen, Bodenbewegungen, Bodenzwischenlagerung;

Lagerung von bodengefdhrdenden Stoffen, Wartung und Betankung von Maschinen.

Ort / Umfang Im gesamten Baubereich auf den natirlichen Boden auf ca. 70818 m2.
Art der Beein- - Schadliche Bodenverdichtungen/Schadigung des Bodengefliges;
trachtigung: - Bodenerosion und Bodenverschlammung;
- Bodensubstratvermischungen (z.B. von Ober- und Unterboden, verschiedener Bodenarten
oder Bodentypen);
- Eintrag von Stor- und Schadstoffen;
- ggf. Mobilisierung vorhandener Schadstoffbelastungen.
Dadurch kann es kommen zu:
- Verlust/Beeintrachtigung von Bodenfunktionen und Unterbindung der
Bodenbildungsprozesse;
- Veranderung/Verlust des natirlich gewachsenen Bodens;
- Eintrag von N&hr und Schadstoffen in den Naturkreislauf (z.B. Gber das Grund- und
Oberflachenwasser).
Ort / Umfang Boden von mittlerer bis hoher Schutzbedirftigkeit gegenlber Zerstérung im gesamten
Baubereich auf den naturlichen Béden auf ca. 70818 m?.
Vermeidung / V/M 1:  Beschrankung der Inanspruchnahme von Boden, Natur und Landschaft auf das
Minimierung notwendige Mafs und Schutz der Bdden aufRerhalb des Baubereiches vor
temporarer Inanspruchnahme.
V/M 2:  Sorgsamer/sachgerechter Umgang mit dem Boden.
Umfang der Durch die vorgesehenen MalRnahmen sind die zu erwartenden Beeintrdchtigungen nicht
Beeintrachtigung: | vollstdndig zu vermeiden/minimieren.
Ausgleich im Al: Wiederherstellung von Bodenfunktionen (insb. Bodenfruchtbarkeit,
Vorhabenraum Speicherfunktion, Filter- und Pufferfunktion) in Grinflachen und Grinanlagen.
Grinflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Summe: 24629 m?

Anlagebedingt

Durch das Vorhaben bedingt kdnnen Bodenfunktionen nur in Teilbereichen wiederhergestellt werden
(MaRnahme A 1). Die durch die Uberbauung/Versiegelung bedingten Funktionsverluste sind im
rechtlichen Sinne erheblich bzw. nachhaltig und mussen durch geeignete MalRnahmen kompensiert

werden.

Solche AusgleichsmalRnahmen sind insbesondere die Wiederherstellung der durchwurzelbaren
Bodenschicht (Rekultivierung/Wiedernutzbarmachung) oder, wenn verfiigbar, die Sanierung
beeintrachtigter Boden. Dachbegriinungen sind den , Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen”

zuzuordnen (LUBW Hrsg. - 2012).

Die Inanspruchnahme von natlrlichen Boden mittlerer bis hoher Schutzbedlrftigkeit umfasst ca.:

Gebaudeflachen

Verkehrsflachen

27869 m?
19746 m?

Summe Uberbaubarer Fléchen:

47615 m?
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Konflikt Nr. 1.2 | Schutzgut Boden
Ursache Dauerhafte Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen
Ort / Umfang In den Uberbauten Bereichen:
Gebaudeflachen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 55322 m?
Art der Beein- Verlust aller Bodenfunktionen und Unterbindung der Bodenbildungsprozesse.
trachtigung:
Ort / Umfang Im Bereich naturlicher Boden in den tGberbauten Bereichen:
Gebaudeflachen 27869 m?
Verkehrsflachen 19746 m?
Summe: 47615 m?
Vermeidung / V/M7:  Dachbegriinung auf Gebiauden 11610 m?
Minimierung
Umfang der Durch die vorgesehenen Malnahmen sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen nicht
Beeintrachtigung: | vollstdndig zu vermeiden/minimieren.
Ausgleich im Nicht moglich
Vorhabenraum
Betriebsbedingt

Durch den normalen Betrieb werden keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen erwartet.

5.2  Konfliktpotential Wasser

Baubedingt

Durch die BaumaRnahme kénnen wassergefahrdende Stoffe in den Boden und danach in das
Grundwasser gelangen. Das Gefahrenpotential ist abhdngig von der Méchtigkeit der schitzenden
Bodenschicht.

Konflikt Nr. 2.1 | Schutzgut Grundwasser

Ursache Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Ort / Umfang i.d.R. tagsliber wahrend der gesamten Bauphase, im gesamten Baubereich und in direkt
(wenige Meter) angrenzenden Flachen

Art der Beein- Risiko der Grundwasserverschmutzung.

trachtigung:

Ort / Umfang Im gesamten Baubereich und in direkt (wenige Meter) angrenzenden Flachen; der

Umfang/das Risiko ist nicht abschatzbar

Vermeidung /
Minimierung

V/M3: Sachgem. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen. SchutzmaRnahmen (z.B.
auslegen von Schutzfolien).

Umfang der Durch SchutzmaRnahmen sind die Risiken vermeidbar.

Beeintrachtigung:

Ausgleich im
Vorhabenraum

Im Bedarfsfall werden Sanierungsmafnahmen notwendig.

Die Wasseraufnahmefahigkeit der Béden wird durch die Bautédtigkeiten verringert. Darlber hinaus
sammelt sich Regenwasser in Mulden und Baugruben. AbflieBendes Uberschissiges Oberflachenwasser
kann in Oberflachengewasser gelangen oder bewusst eingeleitet werden. Dies kann auch Uber Graben
oder die Kanalisation geschehen.
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Konflikt Nr. 2.2 | Schutzgut Oberflichenwasser

Ursache Einleiten von Baustellenwasser in ein Oberflachengewasser.

Ort / Umfang Gesamter Baubereich, Menge nicht quantifizierbar.

Art der Beein- Risiko der Oberflachenwasserverschmutzung. Eintrag von Sedimenten.
trachtigung:

Ort / Umfang Nicht quantifizierbar.

Vermeidung / V/M 4:  Versickerung von Oberflichenwasser auf der Baustelle (soweit moglich). Ggf.
Minimierung Wasserhaltung mit Sandfang (z.B. Container) und geregelter Ableitung.
Umfang der Durch die vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen sind die zu erwartenden
Beeintrachtigung: | Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert.

Ausgleich im Weitere MalRnahmen sind nicht notwendig.

Vorhabenraum

Anlagebedingt

Durch die Versiegelung von Boden wird die Infiltration des Regenwassers in den Boden unterbunden und,
wenn ohne GegenmalRknahmen, schnell dem Oberflachengewasser zugefihrt. Dadurch wird der
oberirdische Wasserabfluss erh6ht und beschleunigt, was zu einer Erhohung von Hochwasser an der Alb
und am Rhein fihren kann.

Konflikt Nr. 2.3 | Schutzgut Oberflachenwasser

Ursache Baulichen Anlagen — Bodenversiegelung.

Ort / Umfang Gebaude u. Nebenanlagen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 55322 m?

Art der Beein- Erhéhung und Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, dadurch Erhéhung von

trachtigung: Hochwasser in/an Alb und Rhein. Risiko der Gewédsserverschmutzung bei
Starkregenereignissen.

Ort / Umfang Nicht quantifizierbar.

Vermeidung / V/M7: Dachbegriinung auf Gebauden

Minimierung V/M 8:  BegriinungsmaRnahmen im Vorhabenraum — Pflanzgebote
V/M9:  Regenwasserriickhalteeinrichtungen

Umfang der Durch die vorgesehenen VermeidungsmaRRnahmen sind die zu erwartenden

Beeintrachtigung: | Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert.

Ausgleich im Weitere MaRRnahmen sind nicht notwendig.

Vorhabenraum
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Betriebsbedingt

Konflikt Nr. 2.4 | Schutzgut Grundwasser

Ursache Intensive Pflege der Grliinanlagen und Verkehrsflachen: unsachgem. Dingung und Umgang
mit Pflanzenschutzmitteln; Einsatz von Pflanzenschutzmitteln u. Tausalz bei der
Verkehrswegeunterhaltung.

Ort / Umfang Grunflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 52082 m?

Art der Beein- Nahr- und Schadstoffeintrdge in das Grund- und Oberflachenwasser; nachteilige

trachtigung: Verdanderungen der Bodenfauna.

Ort / Umfang Nicht quantifizierbar

Vermeidung / Informationskampagnen

Minimierung

Umfang der Durch die vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen sind die zu erwartenden

Beeintrachtigung: | Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert.

Ausgleich im Weitere Malinahmen sind nicht notwendig.

Vorhabenraum

5.3

Konfliktpotential Klima/Luft

Bau-/anlage-/betriebsbedingt

Die moglichen Beeintrachtigungen von Klima und Luft (Staubentwicklung, Abgase; Verlust von Flachen als
Frisch- und Kaltluftproduzenten, Versiegelung, Unterbrechung des Luftaustausches) sind lokal gegeben.
Eine Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen soll durch eine ausreichende Durchliftung und
Durchgrinung des Baugebietes erzielt werden.

Konflikt Nr. 3.0 | Schutzgut Klima und Luft
Ursache Baulichen Anlagen — Bodenversiegelung, Emissionen von KFZ und Hausbrand, Unterbindung
des Luftaustauschs.
Ort / Umfang Im gesamten Baugebiet durch
Gebaude u. Nebenanlagen 27869 m?
Verkehrsflachen 27453 m?
Summe: 55322 m?
Art der Beein- Hitzestau durch sommerliches Aufheizen der Gebdude und StralRen, Ansammlung von Staub
trachtigung: und Abgasen.
Ort / Umfang Nicht quantifizierbar.
Vermeidung / V/M 7.  Dachbegriinung auf Gebauden
Minimierung V/M 8:  BegriinungsmaRnahmen im Vorhabenraum — Pflanzgebote
Umfang der Durch die vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen sind die zu erwartenden
Beeintrachtigung: | Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert.
Ausgleich im Weitere Malknahmen sind nicht notwendig.
Vorhabenraum
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5.4  Konfliktpotential Biotope und Arten
Bau- und anlagebedingt

Durch bau- sowie anlagebedingte Beeintrachtigungen geht ein Gberwiegender Teil der im Baubereich
vorhandenen Biotope komplett verloren, Tiere und Pflanzen werden zerstort oder vertrieben.

Vogel: Zu den betroffenen Arten im Geltungsbereich gehéren Amsel (3 Reviere), Blaumeise (4 oder 5
Reviere), Buchfink (1 Revier), Feldsperling (1 Revier), Goldammer (3 Reviere), Grinfink (1 Revier),
Hausrotschwanz (1 Revier), Kohlmeise (5 Reviere), Mdnchsgrasmicke (2 Reviere) und Star (2 Reviere). Der
Bestand des Blaumeisen-Reviers dstlich der Stuttgarter Stralle hangt von der Gestaltung der Flachen und
dem Erhalt der Baume ab.

Fur entfallene Fortpflanzungsstatten und Nahrungshabitate ist ein Ausgleich erforderlich.

Fledermduse: Neben einem guten Quartierangebot im Gebdude- und Baumbestand, vernetzenden Struk-
turen zwischen den Quartieren und den Jagdgebieten und einer reich gegliederten Landschaft ist ein
grolRes Angebot an nachtaktiven Insekten im direkten Umfeld der Quartiere eine wesentliche Voraus-
setzung flr das Vorkommen von Flederméausen. Besonders flir Wochenstubenkolonien ist die Qualitat des
direkten Umfelds von entscheidender Bedeutung flr die Quartierwahl. Da Fledermduse sehr quartiertreu
sind und das Quartierangebot gering ist, ist die Vermeidung jeglicher Lebensraumverschlechterung umso
dringlicher.

Wie die Untersuchungsergebnisse zeigen, ist das Planungsgebiet fir zwei Wochenstubenkolonien sowohl
als quartiernahes und insektenreiches Jagdhabitat von Bedeutung, als auch als Flugkorridor zwischen den
Quartieren im Siedlungsbereich und den angrenzenden Jagdgebieten (Obstwiesen) 6stlich von
Waldbronn. Bei der Planung mussen deshalb die Anspriiche der hier vorkommenden Fledermause
umfassend beriicksichtigt werden.

Sonstige Arten: Die Untersuchungen ergaben keine Hinweise auf die Anwesenheit weiterer streng
geschltzter Tier- oder Pflanzenarten.
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Konflikt Nr. 4.1

Schutzgut Arten und Biotope

Ursache

Bau- und anlagebedingte Beseitigung der vorhandenen Arten und Biotope hoher
Wertigkeit.

Ort / Umfang Im gesamten Baubereich auf ca. 74610 m2.
Art der Beein- Verlust wertvoller Biotope und Habitate; Verlust von Arten und Lebensgemeinschaften.
trachtigung:
Ort / Umfang Konflikt hoch: Biotoptypen von allgemeiner und besonderer Bedeutung fur den
Biotopschutz:
Biotopkomplex Fett- und Magerwiese mittlerer Standorte, 68140 m?
Ackerbrache, Feldgeholz, Feldgarten, Geblsch mittlerer
Standorte, Brombeer-Gestripp,
Baumreihe; Baumgruppe; Einzelbaum 127 Stk.
Summe: 68140 m?
Vermeidung / V/M5:  Beschrankung der Inanspruchnahme von Biotopen, Natur und Landschaft auf das
Minimierung notwendige Mald und Schutz der Biotope aullerhalb des Baubereiches vor
temporarer Inanspruchnahme. Erhalt von ca. 4752 m? (Rasen/Wiese/Acker) und
ca. 17 vorhandenen Baumen.
V/M 6:  Féllarbeiten dirfen nur von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.
Umfang der Durch die vorgesehenen MalRnahmen sind die zu erwartenden Beeintrdchtigungen nicht
Beeintrachtigung: | vollstandig zu vermeiden/minimieren.
Ausgleich im A2: BegrinungsmafRnahmen im Vorhabenraum - Pflanzgebote.
Vorhabenraum Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Dachbegriinungen 11610 m?
Grinflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Grinflachen naturnah gestaltet (Neuanlage) ca. 913m?2
Summe: 37152m?

Konkretisierung fiir den Artenschutz:
- Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen im Siden als Leitlinie;
- Erhalt der Baumreihe entlang der TalstralRe als Leitlinie; ggf. Ersatzpflanzungen;
- Geholzstreifen und Baumreihen an den Randern der neuen Bebauung und entlang der
Straen insb. in Ost-West-Richtung.
A3: MaRnahmen zum Schutz bestimmter Arten.
Aufhangen von Nistkdsten flir Vogel;
Aufhangen von Fledermauskasten.
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Betriebsbedingt

Die Aulsenbeleuchtungen kénnen todliche Fallen nachtaktiver Insekten sein. Darlber hinaus ist die
Beeintrachtigung von potenziellen Flugkorridoren und Jagdgebieten von Fledermausen durch
Lichtemissionen zu verhindern.

Konflikt Nr. 4.2

Schutzgut Arten und Biotope

Ursache

AuRenbeleuchtungen.

Beeintrachtigung:

Ort / Umfang Im gesamten Baugebiet mehrere Stunden in der Woche bei Dunkelheit.

Art der Beein- Erhohte Mortalitat von Insekten. Beeintrachtigung der Jagdgebiete und Flugkorridore von
trachtigung: Fledermausen durch Lichtimmissionen.

Ort / Umfang Im gesamten Baugebiet. Der Umfang ist nicht quantifizierbar.

Vermeidung / V/M 10: Minimierung der AuRenbeleuchtung - Verwendung insektenfreundlicher
Minimierung Leuchtmitte

Umfang der Durch die vorgesehenen Vermeidungsmallnahmen sind die zu erwartenden

Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mafs reduziert.

Ausgleich im Weitere Mallnahmen sind nicht notwendig.
Vorhabenraum
5.5  Konfliktpotential Landschaftsbild/Erholung

Baubedingt

Die moglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung der Landschaft (durch
Staubentwicklung, Abgase) sind rdumlich und zeitlich begrenzt. Erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingt

Konflikt Nr. 5.1 | Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Ursache Anlagebedingter Verlust von Vegetation; Einbringen technischer Bauten.
Ort / Umfang Im gesamten Baugebiet

Art der Beein- Verlust erholungswirksamer Landschaft.

tréchtigung: Technische Uberformung und dadurch visuelle Beeintrichtigung des Landschaftsbildes.
Ort / Umfang

Vermeidung / V/M 8:  BegriinungsmaRnahmen im Vorhabenraum — Pflanzgebote
Minimierung

Umfang der Durch die vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen sind die zu erwartenden
Beeintrachtigung: | Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert.

Ausgleich im Weitere MaRRnahmen sind nicht notwendig.

Vorhabenraum

Betriebsbedingt

Durch den Betrieb sind aufgrund zu erwartender geringer (zusatzlicher) Emissionen und der relativ

niedrigen (zusatzlichen) Larmbelastung (hier sind die Vorbelastungen bertcksichtigt) keine erheblichen

oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir die freie Landschaft zu erwarten.

Die Lichtverschmutzung der freien Landschaft durch Beleuchtungsanlagen ist bei der Verwendung
geeigneter Leuchten und Leuchtmittel vermeidbar.
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Konflikt Nr. 5.2 | Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Ursache Beleuchtungsanlagen.

Ort / Umfang Im gesamten Baugebiet.

Art der Beein- Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Beleuchtung (Lichtverschmutzung
trachtigung: der Landschaft)

Ort / Umfang Im gesamten Baugebiet. Der Umfang ist nicht quantifizierbar.

Vermeidung / V/M 10: Minimierung der AuBenbeleuchtung - Verwendung nach unten gerichteter
Minimierung Lichtquellen.

Umfang der Durch die vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen sind die zu erwartenden
Beeintrachtigung: | Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert.

Ausgleich im Weitere MalRnahmen sind nicht notwendig.

Vorhabenraum
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6 MASSNAHMENKONZEPT

Vorbemerkung: Der Grinordnungsplan in Baden-Wirttemberg besitzt keine eigene Rechtsverbindlichkeit.
Der Gesetzgeber hat vorgesehen, dass die MaRnahmenvorschlage aus dem Grinordnungsplan (sofern
erforderlich und geeignet) (ber die Integration in den verbindlichen Bebauungsplan Rechtskraft erlangen:

,Die Darstellungen der Grinordnungsplane kdnnen, sofern erforderlich und geeignet, als Festsetzungen in
die Bebauungspldne Gbernommen werden.” NatSchG BW §18 Abs. 3, Satz 3

In Kap. 7 sind deshalb Vorschlage zur Integration der hier formulierten MaRnahmen in den Bebauungsplan
dargestellt. Erst durch Darstellung im B-Plan werden diese dann verbindlich.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass gesetzliche Vorgaben unmittelbar Geltung haben. Sie sind
auf alle Falle zu beachten.

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Das Vorhaben ist unter Beachtung des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes planerisch und technisch so
optimiert, dass die moglichen Beeintrachtigungen weitest moglich minimiert wurden.

Zur Sicherstellung der Beachtung bodenschitzender MalBnahmen ist eine qualifizierte
Umweltbaubegleitung (Boden) zu empfehlen.

Eine Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen selber ist durch die folgend dargestellten
MaRnahmen im Vorhabenraum begrenzt maoglich:
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

betrifft Schutzgut

Kirzel Kurzbeschreibung >
g5
=

522
[ 72 J—
HEIERE:
2| 2|8 185
V/IM1 Plan- und Bauphase: Beschriankung der Inanspruchnahme von Boden, Natur und
Landschaft auf das notwendige Mall und Schutz der Béden auRerhalb des
Baubereiches vor temporéarer Inanspruchnahme durch Ausweisen von
Tabuflachen und Baulagerflachen, Errichtung von Schutzzaunen. X | x| x| x| x
Ort: und | 'm gesamten Baubereich ca. 79340 m?
Umfang | Tabufldchen gemal Plandarstellung ca. 6800 m?
Schutzzdune gemal Plandarstellung ca. 700 m
V/M 2 Plan- und Bauphase: Sorgsamer/sachgerechter Umgang mit dem Boden:
Verzicht auf befahren nasser Boden mit schweren Maschinen (beschranken der
Lasteintrage — ggf. witterungsbedingter Baustillstand; Anlage von BaustralRen);
Schichtgerechte sachgemaRe Behandlung, (Zwischen-) Lagerung (Trennung von
Ober- und Unterboden) und Wiedereinbau der zwischengelagerten Béden.
Frihzeitige Wiederbegriinung/ Zwischensaat offener Boden — ggf. temporéare
Erosionsschutzmalnahmen ergreifen.
Die rechtlichen Vorgaben, Normen und Hinweise sind zu beachten: X | X
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV);
DIN 18915 — Bodenarbeiten;
DIN 18918 — Ingenieurbiologische Sicherungsbauweisen;
DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial;

Ort:und | BAFU (2001) Bodenschutz beim Bauen.

Umfang | gsden im gesamten Baubereich ca. 70818 m2.

V/M3 Plan- und Bauphase: Sachgem. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Ggf. sind geeignete SicherungsmalRnahmen vorzusehen (z.B. Abdichtungen zum

Ort: und | Schutz von Boden u. Grundwasser, auslegen von Schutzfolien). X|x X

Umfang | Im gesamten Baubereich ca. 79340 m?

V/M 4 Plan- und Bauphase: Versickerung von Oberflachenwasser auf der Baustelle

Ort: und | (soweit moglich). Ggf. Wasserhaltung mit Sandfang (z.B. Container) und

Umfang geregelter Ableitung. X X

Im gesamten Baubereich ca. 79340 m?
V/M 5 Plan- und Bauphase: Schutz der Biotope auRerhalb des Baubereichs vor

temporarer Inanspruchnahme (Stellen von Bauzaunen); Flachen fur Baustellen-

einrichtungen und Lager nur auf Flachen von geringer Bedeutung fur den

Arten- und Biotopschutz, ausreichende Abstdnde zu wertvollen Biotopen mit

storempfindlichen Arten einhalten (Baustellenplan). XX x x| X
Ort: und | Im gesamten Baubereich ca. 79340 m?
Umfang | Tabuflachen gemaR Plandarstellung ca. 6800 m?

Schutzzaune gemald Plandarstellung ca. 700 m
V/IM 6 Plan- und Bauphase: Féllarbeiten dirfen nur von Oktober bis Februar

durchgefihrt werden. Unmittelbar vorher sind die Baumhdohlen auf das

Vorkommen von Vogeln und Fledermausen zu untersuchen. X
Ort:und | Betroffene Geholzflachen ca. 3870 m?
Umfang | Einzelgeholze 127 Stk.

Tab. 24: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen.
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Fortsetzung von voriger Seite

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung ] betrifft Schutzgut
Kirzel Kurzbeschreibung >
g5
==
g2 g
g4 ERES
2| 2|8 1845
V/M 7 Anlage: Dachbegriinungen auf Gebduden.
Ort: und | Dacher <12° Neigung (Flach- u. Pultdacher) ca. 11610 m? X | X | X |X
Umfang
V/M 8 Anlage: Begriinungsmafnahmen im Vorhabenraum - Pflanzgebote (A 2).
(auch Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB),
i.v.m. Pflanzbindungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
A2) Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
in 6ffentlichen und privaten Grinflachen und StraRenrdumen.
Ort: und Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Umfang Dachbegriinungen 11610 m?
Grinflachen gartnerisch gestaltet 24629 m? X | X | X | X
Grinflachen naturnah gestaltet (Neuanlage) ca. 913m?
Summe: 37152m?
Konkretisierung fiir den Artenschutz:
Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen im Siden als Leitlinie;
Erhalt der Baumreihe entlang der TalstralRe als Leitlinie; ggf.
Ersatzpflanzungen;
Geholzstreifen und Baumreihen an den Randern der neuen Bebauung und
entlang der StralRen insb. in Ost-West-Richtung.
V/M9 Anlage: Regenwasserriickhalteeinrichtungen: von Wohn- und Nebengebduden
in eine Retentionszisternen (15 I/m? Dachflache (GF)) nach den ortlichen
Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO. X
Zusatzlich Bau von zwei Regenriickhaltebecken in der TalstralRe.
V/M 10 | Betrieb: Minimierung der AuBenbeleuchtung. Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED Lampen) sowie
Ort: und | Verwendung insektendicht schlieRender Leuchtgehduse mit einer
Umfang | Oberflachentemperatur < 60 °C. Die Beleuchtungskorper sollen das Licht nach XX
unten gerichtet abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).
Im gesamten Baugebiet ca. 79340 m?
Tab. 24:  Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen (Fortsetzung)
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6.2  AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebiets (,planintern®)

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung ] betrifft Schutzgut
Kirzel Kurzbeschreibung >
g3
£/ 85 o
| O | ;o< C
ARIRIEEE
HEIEIRAER:
2| 2|8 <184
Al Anlage: Wiederherstellung von Bodenfunktionen :
insb. Bodenfruchtbarkeit, Speicherfunktion, Filter- und Pufferfunktion in
Griunflachen und Griinanlagen. Im Vorhabenraum selber kann die Funktion
,Standort fur natlrliche Vegetation” nicht ausgeglichen werden. XX
Ort: und | Grunflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Umfang | Summe: 24629 m?
A2 Anlage: Begriinungsmalnahmen im Vorhabenraum - Pflanzgebote.
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit
Pflanzbindungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
in 6ffentlichen und privaten Grinflachen und StralRenrdumen.
Ort:und | Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Umfang | Dachbegriinungen 11610 m?
Grinflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Grinflachen naturnah gestaltet (Neuanlage) ca. 913m?
Summe: 37152m? X | X | x| x
Konkretisierungen fiir den Artenschutz:
- Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen im Stden als Leitlinie;
- Erhalt der Baumreihe entlang der TalstralRe als Leitlinie; ggf.
Ersatzpflanzungen (auch andere heimische Baumarten moglich) als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens
20-25 cm verwenden;
- Geholzstreifen und Baumreihen an den Randern der neuen Bebauung und
entlang der Strallen insb. in Ost-West-Richtung.
A3 Anlage: MalRnahmen zum Schutz bestimmter Arten.
- Aufhadngen von Nistkasten fir Vogel: Blaumeisen (5),
Ort: und Kohlmeisen (5), Stare (2), Hausrotschwanz (1), Feldsperling (1). Sie sind im
Umfang Umfeld des Vorhabens an Bdumen oder Gebauden in der Flur
anzubringen. Dabei ist zu beachten, dass die Nistkasten nicht an Objekten X
angebracht werden, die bereits von diesen Arten besetzt sind. Auch
durfen, vor allem im Falle der Meisen, die Kasten nicht zu nahe
beieinander hangen.
- Aufhdngen von ca. 28 Stk. Fledermauskdsten sowie deren Kontrolle und
Reinigung im Herbst.

Tab. 25: AusgleichsmafRnahmen intern.
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6.3  Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Beschreibung des Eingriffs/
der Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung / Minimierung

MaRnahmen Flache/Menge

zum Ausgleich

Fazit

Schutzgut: Boden

Konflikt 1.1:

Baubedingte Entfernen der schiitzenden
Vegetationsschicht;

Befahren mit schweren Maschinen;
Bodenumlagerungen,
Bodenbewegungen,
Bodenzwischenlagerung;

Lagerung von bodengefdhrdenden
Stoffen, Wartungen und Betankungen
von Maschinen.

Umfang: ca. 70818 m2

Konflikt 1.2:

Anlagebedingt: Verlust aller
Bodenfunktionen und Unterbindung der
Bodenbildungsprozesse durch
Versiegelungen von Boden hoher
Schutzbedurftigkeit.

Umfang: ca. 47615 m?.

In Plan- u. Bauphase unbedingt beachten:

V/M 1: Beschrankung der Inanspruchnahme von
Boden, Natur und Landschaft auf das notwendige
MalR und Schutz der Boden auRRerhalb des
Baubereiches vor temporéarer Inanspruchnahme.
Schutzzaun stellen.

V/M 2: Sorgsamer/sachgerechter Umgang mit dem
Boden: Verzicht auf befahren nasser Boden mit
schweren Maschinen; schichtgerechte sachgemalie
Behandlung der Béden.

Frihzeitige Wiederbegrinung/ Zwischensaat offener
Boden —ErosionsschutzmalRnahmen.

Anlage:

V/M 7: Dachbegriinung mit mind. 10 cm
Substratstarke

Ort: Flachdacher <12°

Umfang: ca. 11610 m?

Anlage:

Al

Wiederherstellung von Bodenfunktionen
nattrliche Bodenfruchtbarkeit, Filter und
Puffer fir Schadstoffe, Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf:

Ort: In Grinflachen gartnerisch gestaltet
Umfang: ca. 24629 m?

Die wiederherstellbaren Boden-
funktionen kénnen durch die
AusgleichsmaRnahme nur
teilweise wiederhergestellt
werden.

Nach dem Eingriff verbleibt ein
Kompensationsdefizit von
138059 Bodenwerteinheiten
(= 552236 Okopunkte gem.
OKVO 2010)

(vgl. Bodenwertbilanz
folgendes Kapitel)

Tab. 26: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden.
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Beschreibung des Eingriffs/
der Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung / Minimierung

MaRnahmen Flache/Menge

zum Ausgleich

Fazit

Schutzgut: Grund- u. Oberflachenwasser

Konflikt 2.1:

Baubedingtes Risiko der
Grundwasserverschmutzung durch den
Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen im gesamten Baubereich.

Plan- und Bauphase:

V/M 3: SachgeméaRer Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen. Schutzmafnahmen
(z.B. auslegen von Schutzfolien).

Ort: gesamter Baubereich.

Umfang: 79340 m?

Im Bedarfsfall werden SanierungsmaR-
nahmen notwendig.

Konflikt 2.2:

Baubedingtes Risiko der
Oberflachenwasserverschmutzung
(Eintrag von Schmutz und Sedimenten)
durch Baustellenwasser

Plan- und Bauphase:

V/M 4: Versickerung von Oberfldichenwasser auf der
Baustelle (soweit moglich). Ggf. Wasserhaltung mit
Sandfang (z.B. Container) und geregelter Ableitung.

Ort: gesamter Baubereich.
Umfang: 79340 m?

Weitere MaRRnahmen sind nicht notwendig.

Die potentiellen erheblichen
Beeintrachtigungen kénnen
durch die beschriebenen
MaRnahmen vollstandig ver-
mieden, auf ein unerhebliches
MaR gemindert oder
ausgeglichen werden.

Weitere MaRnahmen sind nicht
notwendig.

Tab. 27: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Wasser.

Fortsetzung nachste Seite
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Fortsetzung von voriger Seite

Beschreibung des Eingriffs/
der Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung / Minimierung

MaRknahmen
zum Ausgleich

Flache/Menge

Fazit

Schutzgut:

Grund- u. Oberflachenwasser

Konflikt 2.3:

Anlagebedingte Erhohung und Beschleu-
nigung des Oberflaichenwasserabflusses,

Anlage:
V/M 7: Dachbegriinung mit mind. 10 cm
Substratstarke

Die potentiellen erheblichen
Beeintrachtigungen kénnen
durch die beschriebenen
MaRnahmen vollstandig ver-
mieden, auf ein unerhebliches
MaR gemindert oder
ausgeglichen werden.

\Weitere Mallnahmen sind nicht
notwendig.

dadurch Erhéhung von Hochwasser infan | Ort: Flachdacher <12°
Alb und Rhein. Risiko der Gewdsserver- Umfang: ca. 11610 m2?Anlage:
schmutzung.bel Starkregeneragmssezn. V/M 8: BegrinungsmaRnahmen im Vorhabenraum
Summe Versiegelung: 55322m Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Dachbegriinungen 11610 m?
Griunflachen gdrtnerisch gestaltet 24629 m nicht erforderlich
Grinflachen naturnah gestaltet 913 m?
(Neuanlage) ca.
Summe; 37152 m?
V/M 9: Regenwasserriickhalteeinrichtungen
Einleitung des Regenwassers von Wohn- und
Nebengebiuden in eine Retentionszisternen (15 1/m?
Dachflache (GF)) nach den ortlichen Bauvorschriften
gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO. Zusatzlich Bau von zwei
Regenruckhaltebecken in der Talstralle.
Konflikt 2.4: Betrieb: nicht erforderlich

Betriebsbedingte Nahr- und Schadstoffein-
trdge in das Grund- und Oberflachenwas-
ser; nachteilige Veranderungen der Boden-
fauna durch intensive Pflege der Hausgar-
ten insh. Beregnung, unsachgem. Dingung
und Umgang mit Pflanzenschutzmitteln;
Einsatz v. Pflanzenschutzmitteln u. Tausalz
bei der Verkehrswegeunterhaltung.

Umfang: nicht quantifizierbar

Information und Aufklarung

Tab. 27:

Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Wasser.
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Beschreibung des Eingriffs/
der Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung / Minimierung

MaRnhahmen Flache/Menge

zum Ausgleich

Fazit

Schutzgut Klima /Luft

Konflikt 3.0:

Bau- und anlagebedingter Hitzestau
durch sommerliches Aufheizen der
Gebaude und Strallen, Ansammlung von
Staub und Abgasen durch baulichen
Anlagen — Bodenversiegelung,
Emissionen von KFZ und Hausbrand,
Unterbindung des Luftaustauschs.

Umfang: nicht quantifizierbar

Anlage:
V/M 7: Dachbegriinung mit mind. 10 cm
Substratstarke

Ort: Flachdacher <12°
Umfang: ca. 11610 m? Anlage:

V/M 8: BegriinungsmaRnahmen im Vorhabenraum
Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Dachbegrinungen 11610 m?
Grinflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Grinflachen naturnah gestaltet 913m?2
(Neuanlage) ca.

Summe: 37152m?

Anlage:
A 2 entspricht V/M 8:

BegrinungsmaBnahmen im Vorhabenraum

Die potentiellen erheblichen
Beeintrachtigungen kénnen
durch die beschriebenen
MaRnahmen vollstandig ver-
mieden, auf ein unerhebliches
MaR gemindert oder
ausgeglichen werden.

Weitere Mallnahmen sind nicht
notwendig.

Tab. 28: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Klima/Luft.
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Beschreibung des Eingriffs/
der Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung /
Minimierung

MaRknahmen
zum Ausgleich

Flache/Menge

Fazit

Schutzgut: Arten und Biotope

Konflikt 4.1:

Bau- und anlagebedingter Verlust wertvoller
Biotope und Habitate; Verlust/Stérung von
Arten und Lebensgemeinschaften durch
Bautatigkeit und Beseitigung der vorhandenen
Arten und Biotope.

Umfang:

Biotoptypen von allgemeiner und besonderer
Bedeutung fir den Biotopschutz:

Biotopkomplex Fett- und 68140 m?
Magerwiese mittlerer Standorte,
Ackerbrache, Feldgehdlz,
Feldgarten, Gebisch mittlerer
Standorte, Brombeer-Gestripp,
Baumreihe; Baumgruppe;
Einzelbaum

Summe:

127 Stk.

68140 m?

In Plan- u. Bauphase unbedingt
beachten:

V/M 5: Beschrankung der
Inanspruchnahme von Biotopen, Natur
und Landschaft auf das notwendige Maf3
und Schutz der Biotope aulRerhalb des
Baubereiches vor temporarer
Inanspruchnahme. Erhalt von ca. 4752
m? (Rasen/Wiese/Acker) und ca. 17
vorhandenen Baumen.

V/M 6: Fallarbeiten durfen nur von
Oktober bis Februar durchgefihrt
werden. Unmittelbar vorher sind die
Baumhohlen auf das Vorkommen von
Vogeln und Fledermausen zu
untersuchen.

Betroffene Geholzflachen
Einzelgehdlze

3870 m?
127 Stk.

Anlage:

A 2: BegriinungsmaRnahmen im Vorhabenraum -
Pflanzgebote.

Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Dachbegriinungen 11610 m?
Grinflachen gartnerisch 24629 m?
gestaltet

Grunflachen naturnah 913 m?
gestaltet (Neuanlage) ca.

Summe: 37152 m?

Konkretisierung fiir den Artenschutz:

I Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen im

Slden als Leitlinie;

I Erhalt der Baumreihe entlang der TalstralRe als

Leitlinie; ggf. Ersatzpflanzungen;

I Geholzstreifen und Baumreihen an den Randern

der neuen Bebauung und entlang der StralRen
insb. in Ost-West-Richtung.

A 3: Manahmen zum Schutz bestimmter Arten.
I Aufhdngen von Nistkasten fur Vogel; (14 Stk.)

Aufhéngen von Fledermauskdsten (28 Stk.)

Durch die BegriinungsmafRnahmen im
Vorhabenraum sind die
Beeintrachtigungen vollstandig
ausgleichbar.

Nach dem Eingriff verbleibt ein Verlust
von 406413 Biotopwertpunkten.
(=406413 Okopunkte gem. OKVO
2010)

(vgl. Biotopwertbilanz folgendes
Kapitel).

Tab. 29: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Arten und Biotope

Fortsetzung nachste Seite
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Fortsetzung von voriger Seite

Beschreibung des Eingriffs/
der Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung /
Minimierung

MaRknahmen
zum Ausgleich

Flache/Menge

Fazit

Schutzgut: Arten und Biotope

Konflikt 4.2:

Betriebsbedingt: erhohte Mortalitat von
Insekten durch: Beleuchtung der
Verkehrswege und Privatgrundstiicke,

Umfang: mehrere Stunden in der Woche
bei Dunkelheit im VHR

Betrieb:

V/M 10: Minimierung der AuRenbeleuchtung.

Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED Lampen) sowie
Verwendung insektendicht schlieRender
Leuchtgehduse mit einer Oberflachen-
temperatur < 60 °C. Die Beleuchtungskorper
sollen das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).

Im gesamten Baugebiet ca. 79340 m?

Keine

Durch die vorgesehenen
Vermeidungsmaflnahmen sind
die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches Maf reduziert.
Weitere MaRRnahmen sind nicht
notwendig.

Tab. 29:

Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Arten und Biotope
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Beschreibung des Eingriffs/

Vorkehrungen zur Vermeidung /

MaRnahmen Flache/Menge

zum Ausgleich

Fazit

der Beeintrachtigung Minimierung

Schutzgut: Landschaftsbild / Erholung

Konflikt 5.1: Anlage:

Anlagebedingt: V/M 8: BegriinungsmaRnahmen im

Verlust erholungswirksamer Landschaft, |Vorhabenraum

Einbringen von Bauwerkgn in die Baume (Neupflanzungen) 202 Stk.
Landschaft, technische Uberformung und | pachpegrinungen 11610 m?
dadurch wsuglle Bee.mtréc.hngung des Grunflachen gartnerisch gestaltet 24629 m?
Landschaftsbildes; Einschréankung der Grinflichen naturnah gestaltet 913 m?
Erholungsnutzung durch Verlust von (Neuanlage) ca

Vegetation. | summe: 37152 m?
Umfang: Im gesamten Vorhabenbereich

Konflikt 5.2: Betrieb:

Betriebsbedingt:

Visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch Beleuchtung
(Lichtverschmutzung der Landschaft)
Umfang: mehrere Stunden in der Woche
bei Dunkelheit im VHR

V/M 10: Minimierung der AuRenbeleuchtung.
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
(Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED
Lampen) sowie Verwendung insektendicht
schlieRender Leuchtgehduse mit einer Ober-
flachentemperatur < 60 °C. Die Beleuchtungs-
korper sollen das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).

Im gesamten Baugebiet ca. 79340 m?

A 2 entspricht V/M 8:
BegriinungsmaRnahmen im Vorhabenraum

Die potentiellen erheblichen
Beeintrachtigungen kénnen
durch die beschriebenen
MaRBnahmen vollstandig ver-
mieden, auf ein unerhebliches
MaR gemindert oder
ausgeglichen werden.

Weitere Mafinahmen sind nicht
notwendig.

Tab. 30: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.

80



6.4 Berechnung des verbleibenden Kompensationsdefizits

...... fir die Schutzglter Boden und Arten/Biotope

Schutzgut Boden:

Nach dem fir Baden-Wirttemberg empfohlenen Bewertungsmodell fiir das Schutzgut Boden

(LUBW Hrsg.: 2012) gilt:

Der Kompensationsbedarf (KB) wird in Bodenwerteinheiten (BWE) berechnet:

KB = Flidche [m?] x (WVE — WnE)

KB = Kompensationsbedarf in BWE

Fldche [m?] = Eingriffsflidche in m?
WVE = Wertstufe des Bodens vor dem Eingriff
WnE = Wertstufe des Bodens nach dem Eingriff

Die Berechnungsmethode wird nur auf die Funktionen , natiirliche Bodenfruchtbarkeit”,

LAusgleichskérper im Wasserkreislauf”, ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” sowie ,Standort fiir

natirliche Vegetation angewandt.

In der folgenden Aufstellung sind die Bodenbewertungen fir den Baubereich vor dem Eingriff dargestellt.

BWE = Bodenwerteinheiten

Tab. 31: Bodenwertbilanz — Bodenwerte Bestand

Bodenbewertung Ausgangssituation e46 Parabraunerde BWE/m? Flache = Summe BWE
[m?]
Stark veranderte Bereiche durch Versiegelung und Bodenaustausch (versiegelte 0 11534 0
Wege und Schotterwege)
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: 0.B.
natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 11534 0
Filter und Puffer fur Schadstoffe: 11534 0
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 11534 0
e85 Pseudogley-Kolluvium - nicht oder nur gering veranderte Bereiche durch 3,17 12152 38481
landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griinland, Graswege, Geholze und Brachen)
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: 0.B.
naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3,00 12152 36456
Filter und Puffer flr Schadstoffe: 3,50 12152 42532
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 3,00 12152 36456
e46 Parabraunerde - nicht oder nur gering veranderte Bereiche durch 3,17 62463 197800
landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Grinland, Graswege, Geholze und Brachen)
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: 0.B.
naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3,50 62463 218621
Filter und Puffer flr Schadstoffe: 3,00 62463 187389
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 3,00 62463 187389
Summe: 86149 236281
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In der folgenden Aufstellung sind die Bodenbewertungen fir den Baubereich nach dem Eingriff dargestellt.

Bodenbewertung geplanter Zustand BWE/m? Flache [m?] Summe BWE
Stark verdnderte Bereiche durch Versiegelung und Verdichtung 0,00 55390 0
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: 0 0 0
natirliche Bodenfruchtbarkeit: 0 55390 0
Filter und Puffer fur Schadstoffe: 0 55390 0
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 0 55390 0
Stark verénderte Bereiche durch Versiegelung und Verdichtung 0,33 0 0

(versiegelte u. teilversiegelte Bereiche mit Anschluss an die
dezentrale Regenwasserversickerung)

Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: 0.B.
naturliche Bodenfruchtbarkeit: 0 0 0
Filter und Puffer fur Schadstoffe: 0 0 0
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 1 0 0
veranderte Bereiche durch Inanspruchnahme und fachgerechter 2,85 24800 70680

Rekultivierung (Hausgarten; StraRenbegleitgriin, Graswege und
sonst. Grinflachen). 10% Wertverlust durch die BaumaRnahme
sind berlcksichtigt

Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: 0.B.

nattrliche Bodenfruchtbarkeit: 3,15 24800 78120

Filter und Puffer fir Schadstoffe: 2,70 24800 66960

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 2,70 24800 66960

nicht oder nur gering veranderte Bereiche (Rasen/Wiese mit 3,17 5950 18842

Baumen im stdlichen u. 6stlichen Bereich des Baugebietes)

Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: 0.B.

nattrliche Bodenfruchtbarkeit: 3,50 5950 20825

Filter und Puffer fir Schadstoffe: 3,00 5950 17850

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 3,00 5950 17850

Summe: 86140 89522

BWE = Bodenwerteinheiten

Anrechnung von MinimierungsmaBnahmen

Dachbegriinung durchschn. 10 cm auf Nebengebaduden 0,5 5805 2900
Dachbegrinung durchschn. 20 cm auf Wohngebduden 1 5805 5800
Summe: 11610 8700

Tab. 32: Bodenwertbilanz — Bodenwerte Planung

WVE = 236281 Bodenwerteinheiten
WnE = 89522 Bodenwerteinheiten + Bodenwerteinheiten

WVE —WnE = 236281 - (89522 + 8700) = 138059 BWE

Summe Verlust (= Kompensationsbedarf): 138059

Einem geschatzten Bodenwert von 236281 BWE (Bodenwerteinheiten) vor dem Eingriff steht ein
geschatzter Bodenwert von 98222 BWE nach dem Eingriff gegenlber.

Nach dem Eingriff verbleiben demnach ein Defizit von 138059 BWE. (= -552236 Okopunkte gem. OKVO
2010)

Anm.: Der Verlust von 1 BWE entspricht dem Verlust von 4 Okopunkten gem. Okokontoverordnung
(vgl. LUBW 2012 - Kap. 6).
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Schutzgut Arten/Biotope:

Die Biotopwertbilanzierung erfolgt nach dem fir Baden-Wirttemberg empfohlenen Bewertungsmodell
flr das Schutzgut Arten und Biotope (UM —B-W; Hrsg.: 2006). Im Ergebnis ergibt sich folgende Bilanz:

Bestand
Typ-Nr. | Biotop-/Nutzungstyp gem Baden-Wiirttemberg Punkte/m? | Fliche [m?] | Anzahl [Stk.) BWP
30. Geholzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen
33.41 00 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 55824 725712
33.43 00 | Magerwiese mittlerer Standorte 21 5256 110376
37.11 00 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 10870 43480
37.30 Feldgarten 4 290 1160
40. Geholzbestande und Gebiische
41.00 Feldgehdlze und Feldhecken
41.10 Feldgeholz 19 1800 34200
42.00 Gebische
42.20 00 | Gebusch mittlerer Standorte 19 1920 36480
43.00 Gestrlpp, Lianen- und Kletterpflanzenbestande
43.11 00 | Brombeer-Gestripp 11 150 1650
45.00 Feldgeholze und Feldhecken
45.10 - | Allee; Baumreihe; Baumgruppe; Einzelbaum auf
45.30c | mittel- bis hochwertigengBicti))ptypen 4 100 5tU 144 >/600
60. Siedlungs- und Infrastrukturflachen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 0
60.21 00 | Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 7930 7930
60.50 Kleine Griinflache 4 2100 8400
SU Bestand: 86.140 144 1026988
Planung

Typ-Nr. | Biotop-/Nutzungstyp gem Baden-Wirttemberg Punkte/m? | Fliche [m?] | Anzahl [Stk.) BWP
30. Geholzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen
33.41 00 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 5953 77389
33.43 00 | Magerwiese mittlerer Standorte 21 0 0
35.64 grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (ca.

80% der Dachbegriinung = extensiv) 1 9288 102168
40. Geholzbestande und Gebiische
41.00 Feldgehdlze und Feldhecken
42.00 Gebische
43.00 Gestripp, Lianen- und Kletterpflanzenbestande
45.00 Feldgeholze und Feldhecken
45.10 - | Allee; Baumreihe; Baumgruppe; Einzelbaum auf
45.30a |sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen 6 100 5tU 263 157800
45.10- | Allee; Baumreihe; Baumgruppe; Einzelbaum auf
45.30b | mittel-wertigen Biotoptypen > 1 e S0
60. Siedlungs- und Infrastrukturflachen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 43712 43712
60.10/50 | Von Bauwerken bestandene Flache mit Dachbe-

/ griinung (Durchschnittswert intensiv + extensiv) 4 2322 9288
60.50 Kleine Griinflache 4 236 944
60.60 Garten 6 24629 147774

SU Planung: 86.140 346 580575

* BWP = Biotopwertpunkt

Tab. 33: Biotopwertbilanzierung
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Einem geschatzten Biotopwert von 1026988 BWP (Biotopwertpunkte) vor dem Eingriff steht ein
geschatzter Biotopwert von 580575 BWP nach dem Eingriff gegeniber.

Nach dem Eingriff verbleibt demnach ein Defizit von — 446413 Biotopwertpunkten (BWP).
(= - 446413 Okopunkte gem. OKVO 2010).

Gesamtverlust Boden und Biotope in Okopunkten (OP)

Verlust Boden: - 552236 OP
Verlust Biotope: - 446413 OP
Bilanz: - 998649 OP Verlust

6.5 MaRnahmenkonzept extern

Ein errechnetes Defizit von 998649 OP soll mit geeigneten MaRnahmen ausserhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans kompensiert werden:

Nr. Kurzbeschreibung berechneter Wert
in Okopunkten
El Anlage eines Feldgehdlzes/Hecke auf ca. 1.270 m? Ackerflache 19080 OP

(auch CEF-MaRnahme und Ausgleich fur das gem. §33 NatSchG
BW geschitzte Feldgeholz).

E2 Nutzungsextensivierung auf ca. 11.250 m? Wiesenflache - 146250 OP
Entwicklung einer Magerwiese (auch Ausgleich fur die vorh. FFH-
Flachlandmahwiese).

E3 Herstellung von 2.520 m? Fettwiese und Baumpflanzungen auf 105180 OP
einer Gesamtflache von ca. 23.700 m? Wiesenflache.
E4 Sanierung des flachenhaften Naturdenkmals ,Kappliswiesen®. 100000 OP
E5 Fledermauskorridor 6stlich der Stuttgarter Str. (auch CEF- 88860 OP
Malinahme).
Summe E1 bis E5: 459370 OP
Bilanz / verbleibendes Defizit 539279 OP

Tab. 34: Ubersicht der externen Kompensationsmalnahmen
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MARBNAHME E1:

Art der MafRnahme:

Biotopentwicklungsmalnahme

Fachplanerische Grundlage:

Ortsbegehung durch ein Fachbiiro; UDO Erhebungsbogen zum Biotop;
Managementplan fur das FFH-Gebiet 7016-342 ,Wiesen und Walder bei Ettlingen”

Gemarkung: Waldbronn OT Reichenbach

Flur-Stk. Nr./Name: 1646

Flache Flur-Stk.: 2573 m?; (davon ca. 1272 m? fur die MaRnahme)

Zielsetzung: Ausgleich eines geschiitzten Biotops; Biotopverbund; teilweise CEF-MaRnahme
Malknahmen: Anlage einer Feldhecke von ca. 12m Breite mit beidseitigem Krautstreifen

Biotopwertbilanz:

Geschatzter durchschnittlich erzielbarer Biotopwertzuwachs: 11 BWP/m?2.

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Biotoptyp 37.11); 4 Okopunkte/m?2.
Feldhecke mittlerer Standorte mit Krautsaum (Biotoptyp 41.22); 15 Okopunkte/m?2.
11 OP x 1272 m? = 13992 OP

Bodenwertbilanz

4 OP/m? fir Verbesserung des Wasseraufnahmevermogens und Erosionsschutz, da
Boden hoher bis sehr hoher Erodierbarkeit:
- e46: Parabraunerden aus wirmzeitlichem Loss
- e52: Parabraunerde, meist pseudovergleyt und Pseudogley-Parabraunerde aus
Losslehm und I6ssreicher FlieRerde
4 OP x 1272 m? = 5088 OP

Wasser

k.A.

Landschaftsbild/Erholung

Verbesserung des Landschaftsbildes

Gesamt-Wertbilanz:

Alle Schutzgiiter: 19080 OP

Geschatzte Kosten brutto:

Herstellung mit 25 Jahre Pflege: i.B.
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MaRnahme E2:

Art der MafRnahme:

Biotopentwicklungsmalnahme

Fachpl. Grundlage:

Ortsbegehung durch ein Fachbiiro; UDO Erhebungsbogen zum Biotop;
Managementplan fur das FFH-Gebiet 7116-341 ,Albtal mit Seitentdlern”

Gemarkung: Waldbronn OT Etzenrot (stid-6stlich)
Flur-Stk. Nr./Name: 692, 773, 681/1, 856
Flache Flur-Stk.: ca. ?? m? (davon 11250 m? fiir die MaRnahme)
692 2850 m?
773 4775 m?
681/1 2775 m?
856 850 m?
Summe 11250 m?
Zielsetzung: Ausgleich geschitzter Biotope (FFH-Flachlandmahwiesen); Biotopverbund, Entwicklung
hochwertiger Biotope; Forderung und Mehrung geschitzter Arten
MaRnahmen: Nutzungsextensivierung auf ca. 11.250 m? Wiesenflache - Entwicklung einer

Magerwiese. Jahrlich zweimalige Mahd, Abraumen des Mahguts, Verzicht auf Dingung,
gef. unterstltzt durch Heumulchsaat mit autochthonem Material von einer nahe
gelegenen Magerwiese.

Dauerhafte Entwicklungs- u. Unterhaltungspflege durch die Gemeinde fiir min. 25 Jahre.

Biotopwertbilanz:

Geschatzter durchschnittlich erzielbarer Biotopwertzuwachs: 8 OP/m?2.

Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41); 13 Okopunkt/m?2.

Magerwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.43); 21 Okopunkt/m?.

8 OP x 11250 m? = 90000 OP

Die Flachen liegen in einem Gebiet hoher Schutzgebietsdichte (FFH, §33 NatSchG, FND,
FF-Méahwiesen, LSG, Naturpark) mit nachgewiesenen seltenen Arten wechselfeuchter
Glatthaferwiesen mit Orchideen; Maculinea-Habitat. Die Vernetzung vorh. Biotope wird
gefordert. Die Initialstandorte erlauben positive Erfolgsaussichten. Geschatzter
Wertzuwachs fir ,Férderung spezifischer Arten”: ca. 5 OP/m? = 56250 OP

Summe ca. 146250 OP

Bodenwertbilanz

k.A.

Wasser

k.A.

Landschaftsbild/Erholung

Verbesserung des Landschaftsbildes

Gesamt-Wertbilanz:

Alle Schutzgiiter: 146250 OP.

Geschatzte Kosten brutto:

Herstellung mit 25 Jahre Pflege: i.B.
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MaRnahme E3:

Art der MafRnahme:

Biotopentwicklungsmalnahme

Fachpl. Grundlage:

Ortsbegehung durch ein Fachbiiro; UDO Erhebungsbogen zum Biotop;
Managementplan fur das FFH-Gebiet 7116-341 ,Albtal mit Seitentadlern”
Managementplan fur das FFH-Gebiet 7016-342 ,Wiesen und Walder bei Ettlingen”

Gemarkung:

Waldbronn OT Reichenbach und OT Etzenrot

Flur-Stk. Nr./Name:

sud-0Ostlich Etzenrot: 482;496;854;871:627/1.
nordlich der L609:  1646; 1650/1; 1671; 1712.

Flache Flur-Stk.: 14590 m? fur Baumpflanzungen, (vgl. Tabelle unten)
2520 m? fur Umwandlung Acker in Fettwiese mittl. Standorte.

Zielsetzung: Weiterentwicklung des vorh. Streuobstgebietes (FFH-Gebiet); Biotopverbund, teilweise
CEF-MafRnahme

MaRnahmen: Obstbaumpflanzungen und Umwandlung Acker in Fettwiese mittl. Standorte. Dauer-

hafte Entwicklungs- u. Unterhaltungspflege durch die Gemeinde fiir mind. 25 Jahre.

Biotopwertbilanz:

Geschatzter durchschnittlich erzielbarer Biotopwertzuwachs durch Umwandlung Acker
in Fettwiese mittl. Standorte: 9 BWP/m?2.

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Biotoptyp 37.11); 4 Okopunkte/m?.
Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41); 13 Okopunkte/m?.

9 OP x 2520 m? = 22680 OP

Geschatzter durchschnittlich erzielbarer Biotopwertzuwachs durch
Obstbaumpflanzungen: 510 OP/Stk.

142 Stk. x 510 OP = 72420 OP (vgl. Tabelle unten)

Bodenwertbilanz

4 OP/m? fir Verbesserung des Wasseraufnahmevermogens und Erosionsschutz, da
Boden hoher bis sehr hoher Erodierbarkeit:
- e46: Parabraunerden aus wirmzeitlichem L&ss
- e52: Parabraunerde, meist pseudovergleyt und Pseudogley-Parabraunerde aus
Losslehm und I@ssreicher FlieRerde
4 OP x 2520 m? = 10080 OP

Wasser

k.A.

Landschaftsbild/ Erholung

Verbesserung des Landschaftsbildes

Gesamt-Wertbilanz:

Alle Schutzgiiter: 105180 Okopunkte

Geschatzte Kosten brutto:

Herstellung mit 25 Jahre Pflege: i.B.

FIStk-Nr. |Ort Breite | Lange | Fliche [m?]| Baume OP/Baum op

482 sud-ostlich von Etzenrot 12 135 1.620 13 510 6.630
496 sud-6stlich von Etzenrot 20 140 2.800 26 510 13.260
854 sud-ostlich von Etzenrot 6 120 1.000 12 510 6.120
871 sud-6stlich von Etzenrot 9 100 900 9 510 4.590
627/1 stid-0stlich von Etzenrot 40 100 4.000 30 510 15.300
1650/1 nordlich der L 609 (NV) 10 10 1.000 10 510 5.100
1671 nordlich der L 609 6 185 1.110 18 510 9.180
1712 nordlich der L 609 18 120 2.160 24 510 12.240
NV=Nachverdichtung 100m?/Baum 14.590 142 72.420

Vgl. auch Darstellung im Anhang
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MaRnahme E4:

Art der MafRnahme:

Sanierungsmaflnahme im flachenhaften Naturdenkmal ,Kapplingswiesen” (FND
82151100015)

Biotopname: Quellbereiche Kappliswiesen NO Spielberg

Biotopnummer: 270162154010 (2423 m?)

Biotopname: Hochstauden Kappliswiesen NO Spielberg
Biotopnummer: 270162157531 (626 m?)

Fachpl. Grundlage:

Ortsbegehung durch ein Fachbiiro; UDO Erhebungsbogen zum Biotop;
Schutzverordnung FND In den Neubriich + Kappliswiesen;
Managementplan fur das FFH-Gebiet 7116-341 ,Albtal mit Seitentédlern”

Gemarkung: Waldbronn OT Etzenrot

Flur-Stk. Nr./Name: 760 / Kappliswiesen stud-ostlich Etzenrot:

Flache Flur-Stk.: 2423 m?

Zielsetzung: Wiederherstellung wertvoller Biotopflachen und Habitate geschitzter Tier- und
Pflanzenarten.

MaRnahmen: Der zentrale Timpel kann etwas erweitert, ggf. auch entlandet werden. Der Abfluss ist

derzeit eher provisorisch gestaltet; hier kann man ein Wehr bzw. einen Monch
einsetzen.

Der gesamte Baumbestand sollte entfernt werden.

Im Februar wurde eine starke Wildschwein-Aktivitat festgestellt, sodass keine
Bodenvegetation erkennbar war. Ob sich die Vegetation noch einmal erholt, ist fraglich.
Auch ist nicht bekannt, ob und wenn ja, was fur Tiere den Tumpel besiedeln (hier ware
eine Untersuchung notwendig).

Diese MaRnahme muss fachlich begleitet werden (Managementplan mit,
Bestandsaufnahme, Planung, Monitoring, Erfolgskontrolle).

Biotopwertbilanz:

Die hierbei anfallenden Planungs- und Herstellungskosten kénnen mit 4 OP pro € als
Kompensation angerechnet werden (z.B. 25.000 - € x 4 OP = 100.000 OP).

Bodenwertbilanz

k.A.

Wasser

k.A.

Landschaftsbild/ Erholung

Verbesserung des Landschaftsbildes

Gesamt-Wertbilanz:

Alle Schutzgiiter: 100000 Okopunkte

Geschatzte Kosten brutto:

Herstellung mit langjahriger Pflege: 25.000 €
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MaRnahme E5:

Art der MafRnahme:

Herstellung linearer Geholzbiotope (CEF-Malknahme Flugkorridor Fledermause)

Fachpl. Grundlage:

saP

Gemarkung: Waldbronn OT Reichenbach
Flur-Stk. Nr./Name: 1308/1; 1315; 1369; 1522; 1606; 1895; 1964
Flache Flur-Stk.: ca. 5400 m? fur Baumpflanzungen,
3300 m? fur Umwandlung Acker in Fettwiese mittl. Standorte
(auf 1315 + 1522 + 1606 + 1308/1)
10 x 81 m Acker (810 m?) in Feldhecke mit Krautsaum (auf 1606 )
Zielsetzung: Flugkorridor Flederméause durch Geholzpflanzungen herstellen
MaRnahmen: Obstbaumpflanzungen und Umwandlung Acker in Fettwiese mittl. Standorte.

Umwandlung Acker in Feldhecke. Dauerhafte Entwicklungs- u. Unterhaltungspflege
durch die Gemeinde flur mind. 25 Jahre.

Biotopwertbilanz:

Geschatzter durchschnittlich erzielbarer Biotopwertzuwachs durch Umwandlung Acker
in Fettwiese mittl. Standorte: 9 BWP/m?2.

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Biotoptyp 37.11); 4 Okopunkte/m?.
Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41); 13 Okopunkte/m?.

9 OP x 4110 m? = 36990 OP

Geschétzter durchschnittlich erzielbarer Biotopwertzuwachs durch Umwandlung Acker
in Feldhecke mit Krautsaum: 11 BWP/m?2.

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Biotoptyp 37.11); 4 Okopunkte/m?2.
Feldhecke mittlerer Standorte mit Krautsaum (Biotoptyp 41.22); 15 Okopunkte/m?2.

11 OP x 810 m? = 8910 OP

Geschdtzter durchschnittlich erzielbarer Biotopwertzuwachs durch
Obstbaumpflanzungen: 510 OP/Stk.
52 Stk. x 510 OP = 26520 OP

Bodenwertbilanz

4 OP/m? fir Verbesserung des Wasseraufnahmevermogens und Erosionsschutz, da
Boden hoher bis sehr hoher Erodierbarkeit:

- e46: Parabraunerden aus wirmzeitlichem Loss

- e52: Parabraunerde, meist pseudovergleyt und Pseudogley-Parabraunerde aus

Losslehm und I@ssreicher FlieRerde

- e76: Pseudogley und Parabraunerde aus Ldss

- e85: Pseudogley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen.
4 OP x 4110 m? = 16440 OP

Wasser

k.A.

Landschaftsbild/ Erholung

Verbesserung des Landschaftsbildes

Gesamt-Wertbilanz:

Alle Schutzgiiter: 88860 Okopunkte

Geschatzte Kosten brutto:

Herstellung mit 25 Jahre Pflege: i.B.
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Mit den ,externen Kompensationsmallnahmen” E1 bis E5 kann der errechnete Defizit von 998649
Okopunkten nur zum Teil ausgeglichen werden.

Das rechnerische Defizit soll durch den ,,Ankauf” von Okopunkten aus folgenden MaRnahmen

ausgeglichen

werden:

Kurzdarstellung der Gesamtmalinahme

Aktenzeichen

235.02.001

Bezeichnung

Entwicklung von seltenen, naturnahen Waldgesellschaften im Stadtwald
Bad Teinach-Zavelstein, Walddistrikt Allmand

Beschreibung

Durchftihrung von PflegemaRnahmen fir die Entwicklung von seltenen,
naturnahen Waldgesellschaften (Beerstrauch-Tannenwald und Hainsimsen-
Tannenwald) unter Bertcksichtigung der Habitatanspriche des Auerwildes

Status in Umsetzung
Flache 505.408 m?
genehmigende Behérde Calw
Naturraum Schwarzwald
genehmigt am 15.10.2014

in Umsetzung seit 17.12.2014

Ankauf folgender TeilmaBnahmen

Akten- Bezeichnung Wirkungs- Flache Oko-
zeichen bereiche (m?3) punkte
235.02.001. | Abteilung 15 Griine Platte a10/2 (a11/3): Verbesserung der Biotope 32.635 97.904

03 | Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fur das Auerwild
235.02.001. | Abteilung 15 Griine Platte a16/2 (a17/3): Verbesserung der Biotope 16.027 | 112.190
04 | Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild
235.02.001. | Abteilung 22 Tannenbusch b6 (a7): Verbesserung der Biotope 13.741 54.964
15 | Biotopauspragung des
235.02.001. | Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von Biotope 13.950 55.800
16 | offenen Strukturen fur das Auerwild
Abteilung 22 Tannenbusch b3 (a4): Verbesserung der
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen flr das Auerwild
235.02.001. | Abteilung 23 Breitmiss a4 (a5): Verbesserung der Biotope 17.218 | 103.311
18 | Biotopauspragung des Tannen- oder Fichten-Tannen-Waldes,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild
235.02.001. | Abteilung 16 Leimenlocher al1/2 (al12/2): Verbesserung der Biotope 20.578 | 144.049
20 | Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen flr das Auerwild
235.02.001. | Abteilung 19 Hinteres Kopfle b7 (a8): Verbesserung der Biotope 19.626 137.385
22 | Biotopauspragung des Tannen- oder Fichten-Tannen-Waldes,
Schaffung von offenen Strukturen flr das Auerwild
Summe: 133.775 | 705.603
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Darstellung der TeilmaRnahmen

Aktenzeichen

235.02.001.03

Bezeichnung

Abteilung 15 Griine Platte a10/2 (al1/3): Verbesserung der Biotopauspragung des
Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fir das
Auerwild

Flache

32.635m2

Durchfihrungsbeschreibung

Entnahme von 50% der
Fichten und einzelnen
Tannen

Entnahme von 50% der Fichten und einzelnen Tannen zur Schaffung von offenen, mit
einander verbundenen Bereichen mit einem Mindestdurchmesser von einer Baumlange
in den Bereichen, in denen noch Heidelbeeren vorkommen.

Unterdriickung der
Fichtennaturverjingung

Zur Unterdrickung von ggf. wiederaufkommender Fichtennaturverjingung sind des
weiteren zwei PflegemaRinahmen mit ca. 25 Arbeitsstunden pro Hektar durchzufihren.
Die abgesagten Bdume sind dabei auf Haufen zu ziehen.

Entnahme der restlichen
Fichten und ggf. auch
Entnahme von weiteren
Tannen

Je nach Entwicklung der Heidelbeere und der sonstigen Strauchschicht werden nach 10
Jahren die restlichen Fichten entnommen. Sollte die Tanne inzwischen einen zu groRen
Anteil aufweisen, so ist auch sie zurtickzudrangen, wenn das Entwicklungsziel gefahrdet
ist.

Gemeinde Gemarkung Flur-Nr. | Flurst.Nr. Flache [m2] Anteil [%]

Bad Teinach-Zavelstein Rotenbach 0 180/9 32.635 4

Ausgangszustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

03.A1 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 29 32.634,72 946.407,0

2 946.407

Zielzustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

03.71 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 32 32.634,72 1.044.311,2
Y 1.044.311

Bilanz: 97.904 OP
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Aktenzeichen

235.02.001.04

Bezeichnung

Abteilung 15 Griine Platte a16/2 (al7/3): Verbesserung der Biotopauspragung des
Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fir das
Auerwild

Flache

16.027 m2

Durchfihrungsbeschreibung

Entnahme von 50% der
Fichten und einzelnen
Tannen

Entnahme von 50% der Fichten und einzelnen Tannen zur Schaffung von offenen, mit
einander verbundenen Bereichen mit einem Mindestdurchmesser von einer Baumlange
in den Bereichen, in denen noch Heidelbeeren vorkommen.

Entnahme der restlichen
Fichten und ggf. auch
Entnahme von weiteren
Tannen

Je nach Entwicklung der Heidelbeere und der sonstigen Strauchschicht werden nach 10
Jahren die restlichen Fichten entnommen. Sollte die Tanne inzwischen einen zu grofRen
Anteil aufweisen, so ist auch sie zurickzudrangen, wenn das Entwicklungsziel gefahrdet
ist.

Unterdriickung der
Fichtennaturverjingung

Zur Unterdrickung von ggf. wiederaufkommender Fichtennaturverjingung sind des
weiteren zwei Pflegemallnahmen mit ca. 25 Arbeitsstunden pro Hektar durchzufihren.
Die abgesagten Baume sind dabei auf Haufen zu ziehen.

Gemeinde Gemarkung Flur-Nr. | Flurst.Nr. Flache [m2] Anteil [%]

Bad Teinach-Zavelstein Rotenbach 0 180/9 16.027 2

Ausgangszustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

04.A1 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald 36 16.027,13 576.976,7
2 576.977

Zielzustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

04.71 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 43 16.027,13 689.166,7
2 689.167

Bilanz: 112.190 OP

Aktenzeichen

235.02.001.15

Bezeichnung

Abteilung 22 Tannenbusch b6 (a7): Verbesserung der Biotopauspragung des
Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fur das

Auerwild

Flache

13.741 m2

Durchfihrungsbeschreibung

Absenkung des Bestok-

Absenkung des Bestockungsgrades auf 60% zur Schaffung von offenen, mit einander

kungsgrades auf 60% verbundenen Bereichen mit einem Mindestdurchmesser von einer Baumlange
Gemeinde Gemarkung Flur-Nr. Flurst.Nr. Flache [m2] Anteil [%]
Bad Teinach-Zavelstein Rotenbach 0 180/9 13.741 2
Ausgangszustand
ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]
15.A1 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 36 13.741,01 494.676,3
Y 494,676
Zielzustand
ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]
15.71 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 40 13.741,01 549.640,3
2 549.640
Bilanz: 54.964
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Aktenzeichen

235.02.001.16

Bezeichnung

Abteilung 22 Tannenbusch b3 (a4): Verbesserung der Biotopauspragung des
Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fur das
Auerwild

Flache

13.950 m2

Durchfihrungsbeschreibung

Absenkung des Bestok-

Absenkung des Bestockungsgrades auf 60% zur Schaffung von offenen, mit einander

kungsgrades auf 60% verbundenen Bereichen mit einem Mindestdurchmesser von einer Baumlange

Gemeinde Gemarkung Flur-Nr. Flurst.Nr. Flache [m2] Anteil [%]

Bad Teinach-Zavelstein Rotenbach 0 180/9 13.950 2

Ausgangszustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flichenwert [OP]

16.A1 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 32 13.949,89 446.396,3
2 446.396

Zielzustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

16.71 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 36 13.949,89 502.195,9
2 502.196

Bilanz: 55.800

Aktenzeichen

235.02.001.18

Bezeichnung

Abteilung 23 Breitmiss a4 (a5): Verbesserung der Biotopauspragung des Tannen- oder
Fichten-Tannen-Waldes, Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

Flache

17.218 m2

Durchfuhrungsbeschreibung

Absenkung des Bestok-

Absenkung des Bestockungsgrades auf 60% zur Schaffung von offenen, mit einander

kungsgrades auf 60% verbundenen Bereichen mit einem Mindestdurchmesser von einer Baumlange

Gemeinde Gemarkung Flur-Nr. | Flurst.Nr. Flache [m2] Anteil [%]

Bad Teinach-Zavelstein Rétenbach 0 180/9 17.218 2

Ausgangszustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

18.A1 57.30 Tannen- oder Fichten-Tannen-Wald 30 17.218,48 516.554,5
2 516.554

Zielzustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

18.71 57.30 Tannen- oder Fichten-Tannen-Wald 36 17.218,48 619.865,4
2 619.865

Bilanz: 103.311
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Aktenzeichen

235.02.001.20

Bezeichnung

Abteilung 16 Leimenlocher al11/2 (al2/2): Verbesserung der Biotopauspragung des
Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von offenen Strukturen fur das

Auerwild

Flache

20.578 m2

Durchfihrungsbeschreibung

Fichtenjungaufwuchs
entfernen

In den Flachen, die sich bereits als Auerwildhabitat eignen, wird der Fichtenjung-
aufwuchs regelmalig entfernt, um weiterhin die miteinander verbundenen, offenn
Bereiche mit dem Mindestdurchmesser einer Baumlange erhalten zu kdnnen.

Gemeinde Gemarkung Flur-Nr. | Flurst.Nr. Flache [m2] Anteil [%]
Bad Teinach-Zavelstein Rotenbach 0 180/9 20.578 3
Ausgangszustand
ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flichenwert [OP]
20.A1 57.33 Beerstrauch-Tannen-Wald mit Kiefer 36 20.578,47 740.825,0
2 740.825
Zielzustand
ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]
20.Z21 57.32 Beerstrauch-Tannen-Wald 43 20.578,47 884.874,3
2 884.874

Bilanz: 144.049

Aktenzeichen

235.02.001.22

Bezeichnung

Abteilung 19 Hinteres Kopfle b7 (a8): Verbesserung der Biotopauspragung des Tannen-
oder Fichten-Tannen-Waldes, Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

Flache

19.626 m2

Durchfuhrungsbeschreibung

Fichtenjungaufwuchs
entfernen

In den Flachen, die sich bereits als Auerwildhabitat eignen, wird der Fichtenjung-
aufwuchs regelmaRig entfernt, um weiterhin die miteinander verbundenen, offenn
Bereiche mit dem Mindestdurchmesser einer Baumlange erhalten zu kénnen.

Gemeinde Gemarkung Flur-Nr. | Flurst.Nr. Flache [m2] Anteil [%]

Bad Teinach-Zavelstein Rotenbach 0 180/9 19.626 18

Ausgangszustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

22.A1 57.30 Tannen- oder Fichten-Tannen-Wald 33 19.626,47 647.673,4
Y 647.673

Zielzustand

ID Biotoptyp Wert Flache [m2] Flachenwert [OP]

22.71 57.30 Tannen- oder Fichten-Tannen-Wald 40 19.626,47 785.058,7
Y 785.059

Bilanz: 137.385
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6.6 Gesamtbilanz Eingriff — Ausgleich/Kompensation

In den Kapiteln 6.1 und 6.2 wurde nachvollziehbar dargelegt, welche erheblichen bzw. nachhaltigen
Beeintrachtigungen durch welche Malknahmen in Art und Umfang vermieden, minimiert oder
ausgeglichen werden sollen und in welchem Umfang der geplante Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans nicht ausgleichbar ist. Sédmtliche Malknahmen wurden im Sinne der Griinordnungsplanung
gestalterisch, funktional und unter Berlcksichtigung 6kologischer Belange in die Planung integriert.
Insbesondere wurde darauf geachtet, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Die Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sind einzeln beschrieben und in den
Tabellen 26 bis 30 untergliedert nach den betroffenen Schutzgiitern und nach zeitlichen Aspekten den
jeweiligen erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen in Art und Umfang gegentbergestellt
(Bilanz). Wo erforderlich, wurden Kompensationsdefizite in Art und Umfang (soweit moglich) benannt.

Nicht alle Beeintrachtigungen der Schutzglter bzw. deren Funktionen kénnen durch Malknahmen
innerhalb des Vorhabenraums vermieden, minimiert oder ausgeglichen werden.

Nur in geringem Umfang gelingt dies beim Schutzgut Boden, das insbesondere durch die baulichen
Anlagen in hohem Umfang (ca. 64%) betroffen ist. Hier sind die Bodenfunktionen natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie Ausgleichskérper im Wasserkreislauf von hoher
bis sehr hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt betroffen. Insbesondere wahrend der Bauphase kénnen
potentielle Beeintrachtigungen durch den fachgerechten und damit sorgsamen Umgang mit diesem
wertvollen Schutzgut vermieden werden. Die Beanspruchung von Flachen ausserhalb der Baufelder muss
tabu sein. Die anstehenden Bdden sind Uberwiegend lehmig-tonig, was sie hoch empfindlich gegentber
dem Befahren mit schweren Maschinen macht. Es drohen der Verlust der Bodenfunktionen und der
Stabilitat des Bodens. Die Berlcksichtigung der Vorgaben des Geo- und Umwelttechnischen Gutachtens
(AUGEON GMBH & CO. KG 2016) wird dringend angeraten.

Beim Schutzgut Boden konnte kein vollstandiger Ausgleich erreicht werden. Der Verlust wertvoller Boden-
funktionen ist unvermeidlich und so muss an anderer Stelle hierfir ein Ausgleich geschaffen werden.

Flr das Schutzgut Wasser bedarf es MaRnahmen, die die absehbaren Konflikte vermeiden oder minimieren
helfen. Schon in der Bauphase, wenn schitzende Bodenschichten abgetragen sind, bedarf der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen besondere Sorgfalt. Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens
wird das Regenwasser nur sehr langsam versickern oder verdunsten. Das Oberflachenwasser der Baustel-
len muss zurtckgehalten, gereinigt und geregelt abgeleitet werden, damit es nicht hangabwarts fliet und
Schaden anrichtet.

Durch den hohen Versiegelungsgrad wird zuklnftig weniger Regenwasser in den Boden gelangen, was zu
verstarktem Oberflachenwasserabfluss und erhdhten Hochwasserrisiken an Alb und Rhein fihren kann.
Hier wirken MaBnahmen wie Dachbegrinungen, Begriinungsgebote, die Riickhaltung (und Nutzung) des
Regenwassers in Zisternen sowie der Bau zweier Regenwasserrlickhaltebecken wirkungsvoll entgegen.

Beim Schutzgut Arten und Biotope konnte, wie schon beim Boden, kein vollstandiger Ausgleich erreicht
werden. Der Verlust samtlicher wertvoller Biotope ist unvermeidlich und so muss an anderer Stelle hierfir
ein Ausgleich geschaffen werden.

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurden umfangreiche Untersuchungen vorgenom-
men und entsprechende Vermeidungs- und AusgleichmalRnahmen formuliert. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind dies vornehmlich die in Ost-West-Richtung verlaufenden Baumreihen und
Pflanzgebote sowie das Aufhangen von Vogelnistkasten und Fledermauskasten. Dariber hinaus ist
ausserhalb des B-Planbereichs die Anlage von Streuobstwiesen und einer Hecke vorgesehen.

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung konnten die Beeintrachtigungen vollstandig
vermieden oder ausgeglichen und somit auf ein unerhebliches Mal§ minimiert werden. Die Durchgrinung
des neuen Wohngebietes, die Baumreihen und Begriinungsgebote fir 6ffentliche und private Freiflachen
sowie die externen Mallnahmen wirken positiv auf das ortliche Klima sowie das Orts- und Landschaftsbild.
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GemalR den Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg wurden die Schutzgiter , Arten/Biotope” und
,Boden” Uber die gangigen und aktuellen Berechnungsmodelle hinsichtlich der Wertverluste berechnet.
Die Berechnungen sollen dazu dienen, den erforderlichen Umfang der externen Kompensationsmal3-
nahmen abzuschatzen.

KompensationsmalRnahmen ausserhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ein nach den giiltigen Bewertungsmethoden des Landes Baden-Wiirttemberg errechnetes Defizit von
998649 Okopunkten sollen ausserhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf der Gemarkung
Waldbronn mit den MaRknahmen E1 bis E5 kompensiert werden (459370 Okopunkte).

Ein noch verbleibendes Defizit von 539279 Okopunkten soll durch MaRnahmen in der Gemeinde Bad
Teinach-Zavelstein ausgeglichen werden.

Ein Ersatz fir das gem. §33 NatSchG geschltzte Feldgehdlz erfolgt Gber die MalRnahme E1.
Ein Ersatz flr die FFH-Flachlandmahwiesen erfolgt Gber die MaRnahmenE?2.

Um die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden, werden

im Geltungsbereich des B-Plans ,Flugkorridore” fiir Fledermdause entlang der TalstralRe erhalten bzw.
entlang des Panoramaweges ganz im Siiden des Plangebiets neu angelegt,

ausserhalb des Geltungsbereichs des B-Plans die MaBnahmen E1, E3 und E5 umgesetzt und

im Umfeld des Plangebiets 28 Fledermauskasten und 14 Vogelnistkdsten aufgehangt.

Diese sogenannten CEF-Malnahmen (continuous ecological functionality-measures) sind im zeitlichen
Vorgriff zu den Rodungsmalnahmen durchzufihren (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen).
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Malnahmen zum Ausgleich extern

Nr.

MaBnahmen

Fist.-Nrn.

Okopunkte

El

Anlage einer Feldhecke auf einer Flache von 1272 m? im Ortsteil
Reichenbach nordlich der L609. Dauerhafte Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege durch die Gemeinde fiir mindestens 25 Jahre.

Diese Malinahmen ist ebenso eine CEF-MalRinahmen flr Fledermause
und Vogel, die ,,im zeitlichen Vorgriff* durchzufthren sind.

1646

19080

E2

Extensivierung von Wiesenflachen stid-6stlich des Ortsteils Etzenrot mit
einer Gesamtflache von 11250 gm. Die Extensivierung erfolgt nach den
Vorgaben des Managementplans mit Mahd und Abrdumen.

692, 773, 681/1, 856

146250

E3

Baumpflanzungen auf einer Gesamtflache von 14590 m? im Ortsteil
Reichenbach nordlich der L609 und siid-6stlich des Ortsteils Etzenrot.
Dauerhafte Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch die Gemeinde
far mindestens 25 Jahre.

Diese MaRnahmen ist ebenso eine CEF-MaRnahmen fir Fledermause
und Vogel, die ,,im zeitlichen Vorgriff* durchzufthren sind.

stid-6stlich Etzenrot:
482:496;854;871:;627/1;
nordlich der L 609:
1646; 1650/1; 1671;
1712;1712.

105180

E4

Freistellung und Pflege des Waldbiotops , Aufforstungsflache Kapplis-
wiesen” im Ortsteil Etzenrot auf einer Gesamtflache von 2423 gm.
Diese MaRnahme muss fachlich begleitet werden (Managementplan
mit, Bestandsaufnahme, Planung, Monitoring, Erfolgskontrolle).

760

100000

E5

Obstbaumpflanzungen und Umwandlung Acker in Fettwiese mittl.
Standorte und Umwandlung eines Ackers in eine Feldhecke. Dauerhafte
Entwicklungs- u. Unterhaltungspflege durch die Gemeinde fir mind. 25
Jahre.

Ostlich der Stuttgarter
Strale:

1308/1; 1315; 1369;
1522; 1606; 1895; 1964

88860

Summe E1 bis E5:

459370

MaRnahmen ausserhalb der Gemarkung Waldbronn

Aktenzeichen

Bezeichnung

Flst.-Nrn.

Okopunkte

235.02.001.03

Abteilung 15 Griine Platte a10/2 (al1/3): Verbesserung der
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

180/9

97.904

235.02.001.04

Abteilung 15 Grine Platte a16/2 (al7/3): Verbesserung der
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

180/9

112.190

235.02.001.15

Abteilung 22 Tannenbusch b6 (a7): Verbesserung der
Biotopauspragung des

180/9

54.964

235.02.001.16

Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaffung von offenen
Strukturen fur das Auerwild

Abteilung 22 Tannenbusch b3 (a4): Verbesserung der
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

180/9

55.800

235.02.001.18

Abteilung 23 Breitmiss a4 (a5): Verbesserung der Biotopauspragung
des Tannen- oder Fichten-Tannen-Waldes, Schaffung von offenen
Strukturen fur das Auerwild

180/9

103.311

235.02.001.20

Abteilung 16 Leimenloécher al1/2 (al2/2): Verbesserung der
Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer,
Schaffung von offenen Strukturen fir das Auerwild

180/9

144.049

235.02.001.22

Abteilung 19 Hinteres Kopfle b7 (a8): Verbesserung der
Biotopauspragung des Tannen- oder Fichten-Tannen-Waldes,
Schaffung von offenen Strukturen fiir das Auerwild

180/9

137.385

Summe:

705.603
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7  FESTSETZUNGEN FUR DEN B-PLAN:

7.1  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften

Flichen fur Ruckhaltung/Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB):

In der Planzeichnung sind zwei Flachen durch Planzeichen entsprechend Planzeichenverordnung fir die
Rickhaltung von Niederschlagswasser (RRB) festgesetzt.

Verbot von Flachenversiegelungen auf Privatgrundstiicken (§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB) ausserhalb der durch
Baugrenzen gekennzeichneten Flachen und den gesondert gekennzeichneten Flachen flir Garagen oder
den zuldssigen Nebenanlagen. Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundsticksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. fugenoffenes
Pflaster) oder die Entwésserung der Flachen in angrenzende unbefestigte Flachen erfolgt.

Dachdeckungen
Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung < 12° sind flachendeckend extensiv zu begriinen.
Aufenbeleuchtung

Es sind insektenfreundlicher Leuchtmittel zu verwenden:
- Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED Lampen,
- insektendicht schlieRendes Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur < 60 °C.
- die Beleuchtungskorper sollen das Licht nach unten gerichtet abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. Nr. 20 und 25 BauGB)
Offentliche Griinflichen

Die ,innerortlichen Griinziige” am Sidrand und Ostrand des Plangebietes sind als naturnahe 6ffentliche
Granflache mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

An der Grenze zu den nordlich gelegenen privaten Baugrundstiicken sind bepflanzte Gelandemodellierungen
in Form eines Walls mittels Oberbodenauftrag (bindiges Material) bis max. 0,5 m Uber Gelandehthe des im
stdlichen Grinzugs verlaufenden Weges zur Abhaltung von abflieRendem Oberflachenwasser zulassig.

Die in der Planzeichnung im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen eingetragenen Baume sind
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten.
Die zu pflanzenden Badume missen Hochstdmme sein. Der Stammumfang muss mindestens 16-18 cm
betragen. Abgdngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Baumreihen im sldlichen Griinzug (Panoramaweg), entlang der Talstrae und entlang der Stuttgarter
StraRe sind aus in diesem Naturraum heimischen Baumarten und ihren Sorten herzustellen. Der
Stammumfang soll hier mind. 20-25 cm betragen. Abgéngige Bdume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur Bdume im StraRenraum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m? unversiegelt zu halten. Der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m* umfassen. Die Bdume sind durch geeignete MaRnahmen
gegen Beschéadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Die exakten Pflanzstandorte sind entsprechend
den Erfordernissen der Verkehrssicherheit im Rahmen der Bauausfihrung festzulegen, insbesondere sind
die erforderlichen Sichtfelder an Kreuzungen und StralReneinmindungen freizuhalten. Die zu pflanzenden
Bdaume missen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm aufweisen. Abgédngige Bdume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der
BaumaRnahmen nach DIN 18920 vor schadigenden Einflissen zu schiitzen. Abgangige Baume sind durch
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Pflanzung standortheimischer Laub- oder Obstbaume zu ersetzen (Mindeststammumfang der
Ersatzbdume 20-25 cm).

Private Grinfldchen

Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Pro angefangene 400m?
Grundstucksflache ist mind. ein Baum der Gréenordnung Il (Kleinbaum) oder groRer zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Die Vorgaben des Nachbarschaftsrechtes sind dabei zu beachten. Abgéngige Bdume
sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich der Vorgarten ist die Befestigung auf die Zuwegungen, Miillabstellplatze, Garagenzufahrten
und Stellplatze zu beschranken. Nicht befestigte Flachen sind mit Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen.

Die sich an den sldlichen Griinzug in Richtung Norden anschlieRende private Gartenflache entlang der
Grundsticksgrenze ist einzuzaunen und in einer Breite von 2 m zu bepflanzen. Abgdnge sind gleichwertig
zu ersetzen. Bauliche Anlagen wie Lauben, Terrassen etc. sind in diesem Streifen nicht zuldssig.

Die in Richtung Osten (zur K 3561) ausgerichtete private Gartenflache ist entlang der Grundstlcksgrenze
einzuzdunen und in einer Breite von 3 m zu bepflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Bauliche
Anlagen wie Lauben, Terrassen etc. sind in diesem Streifen nicht zuldssig. Eine Unterbrechung der
Pflanzflachen fir Zuwegungen ist zulassig.

Anpflanzung von Baumen auf gemeinschaftlichen Stellplatzflachen
Pro drei Stellplatze ist ein den Stellplatzen zugeordneter, standortgerechter Baum als Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind fur die Uberstellung von Verkehrsflaichen geeignete Baume zu verwenden. Je Baum ist eine
Baumscheibe von mindestens 5 m? unversiegelt zu halten. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens
12 m3 umfassen. Die Bdume sind durch geeignete MaRnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge
zu schitzen. Die exakten Pflanzstandorte sind entsprechend den Erfordernissen der Verkehrssicherheit im
Rahmen der Bauausfiihrung festzulegen, insbesondere sind die erforderlichen Sichtfelder an Kreuzungen
und StraBeneinmindungen freizuhalten. Die zu pflanzenden Bdume mussen einen Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm aufweisen. Abgédngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Tiefgaragenbegrinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Flachen von Tiefgaragen, die nicht von baulichen Anlagen Uberbaut werden und nicht als
FuRgdngerbereiche hergestellt werden, sind mit einer Bodensubstratschicht von mind. 40 cm zu
Uberdecken und zu begriinen.

Ergénzende MaRnahmen zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Aufhingen von Nistkdsten fur Vogel nach den Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung:
Blaumeisen (5), Kohlmeisen (5), Stare (2), Hausrotschwanz (1), Feldsperling (1). Sie sind im Umfeld des
Vorhabens an Baumen oder Gebauden in der Flur anzubringen. Dabei ist zu beachten, dass die Nistkdsten
nicht an Objekten angebracht werden, die bereits von diesen Arten besetzt sind. Auch diirfen, vor allem
im Falle der Meisen, die Kasten nicht zu nahe beieinander hangen.

Aufhangen von ca. 28 Stk. Fledermauskasten sowie deren Kontrolle und Reinigung im Herbst.

Fallarbeiten dirfen nur von Oktober bis Februar durchgefihrt werden. Unmittelbar vorher sind die
Baumhohlen auf das Vorkommen von Vogeln und Fledermausen zu untersuchen.
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7.2  Hinweise

Bodenschutz

Auf die unmittelbar geltenden gesetzlichen Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird hingewiesen. Es gelten folgende MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden, die i.d.R. bereits in der Objektplanung bzw.
Ausschreibung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen sind:

- Minimierung der Oberflachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mals, Verwendung von
wasserdurchldssigen Beldgen.

- Gezieltes Erdmassenmanagement fir die anfallenden Aushubmassen, 6kologisch sinnvoller Einbau der
Oberboden- und Rohbodenmassen in der Nahe des Aushubgebietes.

- Beschrankung der Inanspruchnahme von Boden, Natur und Landschaft auf das notwendige MaR und
Schutz der Boden auRerhalb des Baubereiches vor temporérer Inanspruchnahme durch Ausweisen
von Tabuflachen und Baulagerflachen, Errichtung von Schutzzdunen.

- Sorgsamer/sachgerechter Umgang mit dem Boden:

Verzicht auf befahren nasser Boden mit schweren Maschinen (beschranken der Lasteintrage — ggf.
witterungsbedingter Baustillstand; Anlage von BaustraRen); schichtgerechte sachgemale Behandlung,
(Zwischen-) Lagerung (Trennung von Ober- und Unterboden) und Wiedereinbau der zwischen-
gelagerten Boden; frihzeitige Wiederbegrinung/ Zwischensaat offener Boden — ggf. temporare
Erosionsschutzmalnahmen ergreifen; Rickhaltung, Klarung und, wenn moglich, Versickerung von
Oberflachenwasser.

Die rechtlichen Vorgaben sowie Normen und Hinweise sind unbedingt zu beachten:

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG);

- Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV);

- DIN 18915 — Bodenarbeiten;

- DIN 18918 — Ingenieurbiologische Sicherungsbauweisen;

- DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial;

- BAFU (2001) Bodenschutz beim Bauen.

- Sachgem. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im gesamten Baubereich, ggf. sind geeignete
Sicherungsmalinahmen vorzusehen (z.B. Abdichtungen zum Schutz von Boden und Grundwasser).

Umweltbaubegleitung zum Fachgebiet Bodenschutz, Artenschutz und Biotopschutz

Durch eine Umweltbaubegleitung durch eine Person mit naturschutzfachlichem Sachverstand und
Kenntnissen der Bauablaufe kann ein fachgerechter Umgang mit den Schutzgltern sichergestellt werden.
Es wird auf das , Gesetz iiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden -
Umweltschadensgesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 hingewiesen.

Bodendenkmale - Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Biotopplanungen / griinplanerische Fachplane
Der GOP verweist verbindlich auf die Berlicksichtigung der Inhalte des Artenschutzgutachtens bei allen
Biotopgestaltungs- und Pflegemallinahmen sowie Biotopmanagementmalknahmen.

Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bedirfen einer qualifizierten Fachplanung (Landschaftspflegerischer Aus-
fihrungsplan und/oder Pflege- und Entwicklungsplan), damit der Erfolg der Malknahmen (prognostizierter
Biotop) gewdhrleistet ist. Insbesondere die erfolgreiche Bekdmpfung der Neophyten erfordert besondere
Fachkenntnis. Der Erfolg der MaRnahmen ist im Rahmen der Fachplanung zu Gberwachen (Monitoring).

Pflanzungen
Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten. Fassadenbegriinungen werden empfohlen.
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zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 31 Gv. 24.2.2012 | 212.

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege; Artikel 1 des
Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist".

DSchG: Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) — Landesrecht Baden-
Wirttemberg; in der Fassung vom 6. Dezember 1983; zum 18.09.2014 aktuellste verfiigbare Fassung
der Gesamtausgabe.

NatSchG B-W: Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG vom 23. Juni 2015); GBI. 2015, 585; giiltig ab 14.7.2015.

FGSV Hrsg. (1996): RAS-LP 1 Abschnitt 1: Landschaftspflegerische Begleitplanung.

LBO BW: Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m.W.v. 23.07.2013.

OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefthrter Mallnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
(Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19. Dezember 2010.
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USchadG: Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdaden; Umweltschadensgesetz vom
10. Mai 2007 (BGBI. I S. 666), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S.
2565) gedndert worden ist"; Zuletzt gedndert durch Art. 4 G v. 23.7.2013 | 2565.

Verordnung des Umweltministeriums lber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.
Mérz 1999 (GBI. Nr. 7 S. 157) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013
(GBI. Nr. 17, S. 389) in Kraft getreten am 1. Januar 2014.

WG BW: Wassergesetz flr Baden-Wirttemberg; Artikel 1 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in
Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. S.
777) m.W.v. 01.01.2015.

WHG: Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts), Artikel 1 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. I S. 3154) m.W.v. 14.08.1918, Stand: 15.08.2013 aufgrund Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

DIN 18915 — Bodenarbeiten;

DIN 18918 — Ingenieurbiologische Sicherungsbauweisen;

DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial,
BAFU (2001) Bodenschutz beim Bauen.
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9 ANHANG

9.1 Bewertungsrahmen flir das Teilschutzgut Grundwasser

Aus KUPFER (2005):Tabelle 5:

Einstufung Bewertungskriterien (Geologische Formation)
sehr hoch RWg  Schotter des Rik-Wirm-Komplexes in groRen Talsystemen
(Stufe A) d Deckenschotter
h junge Talfullungen mku  Unterer Massenkalk
hoch RWg  Schotter des RiR-Wirm-Komplexes auRerhalb | tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert in
grofRer Talsysteme Stoérungszonen
(Stufe B) Schotter, ungegliedert (meist alteres Pliozan) | tiH Hangende Bankkalke*)
s jungtertiare bis altpleistozéne Sande ox2 Wohlgeschichtete Kalke*)
pl Pliozén-Schichten sm Mittlerer Buntsandstein*)
u Umlagerungssedimente km2  Schilfsandstein-Formation
tv Interglazialer Quellkalk, Travertin kml  Gipskeuper
. OSMc Alpine Konglomerate, Juranagelfluh kmt  Mittelkeuper, ungegliedert
mittel sko StRwasserkalke ku Unterkeuper
(Stufe C) joo Hoherer Oberjura (ungegliedert) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura (ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk
ox Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert
kms  Sandsteinkeuper sz Mittlerer Buntsandstein bis
km4  Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation
Grundwassergeringleiter | Grundwassergeringleiter als Uberlagerung eines
pm Moranensedimente Grundwasserleiters
ol Oligozan-Schichten plo LoR, LoRlehm
mi Miozan-Schichten BF Bohnerz-Formation
OSM  Obere StRwassermolasse ht Moorbildungen, Torf
gering BM Brackwassermolasse OSM  Obere SuRwassermolasse
(Stufe D) OMM Obere Meeresmolasse BM Brackwassermolasse
USM  Untere SURwassermolasse OMM Obere Meeresmolasse
tMa  Tertiare Magmatite USM  Untere StRwassermolasse
jm Mitteljura, ungegliedert
ju Unterjura
ko Oberkeuper
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk
SO Oberer Buntsandstein
r Rotliegendes
dc Devon-Karbon
Ma Paldozoische Magmatite
Grundwassergeringleiter Il Grundwassergeringleiter als Uberlagerung eines
sehr gering eo Eozéh—Schichten Grundwasserleiter§
all Opalinuston b Beckensedimente
(Sthe E) Me Metamorphe Gesteine
bj2, cl Oberer Braunjura (ab delta) *)
km5  Knollenmergel

nicht bewertet: Bereiche mit einer Unterteilung des Kiesgrundwasserleiters im Rheintal durch einen oder mehrere Zwischenhorizonte.
Bewertung von Siedlungsflachen:

Freiflachen im Siedlungsbestand werden anhand der anstehenden geologischen Schichten (siehe obige Tabelle) bewertet. Versiegelte
Flachen fallen in die Wertstufe E; Teilversiegelungen bzw. offene Beldge kbnnen Gber den Abflussbeiwert prozentual angerechnet
werden (z.B. 1 ha Flache mit Abflussbeiwert 0,3: 30% anteilig versiegelt, 70% anteilig unversiegelt, Gber Gipskeuper (km1) gelegen:

0,3 ha in Wertstufe E, 0,7 ha Wertstufe C).

*) In Abweichung zu LGRB (1998) wurden der Mittlere Buntsandstein und einige Schichten des Oberjuras trotz der nur mittleren
Durchlassigkeit aufgrund der i.d.R. hohen Machtigkeit in Wertstufe B (,,hoch bedeutsam”) bzw. der Untere Muschelkalk in C

(,mittel”) eingestuft.
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9.2 Bewertungsrahmen fir das Schutzgut Klima/Luft

Aus KUPFER (2005) Tabelle 4:

Einstufung Bewertungskriterien
siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen
(Stufe A) Steilhange in Siedlungsnahe (>5° bzw. 8,5% Neigung)
Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B. Wald,
sehr hoch
groRRe Streuobstkomplexe);
Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald
siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2°bis 5° bzw. 3,5 bis
8,5%, dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstromen oder
wird Uber Kaltluftleitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen
(Stufe B) fortgeleitet)
hoch alle Ubrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz);
lufthygienisch und/oder bioklimatisch aktive Flachen (z.B. kleine
Waldflachen, vereinzelte Streuobstwiesen);
Immissionsschutzpflanzungen
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevante
(Stufe C) Kaltluftentstehungsgebiete)
mittel Flachen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw.
Frischluftentstehung gegeben ist noch wesentliche Belastungen bestehen
(Stufe D) klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte
gering Wohngebiete
(Stufe E) klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, von denen
Belastungen auf angrenzende Bereich ausgehen, z.B. Industriegebiete,
sehr gering

belastende Gewerbegebiete

Eine Sonderstellung haben abflusslose Senken (Inversions- und Frostgefahr); hier besteht im Falle der

Inanspruchnahme flir Bebauung wegen der inversionsbedingten Gefahr der Luftschadstoffanreicherung

eine besondere Empfindlichkeit, die verbal zu wirdigen ist. Werden solche Flachen bebaut, sind ggf.

gesonderte eingriffsminimierende MaRRnahmen zu ergreifen.

105



9.3

Aus KUPFER (2005): Tabelle 3:

Bewertungsrahmen flr das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Einstufung Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschldgen beriicksichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfullung)
Vielfalt Eigenart/Historie Harmonie Einsehbarkeit Naturlichkeit Infrastruktur Zugéng- Geruch Gerausche Erreich- Beobachtbare
lichkeit barkeit Nutzungsmuster
viele verschieden- Ausschlielich guter Einklang der Gebiet ist von groBe Naturnéhe zahlreiche vielféltiges Angenehmer angenehme siedlungsnah Raum ist stark Landschaftich besonders reizvolle Fléchen, Linien oder Punkte mit einer fiir den
artige Strukturen Elemente mit land- natiirlichen mit den nahezu allen Seiten | (z.B. Naturwald, Erholungsein- geschlossenes Geruch (z.B. Geréusche (<1 kmvon frequentiert, Naturraum charakteristischen Eigenart in sehr guter Auspragung.
und/oder Nutzungen | schaftstypischem und | anthropogenen einsehbar naturnahe richtungen Wegenetz Bliiten, Heu, (z.B. Vogel- Siedlungsrand | vielfaltige, = ; ; = : '
und/oder hohe —pragendem Elementen) Auelandschaften, vorhanden vorhanden (>3 | Friichte) gezwitscher, | entfernt) verschiedene ?:ss:r:?:;rﬁil:]sperr?ggrr;gsvt(:guill?:;w?gsg:i:rﬁlfzt gz:rc E:Etll\:gﬁin ;r? d ";e?IrZﬁ;TY
Artenvielfalt Charakter, keine . (-> offenes, Moore etc.) alte (Sitzbanke, km pro km?); . Wind, Nutzungsmuster historischen K ?t landschaft oder kulturbedeutsam. f tirlichem od
(Vegetation, Fauna) | storenden anthro- (->ans Relief ange- | erlebbares Obstwiesen, Grillstellen, ...) (- >Geriiche Wasser,...) beobachtbar isorschien fulLy andscrial ocer KullurhecuIsa, leged an navrinem oeet
sehr hoch pogenen Uberfor- passt, MaRstéblich- | Gelande) Extensivstgriniand (>Infrastruktur | erhdhen Auf- naturnahem Gewasser mit entsprechend natumahem Umfeld; stark landschafts-
(-> hohe, aber keit gewahrt " | (>Einrichtungen | erleichtertden | enthaltsqualitat) prégende, historische Alleen, Gehdlzgruppen oder Feldgehdlze; stark reliefiertes
(Stufe A) ) mungen (z.B. gut dem tgewanhrt, naturverjiingte c ung q Geland xante gelind hologische Ausoré turhistorisch od
geordnete Kom- Relief angepasste regionstypische Walder erhéhen die Aufenthalt) elande, markante gelandemorphologische Auspragungen, naturhistorisch oder
plexitat) Nutz Elemente herrschen Aufenthaltsqualitit) geologisch bedeutsame Elemente wie Aufschliisse oder Vulkanschlote; Flachen
utzungen) vor) (-> anthropogener oder Punkte, die besondere Sichtbeziehungen erméglichen)
(E-;“l;’gltlglrr:s;orische Eier;ﬂr:Jss grlrt]:;m:] giesn Stérungen sehr gering bis fehlend
cklung gering v ) Sehr gut erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur ausgestattete
Erholungsfléchen in Siedlungsnéhe, Erholungswald Stufe 1, LSG
viele Strukturen und/ | viele Elemente mit Landschaftlich reizvolle Fléchen, Linien oder Punkte mit einer fiir den Naturraum
oder Nutzungen, landschaftstypischem charakteristischen Eigenart in guter Auspragung.
aber vr:_er(l;gern_ . gr;]d —[:(rtagel?dem Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden; wie Stufe 5, jedoch weniger stark
hoch \r/]eLschetzena 19; t"arader, ;]“m ausgepragt (z.B. kleine, intakte Streuobstwiesenbereiche oder Flache in grokem,
one Plutzungs- Storende anthropog. gering gestortem Obstwiesenkomplex; Alleen, Gehdlzgruppen oder Feldgehdlze;
(Stufe B) | und/oder Uberformungen (z.B. ’ . ) P 3
Artenvielfalt dem Relief . .t reliefiertes Gelande); typische kleinflachige Komp.mafnahmen geringe
envielia kle m gt'e Bang?pass e Stérungen vorhanden erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur
eine Stralle etc.) ausgestattete Erholungsflachen in Siedlungsnéhe oder sehr gut ausgestattete
siedlungsferne Erholungsflachen, Erholungswald Stufe 2 (, LSG)
wenige bis einige wenige Elemente mit | die natiirlichen Gebiet ist von Mittlere Naturnahe einige Erholungs- | Wegenetz geruchsfrei, oder | Angenehme 1 bis 1,5 km Raum ist méRig Charakteristische Merkmale des Naturraums sind noch vorhanden, sind jedoch
Strukturen und/oder | landschaftstypischem | Elemente einigen Stellen (Durchschnittliches | einrichtungen vorhanden (1-3 | angenehme und | und stérende | vom frequentiert, einige erkennbar (berpréagt bzw. gestort.
mittel Nutzungen; méRige | und —pragendem korrespondieren noch | einsehbar Griinland, vorhanden km pro km?) storende Gerausche Siedlungsrand | Nutzungsmuster . : ; N
Nutzungs- und oder | Charakter, kaum mitden Brachfiachen, etc.) Geriiche halten | halten sich die | enternt beobachtbar tﬁpfhfgfrﬁiflycﬂzcﬁj5;?::;;;3;:;“‘:g‘:s’:/gb?a;i:tgzg?igrmfﬁf B,
(Stufe C) | Artenvielfalt stotLende bis storende | anthropogenen sich die Waage | Waage Nutzungen; Siedlungsraum: stark durchgrinte, eindeutig orts- u. regionstypische
er;Jerrf%??n%enr;een Wohngebiete mit standortheimischer Vegetation)
Wenige Strukturen wenige bis keine die nattirlichen Gebiet ist nur von geringe Naturnéhe Erholungseinrichtu | unvollkommenes | Gerliche Gerdusche Siedlungsfern | Raum ist schwach bis | Uberformte Flachen mit tiberwiegend einformiger Nutzung; einige wenige
und/oder Nutzungen; | Elemente mit Elemente wenigen Stellen (z.B. Obstplantage, | ngen nicht oder Wegenetz (< 1 verringern die verringern die | (> 1,5 km von nicht frequentiert, landschaftstypische Merkmale sind aber noch vorhanden.
. geringe Nutzungs- landschaftstypischem | korrespondieren nur | oder nicht Fichtenmonokultur, kaum vorhanden km pro km?); Aufenthaltsquali- | Aufenthaltsqu | Siedlungsrand | kaum bis keine . 3 . . -
gering | und oder und - pragendem | schwach oder nicht | einsehbar Acker, unbefestigte o @t(zB. Kiz, | alitit(zB. | entfern) verschiedenen ondschafstypische Bigenart st noch erkenntar (2 8. untypisch ausgerdurte
Artenvielfalt Charakter mit den Wege, StraBen (> keine bis (> fehlende Industrieemis- | Flugzeug- Nutzungsmuster creriarcschation il eswegoaonsstukuren, sariennausgetiers, s art m
! > anali AP i N . standortheimischen Gehélzen durchgriinte Gewerbegebiete, durchschnittiich mit
(Stufe D) anthropogene anthropogenen (> unzugangliches, | Siedlungsflachen, geringe Infrastruktur sionen, Mas- Kfz-, Industrie- beobachtbar P . . d
Uberformungen geschlossen Agrarintensivilachen) | Zugénglichkeit) erschwert den sentierhaltung | emissionen standoriheimischen Gehdizen durchgriinte Wohngebiete,
deutlich spiirbar (> unmafstabliche, | wirkendes Gelande) Aufenthalt) Diingemitiel,.) | etc.) Restflachen von Stufen B und C mit starken Stdrungen (z.B. Autobahn etc.);
unstimmige bis (-> anthropogener Flachen mit geringer Aufenthaltsqualitat (visuelle oder Larmbelastungen)
. . stérende Anordnung; Einfluss hoch) — . . _
Struktur- und/oder (so gut wie) keine regionsuntypische Strukturarme Flachen mit starker Uberformung, Zerschneidung und Stérungen
artenarme, ausge- Elemente mit Materialien (z.B. Larm), Merkmale des Naturraums fehlen.
tra}ljmtf Landscha':@s- Ian(;ischa}_ﬁstyzlschem Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z.B. untypisch-ausgerdumte
sehr gering de' e, nguva?erc e g’;\ - E{ agen "?m Ackerlandschaften ohne Restvegetationsstrukturen, Fichtenforste, nicht bis kaum
e)na Iget utzungen araner;fan ropo- durchgriinte Siedlungsgebiete oder andere Flachen mit sehr hohem
(Stufe E) ;;"!m';;;g‘)’”' gte(jr:zn stzrkormungen Versiegelungsgrad; Flachen ohne Aufenthaltsqualitat (starke visuelle oder

(->Elemente ohne
histor.Bedeutung)

Larmbelastungen gegeben)

Tabelle 3: Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung; erstellt unter Verwendung von Ansatzen von LerL (1997) sowie Menz (0.J.)
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9.4 Pflanzenliste fiir Pflanzungen in der freien Landschaft
Waldbronn

Nach: LFU (2002): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg. Fachdienst Naturschutz
Tabelle 1: Gebietsheimische Geholze in den Gemeinden Baden-Wirttembergs.

Anwendung der Pflanzenliste in Verbindung mit 12 Tabelle 2: Standorteignung und Verwendung der Gehdlze.

Botanischer Name Kurz  |Deutscher Name

Acer platanoides SAh Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus BAh Berg-Ahorn, Wald-Ahorn X
Alnus glutinosa SEr Schwarzerle X
Betula pendula Bi Sand-Birke, Weilk-Birke, Warzen-Birke X
Carpinus betulus Hb Gemeine Hainbuche, Weilbuche X
Castanea sativa Ka Edelkastanie X
Cornus sanguinea Hri Roter Hartriegel

Corylus avellana Ha Hasel, HaselnuB, Waldhasel

Crataegus monogyna EWd  |Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pf Pfaffenhiitchen, Gemeiner Spindelstrauch

Fagus sylvatica Bu Rot-Buche X
Frangula alnus Fb Faulbaum

Fraxinus excelsior Es Gewdhnliche Esche X
Populus tremula Zp Zitter-Pappel; Espe X
Prunus avium Vki Vogel-Kirsche X
Prunus padus ITki Traubenkirsche

Prunus spinosa Sc Schlehe, Schwarzdorn

Quercus petrea ITEI Traubeneiche X
Quercus robur SEI Stiel-Eiche, Sornmer-Eiche X
Rosa canina HRo Hunds-Rose

Salix caprea SaW  |Sal-Weide

Salix cinerea GW Grau-Weide,

Salix fragilis BW Bruchweide

Salix rubens FW Fahlweide

Salix viminalis KW Korb-Weide

Sambucus nigra SHo Schwarzer Holunder, Fliederbeere

Sambucus racemoda ITHo Trauben-Holunder

Sorbus aucoparia Vb Vogelbeere

Tilia platyphyllos SLi Sommer-Linde

Ulmus glabra BUI Berg-Ulme

Viburnum opulus GS Schneeball, Gemeiner Schneeball

Fett: Arten des Hauptsortiments fir die freie Landschaft
X: Bericksichtigung der im Forstvermehrungsgesetz (FoVG) definierten Herkunftsgebiete
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12 Tabelle 2: Standorteignung und Verwendung der Gehdlze

Die folgende Tabelle enthalt Angaben dariber, fir welche Standorte und fur welche Verwendungszwecke

die einzelnen Gehdlzarten geeignet sind. Es bedeuten:

Durch Fettschrift hervorgehaben sind die Arten des Hauptsortiments (siehe Kapitel 9), die bei Anpflanzun-
gen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Tabelle 2: Standorteignung und Verwendung der Gehélze

e gut geeignet
O bedingt geeignet

Bodenfeuchte Basengehalt Verwendung
des Bodens
i)

§ls 2 518,
5 _12|% é ElS 2|t 83 s E
< eI AR
£ |wissenschattlicher Name (deutscher Name) | § | 2 E il8 S|E|8 |5l 21825
FAh |Acer campestre (Maftholder, Feid-Ahorn) [OZNK BN J O [ AR 3F 2K BEe ®|O
SAh |Acer platancides (Spitz-Ahorn) ® O [ BN J ® O e e
BAh [Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) [ AN} [ONN BN J [ BN BN AR 2R |
SEr [Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) o AN BN N BN NEORN AN BN BN J
GEr [Alnus incana (Grau-Erle) ORN AN BE BN ] o e LK J
Bi |Betula pendula (Hinge-Birke) oK BN BN | @& | O [ BN BN J
Hb |Carpinus betulus (Hainbuche) O|®| @ ® O BE BN BE BN BEe] [ BN )
Ka |Castanea sativa (Edelkastanie) [ AN ] ® O ® [ BN ]
Hri |Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) [ AN J @ o o (9|9 C
Ha |Corylus avellana (Gewbhnliche Hasel) 62N EEe] [N BN MK BN J
ZWd |Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weiltdorn) [O2N ) @] [ BN BN BN ]
EWd |Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weitdorn) [ AN J O [ AN 2K BN J
Pf |Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhiitchen) [ AN BN J O o o006
Bu |Fagus syivatica (Ratbuche) [ORN ] [ e BN ] [ J LK
Fb  |Frangula alnus (Faulbaum) [oN BECEN BN BN NN AR K BN J
Es |Fraxinus excelsior (GewGhnliche Esche) Ci e e O L BN BEOAR AR | e e
Lig |Ligustrum vuigare {GewShnlicher Liguster) L AN ) [ BN BE J ®
Hk |Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) [ BN o0 0
SP  |Popuius alba (Silber-Pappei) [ORN BN ] [CRGONE BN J ® O e
ZP |Populus tremuia (Zitterpappel, Espe) oK BN JNe [ B BN ) O [ ]
VKi |Prunus avium (Vogel-Kirsche) O|® o|e e [ O
TKi  |Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche) [ I 2K 2K J L BK LK
Sc¢  |Prunus spinosa (Schlehe} lolR AN | [ BN BE J ®
TEi |Quercus petraea{Trauben-Eiche) O ®|@®;:0 [ R ) [ AKX | [ BN ]
SEi |Quercus robur (Stiel-Eiche) [ORE BE Y ] [ BN BE B BE BE BN ) [ AN ]
Kd |RRamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) [OB¥ BN ) O e|e
HRo |Rosa canina (Echte Hunds-Rose} [ BN ] ONN BN BN BN J
WRo | Rosa rubiginosa {Wein-Rose) Ole|® e &0
SiW {Salix alba (Silber-Weide) Cle @& e [ JE ] cle e
OW {Salix aurita (Ohr-Weide) Cl e @& @ @ ® O
Saw |Salix caprea (Sal-Weide) [ 2R 2Ne! omN B8 BE 3K [ J
GW | Salix cinerea (Grau-Weide) [ AN BN NEOHN RE NEG) [ AR J
BW |Salix fragifis (Bruch-Weide) o2K AK K 2K HNe [ ]
PW |Salix purpurea (Purpur-Waeide) [ JK RS AN | [ 3R ] [ AN J
FW |Salix rubens (Fahi-Weide) LN AX BN BEOEN BE [ ]
MW |Salix triandra (Mandel-Weide) [ BN AN [ 2R [
KW | Salix viminalis (Korb-Weide) [ORN BN BN | [ AN J [ J
SHo |Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) L Jie] Oj® | & @@
THo {Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) [ BN J [ BN ) [ ] ;
Mb  |Sorbus aria (Echte Mehlbeere) ® @ |0 [ BE BN BN AR | Cl e
Wb |Sorbus aucuparia (Vogelbeere) [ BK L [ AR [ORN ]
Spl | Sorbus domestica (Speierling} [O3N BR®) [ K [ ]
Els |Sorbus torminalis (Elsbeers) @ O [ BN ] ® ®
WLi |Titia cordata (Winter-Linde) [ BN J O [ BN BX AN ) [ BN )
SLi |Tiia platyphylics tSommer-Linde) [ BN BNe] ® 0|00 [ 3K )
BUI |Utmus glabra {Berg-Ulme) [ BN ] O ®. 0 O ®
FUl |Uimus minor (Feld-Uime) [ BN 3N [ o @00
WS |Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) [ BN ] e o6
GS | Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneebail) e e 0 C ® |0 0 e
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Gehdlzarten Naturraume Standorte
R|H[m|v]k][s]o[u][e]ec
Baume Acer campestre Feld-Ahom X x| x| x O|®% e
Acer pseudoplatanus  |Berg-Ahom ¥ x| x 2 e
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X | x| x| x[|O|& G
Betulus pendula Hange-Birke X x| x| O]
Carpinus betulus Hain-Buche X x|lx | x| x[|O |8 |
Castanea sativa Efkastanie x| x| O
Fagus sylvatica Buche X | x| x| x| x| x 2| e
Fraxinus excelsior Esche X x| x| x| x| O] G
Malus sylvestris Wild-Apfel X ol
Pinus sylvestris Wald-Kiefer X | x x| x| O|&
Populus alba Silber-Pappel x 0|2 G
Populus nigra Schwarz-Pappel X o G
Populus tremula Zitter-Pappel X | x| x| x|O|&
Prunus avium Vogel-Kirsche X x| x| x| x| O
Prunus padus Trauben-Kirsche X X | x| x| x[|O|& G
Pyrus pyraster Wild-Birne X O|s
Quercus petraea Trauben-Eiche x| x| x| 0|8
Quercus robur Stiel-Eiche X X | x| x| x[|O]|
Salix alba Silber-Weide X X X O G
Salix caprea Sal-Weide X[ x| x| x|x|x|O|
Salix fragilis Bruch-Weide X 2 G
Salix x rubens Fahl-Weide x| x| x 8 G
Sorbus aria Mehlbeere x| x|O|8
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X 23
Sorbus domestica Speierling X £
Sorbus torminalis Elsbeere X X £
Tilia cordata Winter-Linde X | x| x O |«
Ulmus laevis Flatter-Ulme X X 2|
Ulmus minor Feld-Ulme X | x| x X £
Straucher |Berberis vulgaris Berberitze X X O | @
Comus sanguinea Hartriegel X X | % | x o8| e
Corylus avellana Hasel x| x|lx|x|x|x|0O|8|®
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdom | x x| x| x| x[|C|&|@®
Crataegus monogyna  |Eingrifiliger Weidomn x| x|lx|x|x|x|0O|8|®
Euonymus europaea Pfaffenhitchen X x|lx|x|x|O |8 |®
Frangula alnus Faulbaum x| x| x X bx;
llex aquifolium Stechpalme x| OB |e
Ligustrum vulgare Liguster X X | x|[x|[x[|O|&8|®
Lonicera xylosteum Heckenkirsche X | x| x| x|x O|l%|e
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdom X X | x| x x| x|OC|8 | @
Rhamnus catharticus  |Kreuzdorn X X O|®
Rosa arvensis Kriechende Rose X x| x| x O | &
Rosa canina Hundsrose X | x| x| x|x | x|O]|&
Salix aurita Ohrchen-Weide x| O G
Salix cinerea Grau-Weide X x| x O G
Salix eleagnos Lavendel-Weide X Ol
Salix purpurea Purpur-Weide X Ol & G
Salix triandra Mandel-Weide X O G
Salix viminalis Korbweide X Ol & G
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X | x| x| x|[x|{x[|O|®|®
Sambucus racemosa  |Trauben-Holunder X | x| x|Of@:
Sarothamnus scoparius |Besenginster X x| O
Vibumum lantana Wolliger Schneeball x| x O
Viburmum opulus Wasser-Schneeball x| x|x|x|O|&|@®|G
Naturraume Standorte
R  Rheinniederung O sonnig
H Hardt £ halbschattig
M  Kinzig-Murg-Rinne ® schattig
VvV  Vorbergzone G bevorzugt an Gewassemn und auf feuchten Standorten
K Kraichgau
$ Schwarzwald

Tabelle: ,,Heimische Geholze fir naturnahe Pflanzungen” (NVK 2004a)
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9.5 Plane

GOP Bestandsplan - Biotoptypen und Nutzungen Stand 18.03.18
GOP Planungsrechtliche Festsetzungen Entwurf Stand 09.04.18
GOP Externe Ausgleichsmalsnahmen E1 - E5 Stand 05.04.18
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