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3. AUFGABENSTELLUNG UND STANDORTUBERSICHT

Die Gemeinde Waldbronn beabsichtigt ihre drei bestehenden Feuerwehrab-
teilungen Busenbach, Reichenbach und Etzenrot zu einem zentralen Feuer-
wehrhaus fur die Freiwillige Feuerwehr zusammenzulegen. Dieses wird in
dieser Machbarkeitsstudie als Feuerwehrhaus Waldbronn bezeichnet.
Gemal Beschluss des Gemeinderats Waldbronn soll der Neubau des Feuer-
wehrhauses Ende 2025 fertiggestellt sein.

Von der Gemeinde Waldbronn wurden fiinf mogliche Standorte vorgegeben,
die auf ihre Eignung zu prifen sind. Dabei handelt es sich um die folgenden
Standorte:

STANDORT 3!
L
: _I|i'.. A 2

\

e Standort 2- Festhalle (TalstraRRe)

e Standort 3- Fleckenhdhe

e Standort 3A- Fleckenhdhe (nordlicher Bereich)
e Standort 4- Freibad (Stuttgarter StraRRe)

e Standort 5- Friedhof (Zwerstrafie)

Gemeinsam mit der Gemeinde Waldbronn wurde ein Kriterienkatalog er-
arbeitet, der alle fir die Gemeinde wesentlichen Kriterien fir die Bewertung
der finf Standorte beinhaltet:

Kriterium Prioritat Maximale Bewertung der
Punktzahl Zielerreichung
IGB-Erreichbarkeitsscore 1 10 Extern durch IGB
Grundstucksverfugbarkeit und Grund- 2 40 Extern durch
stlcksverhaltnisse + Realisierungszeit- element-5

raum + Grundstickskosten + zuklnftige
Erweiterungsmaglichkeiten

Einpassung in stadtebauliches 3 25 Extern durch
Entwicklungs- und Verkehrskonzept archis

Okologie 3 25 Extern Gutachter
Gesamt 100 Extern Gutachter

Dieses Gutachten beinhaltet die Analyse der Faktoren, die unter das Kriteri-
um ,,Grundstiicksverfiigbarkeit und Grundstiicksverhdltnisse + Realisierungs-
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zeitraum + Grundsttlickskosten + zuklinftige Erweiterungsméglichkeiten” fal-
len.

Dazu gehort unter anderem die planerische Untersuchung, ob das erarbei-
tete Raumprogramm funktional sinnvoll auf den jeweiligen vorgegebenen
Grundstlcken unter BerUcksichtigung der vorhandenen Grundstlcksgege-
benheiten unterzubringen ist.

Dabei sind die ErschlieBungs-/und Verkehrsflachen hinsichtlich der erforder-
lichen Parkierung fir die Einsatzkrdfte und deren Einsatzablaufe, sowie der
Alarmausfahrt fir die Feuerwehrfahrzeuge zu prufen.

Ebenso sollen die Baukosten fir den Bau des Feuerwehrhauses Waldbronn
an den jeweiligen Standorten betrachtet werden.

Das Ergebnis dieser Studie soll schliel8lich die Darstellung der Ergebnisse der
Analyse in einer Matrix sein. Diese Matrix listet die Ziele auf, die die zu unter-
suchenden Standorte im Idealfall erflllen sollen. Die Formulierung der Ziele
erfolgte ebenfalls in Abstimmung mit der Gemeinde Waldbronn.

Die Ergebnisse der ausgefillten ,Ziele-Matrix” kdnnen dann in einem wei-
teren Schritt in den Kriterienkatalog mit der festgelegten Wichtung der Kri-
terien (siehe oben) Ubertragen werden. Dies ermoglicht schlieRlich eine
Punktebewertung der einzelnen Standorte durch die Gemeinde und soll als
Entscheidungshilfe fir einen Standort fiir den Neubau eines Feuerwehrhau-
ses Waldbronn dienen.

4. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Als Grundlage dieses Gutachtens dienten die von der Gemeinde Waldbronn
zur Verfligung gestellten Unterlagen:

¢ Neubau Feuerwehrhaus Waldbronn Machbarkeitsstudie mit
Kostenermittlung” von Feigenbutz Architekten Karlsruhe vom 18.12.2017

e Feuerwehrbedarfsplan der Freiwilligen Feuerwehr Waldbronn 2018-2023

© element - 5 GbR

e Projektbericht Untersuchung von 7 Alternativstandorten fiir ein neues
Feuerwehrhaus Waldbronn® des Ingenieurbtros fir Brandschutztechnik
und Gefahrenabwehrplanung GmbH (IBG) vom 11.03.2020

e Angaben zu den bau- und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen der
Standorte in der Mail vom Technischen Amt - Bauleitplanung 12.10.2020

* Angaben Uber die vorhandene technische ErschlieBung der Standorte vom
Technischen Amt

* Angaben zu Hohenprofilen der Standorte vom Technischen Amt
e DIN 14092 fur Feuerwehrhauser

e DGUV Information 205-008 ,Sicherheit im Feuerwehrhaus Sicherheitsge-
rechtes Planen, Gestalten und Betreiben” der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung e.V. (DGUV)

Als weitere Grundlage wurde durch Abgleich der Flachenbedarfsermittlung
aus dem Projektbericht des IBG und dem Raumprogramm des Blros Fei-
genbutz ein neues Raumprogramm erstellt. Dieses wurde nochmals mit der
Verwaltung der Gemeinde Waldbronn und der Feuerwehrfiihrung der Frei-
willigen Feuerwehr Waldbronn abgestimmt. Das Raumprogramm ist in der
Anlage dieser Machbarkeitsstudie enthalten.

Zudem wurde im Vorfeld wie bereits in der Aufgabenstellung beschrieben
eine Matrix mit formulierten Zielen (,,Ziele-Matrix“) fir die Standorte, sowie
ein Kriterienkatalog zur Bewertung der Standorte in einem Workshop mit
dem Gemeinderat Waldbronn erarbeitet.

MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN 7



5. METHODIK

1. Grundstilcksanalyse

Da an den Standorten keine konkret festgelegten Grundstiicke vorgegeben
waren, wurden zunachst jeweils mogliche Grundstilickszuschnitte an den
Standorten definiert. Diese Grundsticke wurden in ihrem Ist-Zustand unter
folgenden Gesichtspunkten analysiert:

e Grundstlcksverfigbarkeit

e Altlasten

¢ Altbestand (Bauwerke)

e Technische Erschliefung

e VerkehrserschlieBung

e Grundstlckszuschnitt und Hohenprofil
e Planungsrecht

2. Anordnung der Funktionsbereiche auf dem Grundstiick
Im Zuge der Erstellung des Raumprogramms wurden sechs wesentliche
Funktionsbereiche flr das Feuerwehrhaus identifiziert:

¢ 1.0 Fahrzeughalle

e 2.0 Rdume fir Einsatz- und Ubungsabwicklung

¢ 3.0 Rdume fir Ausbildung , Aufenthalt und Verwaltung
e 4.0 Lager/Werkstatten

¢ 5.0 Sonstige Flachen

* 6.0 AuRenanlagen (Parkplatz, Stauraum, Ubungshof etc)

Diese Funktionsbereiche wurden an den funf Standorten angeord-
net, um zu prifen, ob der Flachenbedarf eines Feuerwehrhauses
Waldbronn grundsatzlich auf den Grundstiicken nachweisbar waren.
Hierfir wurden unterschiedliche Szenarien fir jeden Standort in schemati-
schen Piktogrammen aufgezeigt. In diesem Schritt wurde bereits deutlich,
dass ein zweigeschossiger Bau flr das Feuerwehrhaus Waldbronn bevorzugt
werden sollte, um einen hohen und unwirtschaftlichen Flachenverbrauch zu
vermeiden.

8 MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN

3. Darstellung ausgewahlter Varianten

Nach einer ersten Betrachtung der Szenarien im Hinblick auf die Funktionali-
tat des Feuerwehrhauses, sowie der VerkehrserschlieRung und den Einsatz-
ablaufen der Feuerwehr wurden die Szenarien verworfen, die wesentliche
Einschrankungen in diesen Punkten aufwiesen.

Weiterverfolgt wurden fir jeden Standort zwei bis drei Varianten, welche
planerisch differenzierter betrachtet wurden:

Es erfolgte die Erstellung eines Lageplans mit Darstellung der Freianlagen-
und Verkehrsanlagenplanung, Ausarbeitung von Grundrissen fir alle Ge-
schosse in Skizzenform, sowie die Veranschaulichung des Baukdrpers bzw.
des Volumens durch axonometrische Skizzen.

4. Kriterienanalyse

Die konzeptionellen Varianten wurden nach den Faktoren der ,Ziele-Ma-
trix“ analysiert. Dabei wurden insbesondere die Erschliefungs- und Ver-
kehrssituation betrachtet, da die Planung der Ein- und Ausfahrt zum
Einsatzparkplatz, sowie der Alarmausfahrt fir einen reibungslosen Einsatz-
ablauf von grolRer Bedeutung sind.

Zudem wurden die Gestaltung der Auflenanlagen und die Positionierung des
Baukorpers und damit auch die Ausnutzung des vorhandenen Hohenprofils
untersucht. Aufwandige Erdbewegungen und notwendige MaRnahmen zur
Herrichtung des Geldndes (z.B. Stitzmauern) wirken sich auf die Baukos-
ten aus und stellen zwischen den Standorten ein wesentliches Unterschei-
dungsmerkmal dar. Wohingegen die Bauwerkskosten an jedem Standort
ahnlich ausfallen.

5. Bewertung des Standortes

Die Resultate der Analyse wurden fir jeden Standort in die oben beschrie-
bene ,Ziele-Matrix“, sodass in einer Gegenuberstellung der flinf Standorte
eine Rangfolge bezlglich der Anzahl der erflllten Ziele erkennbar wurde.
Dieses Ergebnis wiederum wurde dann nach der vorgegebenen Punktebe-
wertung in den Kriterienkatalog Ubertragen, aus dem sich schlielRlich die For-
mulierung einer Empfehlung aus hochbaulicher Sicht ergibt.
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5. METHODIK

AUSGANGSSITUATION VORGEHEN SZENARIEN KRITERIENANALYSE ERGEBNIS

AUF GRUNDSTUCK

ANALYSE GRUNDSTUCK: ANORDNUNG BEWERTUNG
VERFUGBARKEIT EEa—.e FUNKTIONSBEREICHE ~wmmmmmad VARIANTE B STANDORT NACH

VERHALTNISSE AUF GRUNDSTUCK »ZIELE-MATRIX"

BAUKORPER
VARIANTE C e GELANDEANPASSUNG
AUSSENANLAGEN

KOSTEN
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6. ANALYSE DER STANDORTE STANDORT 2 .
6.1. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE)

--
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.1. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): ANALYSE GRUNDSTUCK

Grundstuicksverfiigbarkeit y e \ \

Bei dem Standort 2 handelt es sich um das Grund- \ o \

stuck der Festhalle Waldbronn in der Talstralle 8. \ \ > =

Dieses Grundstuick ist im Besitz der Gemeinde. Die ' \ 3

angrenzenden Sportpldtze sind bis 2030 an den
TSV Reichenbach verpachtet.

Altlasten

Auf dem Grundstick sind laut Altlastenkataster der
Gemeinde Waldbronn keine Altlasten vorhanden.

/A T e

s
Altbestand (Bauwerke) - )
Auf dem Grundstick befinden sich auf der Ostsei- “ \ ‘
te der Festhalle noch 16 Garagen des ERC Wald- |
bronn, sowie 4 Garagen auf der Stidwestseite. -\ \ s\ \
Diese Garagen missten mit der Festhalle fiir den \ \ \ )
Neubau eines Feuerwehrhauses abgebrochen

\\‘ |
L ]
werden. Ob und in welchem Umfang ein Ersatz an \ ’
\\\\
—

s

ns

— ;;E;J\S JopebW!

S i‘\‘
anderer Stelle errichtet werden muss, sollte von I\ =
. .. = \
der Gemeinde abgeprift werden. > o

Technische ErschlieBung ‘ 20 -

260

= _ Mogliches Grundstiick ca. 7.011 m? / ‘/‘
261 TalstraBe ! \7 - 26?727 = 677 = ~— _ >
__\ L N 73
Das Grundstiick ist aufgrund der bestehenden Be- @ — : , ~
. . \\
bauung durch die Festhalle technisch erschlossen. \y @
. : : : . LAGEPLAN 1:2000 L4
Diese ErschlieRung kann vermutlich mit geringem
Aufwand genutzt werden.

Jo6® 269

Stuttgarter

Stralle
267 [
i Festhall 263,5 Sportplatz_“&
Verkehrserschlieung 2585 S \/‘F estate29°
Das Grundstlck ist durch die zweispurige TalstralRe )
SCHNITT A - HOHENPROFIL 1:2000
sehr gut an das Verkehrsnetz angeschlossen.

Hohenprofil

Das Grundstiick ist im Bereich der Festhalle eben. = Ta‘s"aﬁ’f Festhalle 263’5i Sportplatz 284
Zur TalstralRe hin steigt das Gelande leicht an. Zwi-

h 4

SCHNITT B - HOHENPROFIL 1:2000
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 2 ‘

6.1.1. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): ANALYSE GRUNDSTUCK

schen dem ebenen Grundsticksbereich und der
StralRe besteht ein Hohenunterschied von etwa
0,5m- 2,5m sodass eine Zu- bzw. Ausfahrt nur mit
einer Steigung moglich ist.

Planungsrecht

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Sport-und Freizeitzentrum”,
Flr den Neubau des Feuerwehrhauses an diesem
Standort muss der Bebauungsplan geandert sowie

der Flachennutzungsplan angepasst werden.

Mogliche Ausnutzung des Grundstiicks

Erste mogliche Anordnungen der Funktionsberei-
che an dem Standort zeigen, dass die erforderli-
chen Flachen fir das Feuerwehrhaus Waldbronn
grundsatzlich auf dem Grundstlick nachweisbar
sind. Dies setzt jedoch einen zweigeschossigen
Bau voraus.

Auch wird deutlich, dass eine Trennung der Zu-
fahrt der Alarmparkplatze und der Alarmausfahrt
in den Varianten A bis C sinnvoll moglich ist.

© element - 5 GbR

VARIANTE A VARIANTE B VARIANTE C
- keine wesentlichen Nachteile - keine wesentlichen Nachteile - keine wesentlichen Nachteile
—> wird weiterverfolgt —> wird weiterverfolgt —> wird weiterverfolgt

L 7

ARIANTE D VARIANTE E VARIANTE F

- Bestandsparkplatze reichen nicht aus - Geb&dudeform nicht optimal (lange Wege) - unmittelbare Kreuzung von Zu-/Ausfahrt
- komplizierter Ausfahrtsweg FW-Wagen (Unfallgefahr)

- komplizierter Ausfahrtsweg FW-Wagen
PIKTOGRAMME: MOGLICHE ANORDNUNG DER FUNKTIONSBEREICHE AUF DEM GRUNDSTUCK

MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN 13



6. ANALYSE DER STANDORTE ‘
6.1.2. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): VARIANTE A

Verkehrssituation auf dem Grundstiick ‘
Bei der Variante A an diesem Standort ist eine /
Trennung der Zu- und Ausfahrt anrtckender Feu- —
erwehrangehodrige und die Alarmausfahrt der aus-
rickenden Einsatzkrafte vorgesehen. Hierdurch L

wird die Unfallgefahr von kreuzenden Fahrzeugen L

im Einsatzfall verringert. ‘

TURM

Die Zufahrt zum Alarmparkplatz ist kurz und er-
moglicht ein schnelles Anriicken. . 200N
Die Stellplatze sind bei dieser Anordnung des Ge-
baudes jedoch auf zwei Flachen verteilt. Dies fihrt ‘ Tt 5
dazu, dass die Feuerwehrangehorigen zum Teil \ }
lange Wege bis zum Alarmeingang zurlcklegen ‘
massen. Tennishalle ’
Der Weg der Einsatzfahrzeuge von der Fahrzeughal- \ ‘
le zur Alarmausfahrtistlang und muss aufgrund des ‘ H
|
|
|
\

Il UBUNGSFLACHE ‘

STAURAUM VOR
FAHRZEUGHALLE

Hohenprofils auf dem Grundstick Gber eine Rampe
mit einer Steigung von etwa 5 Prozent erfolgen. Die
Ausfahrt ist daher als nicht optimal zu bewerten.

V'S
Eine kiinftige Erweiterung der Fahrzeughalle nach FINGANE

Norden ist nur um einen Stellplatz moglich.

Ta/ ﬁ [ “\\
Sfl‘aee i ‘ \\
| NN
Kenndaten: -
Grundstlcksflache: 6.090 m?
BGF EG: 1.547 m?
BGF OG: 710 m? @
BGF Gesamt: 2.257 m? LAGEPLAN VARIANTE A 1:1000
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.2. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): VARIANTE A

Grundrisskonzept

Der Haupt- und Einsatzeingang befindet sich im
vorderen Bereich des Grundstiicks (der TalstralRe
zugewandt).

In der Nahe des Eingangsbereichs befinden sich
die Verwaltungsraume (Biros).

Im Erdgeschoss befinden sich ansonsten neben
der Fahrzeughalle, alle fir den Feuerwehreinsatz
wichtigen Rdume. Dazu gehoren im Wesentlichen
die Umkleiden mit den entsprechenden Sanitarbe-
reichen, der Bereitschaftsraum und der Funk- und
Telekommunikationsraum.

Der Alarmtreff ist zentral hinter der Fahrzeughalle
vorgesehen. Die Einsatzkrafte gelangen von den
Umkleiden direkt zu diesem Treffpunkt und kon-
nen von hier aus auf kirzestem Weg an die Ein-
satzfahrzeuge heranrlcken.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so
angeordnet, dass man von dort aus ungehinder-
te Sicht auf die Fahrzeughalle und auf den Stau-
raum vor der Halle und auf die TalstralRe hat.
Lager- und Geraterdume, sowie die Anlieferung
(Schlauche) sind in unmittelbarer Nahe zur Fahr-
zeughalle angeordnet.

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die
flr die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind. Darunter fallen
unter anderem die Schulungsrdume, der Kame-
radschafts- und der Jugendraum, die Teekiche
und der Fitnessraum, sowie Sanitarraume und Ab-
stellrdume.

© element - 5 GbR

TURM

TURM 4.0 ‘

UBUNGSFLACHE
UBUNGSFLACHE

4.0

ANLIEFERUNG [>

STAURAUM VOR
FAHRZEUGHALLE'

5.0

32

3.2

} - >0 FAURZEUGHALLE ‘
’ 1.0 ‘ 3.1
! 20(® ‘ 3.1
‘ L 32
| | U]
| U B35S 2.4 3.2
‘ A ‘
EINGANG
| |
Tal, ‘
Str,
f aBe |
GRUNDRISS EG  1:1000 GRUNDRISS OG  1:1000
| 1l.0Fahrzeughalle ® Alarmtreff

2.0 Rdume fiir Einsatz- und Ubungsabwicklung
3.0 Rdume fur Ausbildung (3.1), Aufenthalt (3.2), Verwaltung (3.3)
4.0 Lager/Werkstatten
5.0 Sonstige Flachen
' || | 6.0AuRenanlagen (Parkplatz, Stauraum, Ubungsfliche)
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.2. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): VARIANTE B

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Variante B sieht ebenfalls eine Trennung der Zu-
und Ausfahrt anrlckender Feuerwehrangehdrige
und die Alarmausfahrt der ausrlickenden Einsatz-
krafte vor, wobei die Zu-und Ausfahrt jedoch im
Vergleich zu Variante A gespiegelt wurde.

Die Anordnung des Gebdudes in der Breite des
Grundstlck, ermoglicht einen kompakten zusam-
menhadngenden Alarmparkplatz im hinteren Be-
reich, sodass die Fullwege der Feuerwehrange-
horigen zum Alarmeingang in jedem Fall sehr kurz
sind. Dies ist trotz der langeren Zufahrt ein grofRer
Vorteil.

Auch die Alarmausfahrt ist in dieser Variante we-
sentlich kirzer und fihrt ohne Steigung direkt auf
die Talstrale.

Eine kinftige Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle ist

bei einer Querstellung des Gebaudes jedoch nicht
moglich.

Kenndaten:
Grundsttcksflache: 6.340 m?
BGF EG: 1.613 m?

BGF OG: 753 m?

BGF Gesamt: 2.366 m?

16

Tennishalle

i

Ta/Sl‘ra Re

O

LAGEPLAN VARIANTE B 1:1000

FLACHE |

= EINGANG
~ ANLIEFERUNG EINSATZ EINGANG

v\_‘,"j_‘l,)gv_\,u_‘l,'Ti

STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.2. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): VARIANTE B

Grundrisskonzept

Das Grundrisskonzept dieser Variante entspricht
im Wesentlichen dem Konzept der Variante A.

Im Gegensatz zur Variante A sind hier jedoch eine
Trennung des Haupteingangs und des Eingangs fir
den Einsatz geplant.

In der Nahe des Eingangsbereichs befinden sich
die Verwaltungsraume (z.B. Biro Kommandant,
Blro Jugendleiter).

Im Erdgeschoss befindet sich neben der Fahrzeug-
halle, alle fiir den Einsatz wichtigen Raume.

Die Einsatzkrafte gelangen von den Umkleiden
direkt zum Alarmtreff, der zentral hinter der Fahr-
zeughalle angeordnet ist. Von hier aus kénnen sie
auf kiirzestem Weg an die Einsatzfahrzeuge heran-
ricken.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-
geordnet, dass man von dort aus sowohl Einsicht
auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum vor
der Halle, als auch auf alle Zu- und Ausfahrten hat.
Die Lager- und Geraterdume, sowie die Anliefe-
rung (Schlauche) sind in unmittelbarer Nahe zur
Fahrzeughalle angeordnet.

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die

fir die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.2. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): VARIANTE C

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Eine L-formige Anordnung des Gebadudes auf dem
Grundstlck wie in Variante C dargestellt, ermog-
licht ebenfalls einen kompakten zusammenhan-
genden Alarmparkplatz. Die Zufahrt ist im Ver-
gleich zur Variante B kirzer, die FuBwege jedoch
wiederum langer. Die Alarmausfahrt ist nur unwe-
sentlich langer.

Eine kinftige Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle
um 2 Stellpldtze ware nur nach Siden moglich.
Hiermit wirde jedoch die Ubungsfliche entfallen,
sodass dies keine Option darstellt.

Kenndaten:
Grundsttcksflache: 6.152 m?
BGF EG: 1.526 m?

BGF OG: 776 m?

BGF Gesamt: 2.302 m?
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.2. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): VARIANTE C

Grundrisskonzept

Auch in dieser L-formigen Variante ist eine Tren-
nung des Haupteingangs und des Eingangs fir den
Einsatz vorgesehen.

Im Erdgeschoss befindet sich neben der Fahrzeug-
halle, alle fiir den Einsatz wichtigen Raume.

Die Einsatzkrafte kommen auf ihrem Weg von den
Umkleiden zur Fahrzeughalle zwangslaufig am
Alarmtreff vorbei, sodass eine Informationstber-
gabe in jedem Fall gewahrleistet wird.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-
geordnet, dass man von dort ungehinderte Sicht
auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum vor
der Halle hat. Die Lager- und Geraterdume, sowie
die Anlieferung (Schlduche) sind in unmittelbarer
Nahe zur Fahrzeughalle angeordnet.

Im Obergeschoss befinden sich alle Rdume, die

fir die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind.
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6. ANALYSE DER STANDORTE STANDORT 2 .
6.1.2. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): VARIANTEN BAUKORPER

BAUKORPER VARIANTEA \ > . BAUKORPER VARIANTE B

BAUKORPER VARIANTE C { \ 7
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 2 .

6.1.3. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): KOSTENERMITTLUNG

KG 100 Grundstuck:
Da das Grundstiick im Gemeindebesitz ist, wurde
ein Wert von 0 angesetzt.

KG 200 Herrichten und ErschlieBen:

Hier ist der Abbruch des Altbestandes bericksich-
tigt, sowie die allgemeine technische ErschlieRung
auf dem Grundstuck.

KG 300+400 Bauwerk:

Fir die Bauwerkskosten sind Durchschnittswerte
des BKI angenommen. Diese Werte geben die Kos-
ten bezogen auf die Bruttogrundflache an.

KG 310 Baugrube / Erdbau:

Hier ist die notwendige Erdbewegung auf dem
Grundstlck bericksichtigt. Hier besteht ein we-
sentlicher Unterschied zwischen den Standorten.

Kostengruppe 500 AulBenanlagen:

Hier sind die fiir den Ubungs-und Einsatzablauf er-
forderlichen Verkehrsflachen auf dem Grundstdick,
sowie die sonstigen Freianlagen berUcksichtigt.

Kostengruppe 600 Ausstattung:

Hier sind Durchschnittswerte des BKI angenom-
men worden. Eine genauere Definition fir die
feuerwehrspezifische Ausstattungen sind fur eine
nahere Betrachtung erforderlich.

Kostengruppe 700 Baunebenkosten:
Hier sind 30% der Bauwerkskosten angesetzt.

An diesem Standort ist auBerdem zu bertcksichti-
gen, dass der Altbestand an anderer Stelle ersetzt
werden muss. Hierfir fallen Kosten an, die in die-
ser Aufstellung nicht bericksichtigt sind.

© element - 5 GbR

Grundlage: BKI-Werte 1. Quartal 2018 und Referenzwerte

Regionalfaktor Landkreis Karlsruhe: 1,02

Faktor Baupreisindex auf 4. Quartal 2020: 1,07 Stand: 17.02.2021
Lfd. Nr.  Kostengruppen Kostenschatzung  Faktor Kostenschatzung  x % der
‘ ’ netto MWSt. brutto ‘ Gesamtk.
100 Grundstilick 0,00 € 1,00 0,00 € 0,0
200 Herrichten und ErschlieRen 381.300 € 1,19 453.747 € 5,8
3004400 Bauwerk -Baukonstruktion + Bauwerk- Techn. 4.029.008 € 119 4.794.520 € 618

Anlagen

310 Baugrube/Erdbau 159.000 € 1,19 189.210 € 2,4
500 AuBenanlagen 508.850 € 1,19 605.532 € 7,8
600 Ausstattung/ Kunstwerke 186.413 € 1,19 221.831 € 2,9
700 Baunebenkosten 1.256.402 € 1,19 1.495.119 € 19,3
| Kostengruppen 100 bis 700 gesamt 6.521.000 € 1,19 7.760.000 € 100,0

Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:
Ausschreibung Ende 2021 6.782.000 € 1,19 8.071.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.054.000 € 1,19 8.395.000 €

* spatestens, um das Ziel Fertigstellung Ende 2025 einzuhalten

Da Fachplanerbeitrage (Tragwerk, Bodengutachten, Techn. Ausristung, Freiflachen) nicht vorliegen, ist die Kosteneinschat-
zung diesbezuglich nur als vorlaufige Grobangabe anzusehen.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.3. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX "

GRUNDSTUCKSVERFUGBARKEIT

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
1. Das Grundstuck ist im Besitz der Gemeinde und muss nicht erst noch erworben werden. I:'
2. Das Grundstick kann durch einen Tausch mit gemeindeeigenen Grundstiicken bereit gestellt werden. I:'
3. Das Grundstick steht rechtzeitig, spatestens Ende 2023 zur Verfligung, sodass das angestrebte Ziel fur I:I
den Neubau des zentralen Feuerwehrhauses (Fertigstellung 2025) erreichbar bleibt.
4. Es entstehen keine Kosten fur den Erwerb des Grundstlcks. I:'

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
5. Essind keine Altlasten auf dem Grundstick vorhanden. I:'
6. Es entstehen keine Kosten fir den Abbruch von Altbestand. I:'
7. Esentstehen keine Kosten flir den Ersatz des Altbestandes an anderer Stelle. I:'
8. Die technische ErschlieBung ist auf dem Grundstick bereits vorhanden und kann mit geringem |:|
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.3. STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstlicks ist bereits vorhanden und kann mit geringem
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.

[]

10.

Der Grundstlckszuschnitt ist fir den Neubau eines zentralen Feuerwehrhauses ohne wesentliche
Einschrankungen geeignet.

11.

Auf dem Grundstick sind keine oder nur geringe Erdbewegungen flr den Neubau eines zentralen
Feuerwehrhauses notwendig (Aufwand: sehr niedrig oder niedrig).

12.

Die Topografie auf dem Grundstiick hat keine wesentlichen einschrankenden Auswirkungen auf die
Einsatzablaufe und die Funktionalitat des Feuerwehrhauses.

13.

Die FuRwege auf dem Grundstick konnen so gestaltet werden, dass die ankommenden Einsatzkréafte
sicher und auf kurzem Weg vom Parkplatz zum Alarmeingang gelangen konnen.

14.

An- und Abfahrtswege kdnnen so angeordnet werden, dass die Einsatzkrafte sicher an- und ausricken
konnen. Es ist eine Trennung von Anfahrtsweg Parkplatz und Alarmausfahrt moglich.

15.

Es sind ausreichend PKW-Stellplatze (mind. 52) nach DIN 14092 fir die Einsatzkradfte auf dem Grund-
stlck realisierbar. Diese Stellplatze konnen so gestaltet werden, dass sie der UVV entsprechen.

[Anzahl der PKW-Stellpldtze mind. gleich der Anzahl d. Sitzplétze der im Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge.]

16.

Der Aufwand fir die Herstellung der Stellplatzflaichen und der VerkehrserschlieBung auf dem
Grundstlck sind verhaltnismalRig gering.

HE B B B B N B
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.1.3 STANDORT 2 - FESTHALLE (TALSTRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX "

RECHTLICHE FAKTOREN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

17. Fir den Bereich des Grundsticks ist ein Flachennutzungsplan vorhanden.

[]

18. Die Grundstiicksflache ist als ,S“ im Flachennutzungsplan abgesichert, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplans nicht notwendig ist.

[Um eine Feuerwehr zu bauen, ist es nicht erforderlich, dass die Grundstiicksflciche im FNP als Sondernutzungsfldche aus-
gewiesen ist. Dies ist in jedem Gebiet méglich.]

19. Es ist ein geeigneter Bebauungsplan fir das Grundstiick vorhanden.

[Der Aufwand zur Erstellung eines Bebauungsplans und der Aufwand einer Anderung wurden an dieser Stelle gleichgestellt.]

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

20. Die GrundstlcksgrofRe ist fir den ermittelten Flachenbedarf eines zentralen Feuerwehrhauses mit
zugehorigen Verkehrs- und AuRenanlagen ausreichend (ca. 5.200m? gemaR Fa. Feigenbutz) und bietet
Platz fur eventuellen kiinftigen Flachenbedarf der Freiwilligen Feuerwehr von bis zu 5%.

Oder es sind zusatzliche Grundstlcke fir eventuelle zuklnftige Erweiterungen in unmittelbarer
Umgebung verfiigbar.

[]

21. Eine Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle um mindestens 2 Stellplatze ist auf dem Grundstick moglich.

[]

22. Eine zukinftige Erweiterbarkeit der Parkplatzflaichen um bis zu 20% ist auf dem Grundstlck moglich.

[]
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6. ANALYSE DER STANDORTE STANDORT 3
6.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.2.1. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: ANALYSE GRUNDSTUCK

Grundsticksverfugbarkeit

Bei dem Standort 3 handelt es sich um den Be-
reich der Fleckenhdhe in Verlangerung der Talstra-
Re. Das Grundsttck befindet sich im AuRenbereich
der Gemeinde Waldbronn. Die jetzigen Grundsti-
cke am Standort sind zum Teil im Eigentum der Ge-
meinde und zum Teil im Privatbesitz.

Altlasten
Auf dem Grundstlck sind laut Altlastenkataster der
Gemeinde Waldbronn keine Altlasten vorhanden.

Altbestand (Bauwerke)
Die Grundstlicke sind unbebaut, sodass fir einen
Bau des Feuerwehrhauses kein Abbruch von Alt-
bestand notwendig ist.

Technische ErschlieBung

Angrenzend  zur  Stuttgarter  Stralle  ver-
lduft in Nord-Sid Richtung eine Wasser- und
eine Abwasserleitung. Die 6ffentliche techni-
sche ErschlieBung ist also teilweise gegeben.
Ansonsten ist das Grundstlck technisch uner-
schlossen.

VerkehrserschlieBung

Flr die verkehrliche Anbindung muss der neu er-
richtete Kreisverkehr durch eine Zufahrt zum Feu-
erwehrgelande ergdnzt oder eine ErschlieBungs-
stralRe vom Kreisverkehr aus gebaut werden.

Hohenprofil
Das Grundstlick weist von West nach Ost eine
Steigung von etwa 4% auf. In Nord-Sud Richtung
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 3 .

6.2.1. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: ANALYSE GRUNDSTUCK

bildet sich zur Mitte des Grundstiick hin eine leich-
te Senke. In diesem Bereich musste das Geldnde
aufgefillt werden, um eine ebene Flache fur das
Feuerwehrhaus Waldbronn zu schaffen.

Planungsrecht

In diesem stdlichen Bereich der Fleckenhdhe sieht
der Flachennutzungsplan eine Mischnutzung vor.
Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden und muss
erstellt werden.

Mogliche Ausnutzung des Grundstiicks

Erste mogliche Anordnungen der Funktionsbe-
reiche an dem Standort zeigen, dass das Grund-
stick ausreichend Platz fur den Flachenbe-
darf des Feuerwehrhauses Waldbronn bietet.
Es wird trotz des grofRen Grundstiicks, ein zwei-
geschossiger Bau empfohlen, um den Flachenver-
brauch zu reduzieren. Eine Trennung der Zufahrt
der Alarmparkplatze und der Alarmausfahrt ist in
jedem Fall moglich. Der wesentliche Faktor an die-
sem Standort ist die Anbindung an die Stuttgarter
Strale.

© element - 5 GbR

=
S
K
g
2
5

UBUNGS-
FLACHE

STAURAUM

UBUNGS-
FLACHE
|

i

(]
L STAURAUM I
i |
]
2 1
A x i

"

!
]

o

L

L 1!
VARIANTE A VARIANTE B VARIANTE C
- keine wesentlichen Nachteile - keine wesentlichen Nachteile - keine wesentlichen Nachteile
—> wird weiterverfolgt —> wird weiterverfolgt —> wird weiterverfolgt

STAURAUM
STAURAUM

=
| UBUNGSFLACHE
"

VARIANTE D VARIANTE E VARIANTE F

- zusatzliche ErschlieRungsstraRRe an - langer ,Umweg’ von Alarmausfahrt auf - Kreuzung von Zu-/Ausfahrt (Unfallgefahr)
Stuttgarter StrafRe nordlich des Stuttgarter Stralle - komplizierter Ausfahrtsweg FW-Wagen

Kreisverkehrs kritisch

PIKTOGRAMME: MOGLICHE ANORDNUNG DER FUNKTIONSBEREICHE AUF DEM GRUNDSTUCK

MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN

27



6. ANALYSE DER STANDORTE
6.2.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: VARIANTE A

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Die Variante A an diesem Standort sieht eine L- ‘
formige Anordnung des Feuerwehrhauses Wald- } |
bronn auf dem Grundstick vor.

Die Zufahrt erfolgt Gber eine neue ErschlieRungs- |

stralRe als Ergdnzung des bestehenden Kreisver-
kehrs in der Stuttgarter Stral3e.

Die Positionierung der Zu- und Ausfahrt anricken- [
der Feuerwehrangehorige und der Alarmausfahrt |
der ausrickenden Einsatzkrafte an unterschiedli-
chen Seiten des Grundstlcks vermeidet die Kreu-
zung von Fahrzeugen und mindert die Unfallgefahr
in einem Einsatzfall. L‘

Der Alarmparkplatz ist kompakt hinter der Fahr- W
zeughalle angeordnet, sodass eine klare und kurze (EINGANG ANLIEFERUNG
Wegefiihrung der Fullwege zum Alarmeingang er-

moglicht wird.

Der Weg der Einsatzfahrzeuge von der Fahrzeug-
halle zur Alarmausfahrt ist ebenfalls einfach und

eﬂEnS Jeueﬁnnls

kurz. “

Eine kinftige Erweiterung der Fahrzeughalle ist \ < SRS ‘
nur mir Verlegung der Zufahrtsstralle nach Westen | . N

zum Alarmparkplatz moglich. ) AN L RS :
Kenndaten:

Grundstlcksflache: 5.986 m?
BGF EG: 1.667 m?
BGF 0G: 802 m? 0

BGF Gesamt: 2.469 m? LAGEPLAN VARIANTE A '1:1000
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.2.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: VARIANTE A

Grundrisskonzept

Vom kompakten Alarmparkplatz aus gelangen die
Einsatzkrafte auf kurzem Weg zum zentral gelege-
nen Haupt- und Einsatzeingang.

In der Nahe des Eingangsbereich befinden sich die
Verwaltungsraume (z.B. Biro Kommandant, Biro
Jugendleiter).

Im Erdgeschoss befinden sich ansonsten neben
der Fahrzeughalle, alle fir den Feuerwehreinsatz
wichtigen Rdume. Das sind im Wesentlichen die
Umkleiden mit den dazugehdrigen Sanitarberei-
chen, der Bereitschaftsraum und der Funk- und
Telekommunikationsraum.

Der Alarmtreff ist hinter der Fahrzeughalle vor-
gesehen. Der Weg von den Umkleiden zur Fahr-
zeughalle fUhrt die Einsatzkrafte zwangslaufig an
diesem Treffpunkt vorbei, sodass eine Informati-
onslibergabe in jedem Fall gewéhrleistet wird.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-
geordnet, dass man von dort aus ungehinderte
Sicht auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum
vor der Halle hat. Die Lager- und Geraterdaume, so-
wie die Anlieferung (Schlauche) sind direkt hinter
der Fahrzeughalle angeordnet.

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die
flr die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind. Dies sind unter
anderem zwei groRe Schulungsraume, der Kame-
radschafts- und der Jugendraum, die Teekiche
und der Fitnessraum, sowie Sanitarraume und Ab-
stellrdume.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.2.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: VARIANTE B

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Auch bei einer Langsanordnung des Feuerwehr-
hauses parallel zur Stuttgarter Stralle wie in Vari-
ante B dargestellt ist eine neue ErschlieBungsstra-
e als Ergdnzung des bestehenden Kreisverkehrs
notwendig.

Die Zu- und Ausfahrt anrtickender Feuerwehran-
gehorige und der Alarmausfahrt der ausriickenden
Einsatzkrafte sind getrennt, jedoch an der gleichen
StralRe angeordnet, sodass die Unfallgefahr in ei-
nem Einsatzfall zwar vermindert, eine grundsatzli-
che Kreuzung der Fahrzeuge aber nicht verhindert
wird.

Der Alarmparkplatz ist wie in Variante A ebenfalls
kompakt geplant, sodass auch hier die Wegeflh-
rung der Fullwege zum Alarmeingang optimiert ist.

Eine klinftige Erweiterung der Fahrzeughalle nach
Norden ist moglich.

Kenndaten:
Grundsttcksflache: 7.673 m?
BGF EG: 1.706 m?

BGF OG: 698 m?

BGF Gesamt: 2.404 m?
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.2.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: VARIANTE B

Grundrisskonzept

Das Grundrisskonzept dieser Variante entspricht
im Wesentlichen dem Konzept der Variante A.
Hier sind hingegen jedoch zwei getrennte Eingan-
ge, ein Haupteingang und ein Eingang fir den Ein-
satz, vorgesehen.

Im Erdgeschoss befindet sich wie in Variante A ne-
ben der Fahrzeughalle, alle fir den Einsatz wichti-
gen Raume.

Die Einsatzkrafte gelangen von den Umkleiden di-
rekt zum Alarmtreff. Von hier aus kdnnen sie auf
kurzem Weg in die Fahrzeughalle riicken.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-
geordnet, dass man von dort aus sowohl Einsicht
auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum vor
der Halle hat. Die Lager- und Geraterdume, sowie
die Anlieferung (Schlduche) sind in unmittelbarer
N&dhe zur Fahrzeughalle angeordnet.

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die

flr die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind.
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.2.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: VARIANTE C

Verkehrssituation auf dem Grundstuick [
Variante C zeigt ebenfalls eine Langsanordnung ‘
des Feuerwehrhauses Waldbronn parallel zur L
Stuttgarter Stralle. In diesem Fall ist jedoch das ‘
ganze Grundstlck naher an den Kreisverkehr ge- i
rdckt. Dadurch ergibt sich die Moglichkeit die Zu- |
und Ausfahrt anrlckender Feuerwehrangehdrige \

und der Alarmausfahrt der ausrlickenden Einsatz- ‘ e

krafte direkt an den vorhandenen Kreisverkehr an- 1 5 (= ‘
‘\ “ UBUNGSHLACHE

zuschlielRen.
(| AnLiEFERUNG
\
|
|
1

Zum einen kann dadurch eine neue ErschlieRungs-

stralle entfallen und zum anderen ergeben sich
kirzere Wege flr die Einsatzkrafte. —|
Die Verkehrsregelung Uber den Kreisverkehr ver- ‘ J‘ “ 3
hindert die Kreuzung der Fahrzeuge und ermog- | | stavmaon vor
licht ein schnelles An-und Ausrucken. ’,
Die Anordnung der Alarmstellplatze entlang des Vi

Gebdudes, flhrt jedoch teilweise zu langeren FuR- / 3 %

ageng Jepebnnis

wegen zum Alarmeingang. ;
Eine klinftige Erweiterung der Fahrzeughalle nach 3 |
Norden ist moglich. *

TalstraRe
\\\ /
Kenndaten: Ny
Grundstucksflache: 6.096 m?
BGF EG: 1.655 m?
BGF OG: 829 m? 0
BGF Gesamt: 2.483 m? LAGEPLAN VARIANTE C 1:1000

32 MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN © element - 5 GbR



6. ANALYSE DER STANDORTE

6.2.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: VARIANTE C

Grundrisskonzept
Auch in dieser Variante ist eine Trennung des

Haupteingangs und des Eingangs flr den Einsatz

geplant.

Im Erdgeschoss befindet sich neben der Fahrzeug-
halle, alle fiir den Einsatz wichtigen Raume.

Die Einsatzkrafte gelangen von den Umkleiden
direkt zum Alarmtreff, der zentral hinter der Fahr-
zeughalle angeordnet ist. Von hier aus kdnnen die
Einsatzkrafte auf kirzestem Weg an die Einsatz-
fahrzeuge heranricken.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-
geordnet, dass man von dort aus sowohl Einsicht
auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum vor
der Halle, als auch auf alle Zu- und Ausfahrten hat.
Die Lager- und Geraterdume, sowie die Anliefe-
rung (Schlauche) sind in unmittelbarer Nahe zur

Fahrzeughalle angeordnet.

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die
flr die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-

wehrangehorigen gedacht sind.
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6. ANALYSE DER STANDORTE STANDORT 3 .
6.2.2. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: VARIANTEN BAUKORPER
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.2.3. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: KOSTENERMITTLUNG

KG 100 Grundstick: Grundlage: BKI-Werte 1. Quartal 2018 und Referenzwerte
Als grobe Schatzung wurden fir den Erwerb des Regionalfaktor Landkreis Karlsruhe: 102
Grundsttcks 80 Euro pro m? angesetzt. '

P g Faktor Baupreisindex auf 4. Quartal 2020: 1,07 Stand: 17.02.2021
KG 200 Herrichten und ErschlieBen: Lfd. Nr.  Kostengruppen Kostenschatzung  Faktor ~ Kostenschitzung  x % der
Hier ist die allgemeine technische ErschlieRung auf ! | netto MWSt.  |brutto Gesamtk.
dem Grundstlck und die Kosten fur die erforder-
liche offentliche technische ErschlieRung als Schat- 100 Grundstiick 516.320 € 119 614.421 € 76
zung berlcksichtigt.
KG 300+400 Bauwerk: 200 Herrichten/ ErschlieRen 135.000 € 1,19 160.650 € 2,0

Fur die Bauwerkskosten sind Durchschnittswerte
des BKI angenommen. Diese Werte geben die Bauwerk -Baukonstruktion + Bauwerk- Techn.

Kosten bezogen auf die Bruttogrundflache an. 300+400 1, lagen 4.023.008 € 119 4.794.520€ 59,1

KG 310 Baugrube / Erdbau:

o . 310 Baugrube/Erdbau 239.000 € 1,19 284.410 € 3,5
Hier ist die notwendige Erdbewegung auf dem &
Grundstlck berlcksichtigt. Hier besteht ein we-
sentlicher Unterschied zwischen den Standorten. 500 AuRenanlagen 425.900 € 119 506.821 € 6,3

Kostengruppe 500 AulRenanlagen:
Hier sind die fuir den Ubungs-und Einsatzablauf er- 600 Ausstattung/ Kunstwerke 186.413 € 1,19 221.831€ 2,7
forderlichen Verkehrsflachen auf dem Grundstiick,
sowie die sonstigen Freianlagen berUcksichtigt.

700 Baunebenkosten 1.280.402 € 1,19 1.523.679 € 18,8
Kostengruppe 600 Ausstattung:
Hier sind Durchschnittswerte des BKI angenom- | Kostengruppen 100 bis 700 gesamt 6.626.000 € 1,19 8.107.000 € 100,0
men worden. Eine genauere Definition fur die
feuerwehrspezifische Ausstattungen sind fir eine Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:
nahere Betrachtu ng erforderlich. Ausschreibung Ende 2021 6.892.000 € 1,19 8.202.000 €

Ausschreibung Ende 2022 7.168.000 € 1,19 8.530.000 €

Kostengruppe 700 Baunebenkosten: Ausschreibung Ende 2023* 7.455.000 € 1,19 8.872.000 €
Hier sind 30% der Bauwerkskosten angesetzt. * spatestens, um das Ziel Fertigstellung Ende 2025 einzuhalten

Da Fachplanerbeitrage (Tragwerk, Bodengutachten, Techn. Ausristung, Freiflachen) nicht vorliegen, ist die Kosteneinschat-
zung diesbezlglich nur als vorlaufige Grobangabe anzusehen.

© element - 5 GbR MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN 35



6. ANALYSE DER STANDORTE
6.2.3. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

GRUNDSTUCKSVERFUGBARKEIT

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
1. Das Grundstick ist im Besitz der Gemeinde und muss nicht erst noch erworben werden. I:'
2. Das Grundstick kann durch einen Tausch mit gemeindeeigenen Grundstiicken bereit gestellt werden. I:'
3. Das Grundstick steht rechtzeitig, spatestens Ende 2023 zur Verfligung, sodass das angestrebte Ziel fur |:|
den Neubau des zentralen Feuerwehrhauses (Fertigstellung 2025) erreichbar bleibt.
4. Es entstehen keine Kosten flr den Erwerb des Grundstucks. I:'

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
5. Essind keine Altlasten auf dem Grundstick vorhanden. I:I
6. Esentstehen keine Kosten fir den Abbruch von Altbestand. I:I
7. Esentstehen keine Kosten flir den Ersatz des Altbestandes an anderer Stelle. I:I
8. Die technische ErschlieBung ist auf dem Grundstick bereits vorhanden und kann mit geringem |:|
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.2.3. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX”

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstlicks ist bereits vorhanden und kann mit geringem
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.

[]

10.

Der Grundstlckszuschnitt ist fir den Neubau eines zentralen Feuerwehrhauses ohne wesentliche
Einschrankungen geeignet.

11.

Auf dem Grundstick sind keine oder nur geringe Erdbewegungen flr den Neubau eines zentralen
Feuerwehrhauses notwendig (Aufwand: sehr niedrig oder niedrig).

12.

Die Topografie auf dem Grundstiick hat keine wesentlichen einschrankenden Auswirkungen auf die
Einsatzablaufe und die Funktionalitat des Feuerwehrhauses.

13.

Die FuRwege auf dem Grundstick konnen so gestaltet werden, dass die ankommenden Einsatzkréafte
sicher und auf kurzem Weg vom Parkplatz zum Alarmeingang gelangen konnen.

14.

An- und Abfahrtswege kdnnen so angeordnet werden, dass die Einsatzkrafte sicher an- und ausricken
konnen. Es ist eine Trennung von Anfahrtsweg Parkplatz und Alarmausfahrt moglich.

15.

Es sind ausreichend PKW-Stellplatze (mind. 52) nach DIN 14092 fir die Einsatzkradfte auf dem Grund-
stlck realisierbar. Diese Stellplatze konnen so gestaltet werden, dass sie der UVV entsprechen.

[Anzahl der PKW-Stellpldtze mind. gleich der Anzahl d. Sitzplétze der im Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge.]

16.

Der Aufwand fir die Herstellung der Stellplatzflaichen und der VerkehrserschlieBung auf dem
Grundstlck sind verhaltnismalRig gering.

HE BN N B E B
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.2.3. STANDORT 3 - FLECKENHOHE: BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

RECHTLICHE FAKTOREN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

17. Fir den Bereich des Grundsticks ist ein Flachennutzungsplan vorhanden.

[]

18. Die Grundstiicksflache ist als ,S“ im Flachennutzungsplan abgesichert, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplans nicht notwendig ist.

[Um eine Feuerwehr zu bauen, ist es nicht erforderlich, dass die Grundstiicksflciche im FNP als Sondernutzungsfldche aus-
gewiesen ist. Dies ist in jedem Gebiet méglich.]

19. Es ist ein geeigneter Bebauungsplan fir das Grundstiick vorhanden.

[Der Aufwand zur Erstellung eines Bebauungsplans und der Aufwand einer Anderung wurden an dieser Stelle gleichgestellt.]

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

20. Die GrundsttcksgrofRe ist fir den ermittelten Flachenbedarf eines zentralen Feuerwehrhauses mit
zugehorigen Verkehrs- und AuRenanlagen ausreichend (ca. 5.200m? gemaR Fa. Feigenbutz) und bietet
Platz fur eventuellen kinftigen Flachenbedarf der Freiwilligen Feuerwehr von bis zu 5%.

Oder es sind zusatzliche Grundstlcke fir eventuelle zuklnftige Erweiterungen in unmittelbarer
Umgebung verfigbar.

[]

21. Eine Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle um mindestens 2 Stellplatze ist auf dem Grundstiick moglich.

[]

22. Eine zukinftige Erweiterbarkeit der Parkplatzflaichen um bis zu 20% ist auf dem Grundstlck moglich.
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STANDORT 3A

6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3. STANDORT 3A - FLECKENHOHE
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.3.1. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: ANALYSE GRUNDSTUCK

Grundsticksverfugbarkeit

Bei dem Standort 3A handelt es sich um den Be-
reich der Fleckenhdhe in Verlangerung der Erm-
lis-Allee. Das Grundstiick befindet sich im Aulden-
bereich der Gemeinde Waldbronn. Die jetzigen
Grundstlcke am Standort sind zum Teil im Eigen-
tum der Gemeinde und zum Teil im Privatbesitz.

Altlasten
Auf dem Grundstlck sind laut Altlastenkataster der

Gemeinde Waldbronn keine Altlasten vorhanden.

Altbestand (Bauwerke)
Die Grundstlicke sind unbebaut, sodass fir einen

Bau des Feuerwehrhauses kein Abbruch von Alt-
bestand notwendig ist.

Technische ErschlieBung

Angrenzend zur Stuttgarter Stralle verlauft in
Nord-Sid Richtung eine Wasserleitung, sowie
auf dem Grundstlck selbst. Die offentliche tech-
nische ErschlieBung ist also teilweise gegeben.
Ansonsten ist das Grundstlick technisch uner-

schlossen.

VerkehrserschlieBung

Fir die verkehrliche Anbindung kann die Feuer-
wehr-Zu- und Ausfahrt direkt an die Stuttgarter
Strale angebunden werden oder es muss eine
ErschlieBungsstralRe als StichstralRe von der Stutt-
garter Stralle aus in Verlangerung der Ermlis-Allee
gebaut werden. Hier konnte gegebenenfalls ein
neuer Kreisverkehr entstehen.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 3A

6.3.1. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: ANALYSE GRUNDSTUCK

Hohenprofil

Das Grundstick weist von Stid nach Nord eine Stei-
gung von etwa 3% auf. Um einen Anschluss an die
Stuttgarter StralRe zu ermoglichen, muss das Ge-
lande im Norden um etwa 1 m abgegraben und
im slUdlichen Bereich aufgefullt werden. Auf diese
Weise entsteht mit relativ geringem Aufwand eine
fur den Neubau eines Feuerwehrhauses erforder-
liche ebene Flache.

Planungsrecht

Flr das Grundstuck liegt kein Flachennutzungsplan
und auch kein Bebauungsplan vor.

Die Bearbeitung der planungsrechtlichen Vorgan-
ge wird einige Zeit in Anspruch nehmen und wir-
de voraussichtlich nicht im geplanten Zeitraum fur
den Neubau des Feuerwehrhauses abgeschlossen

sein.

Mogliche Ausnutzung des Grundstiicks

Bezlglich des Flachenbedarfs auf dem Grundstlick
verhalt es sich an diesem Standort wie am Stand-
ort 3 Fleckenhohe zuvor. Auch hier geht es im We-
sentlichen um eine mdglichst einfache und kurze
Anbindung an die Stuttgarter Strale, die ein siche-
res An- und Ausriicken der Feuerwehr ermdoglicht.

© element - 5 GbR
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VARIANTE D VARIANTE E
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sehr nah beiander (Unfallgefahr)

PIKTOGRAMME: MOGLICHE ANORDNUNG DER FUNKTIONSBEREICHE AUF DEM GRUNDSTUCK
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3.2. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: VARIANTE A

Verkehrssituation auf dem Grundstiick \

Die Variante A an diesem Standort sieht eine An- ]

ordnung des Feuerwehrhauses Waldbronn paral-

lel zur Stuttgarter Stralke vor.

Die Zufahrt erfolgt Uber eine Anbindung an die

Stuttgarter StralSe in Verlangerung zur Ermlis-Allee

und fahrt direkt auf das Feuerwehrhausgelande.

Alternativ konnte anstelle der Kreuzung auch ein N
neuer Kreisverkehr entstehen.

Die Zu- und Ausfahrt anrickender Feuerwehran- ~ MiS-A¢ D :\ i ‘
EINGANG P

gehorige und der Alarmausfahrt der ausriickenden
Einsatzkrafte sind getrennt angeordnet. Eine Kreu- =5 ‘
zung der Fahrzeuge im Einsatzfall wird verhindert. \ | E
Der Alarmparkplatz ist kompakt hinter der Fahr- \ 3 ERsaTe
zeughalle angeordnet, sodass eine klare und kurze il % LO
Wegefiihrung der Fulwege zum Alarmeingang er- &
méglicht wird. S
Der Weg der Einsatzfahrzeuge von der Fahrzeug- ‘ 5 !
halle zur Alarmausfahrt ist ebenfalls einfach und . =
kurz. -
Eine klinftige Erweiterung der Fahrzeughalle nach \\ j )
Suden ist moglich. Y_r
ﬂ\

|

|

|
Kenndaten:
Grundsticksflache: 6.128 m?
BGF EG: 1.633 m?
BGF 0G: 771 m? ) .
BGF Gesamt: 2.404 m? LAGEPLAN VARIANTE A 1:1000
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3.2. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: VARIANTE A

Grundrisskonzept

In dieser Variante ist eine Trennung des Hauptein-

gangs und des Eingangs fir den Einsatz vorgese-

hen.

Im Erdgeschoss befinden sich ansonsten neben N~—
der Fahrzeughalle, alle fir den Feuerwehreinsatz
wichtigen Rdume. Das sind im Wesentlichen die
Umkleiden mit den dazugehdrigen Sanitarberei-
chen, der Bereitschaftsraum und der Funk- und :
Telekommunikationsraum. ; 20 [®
Der Alarmtreff ist hinter der Fahrzeughalle vor- EmGANG{»W
gesehen. Der Weg von den Umkleiden zur Fahr- FINGATZ
zeughalle fUhrt die Einsatzkrafte zwangslaufig an

diesem Treffpunkt vorbei, sodass eine Informati-

onslibergabe in jedem Fall gewéhrleistet wird.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-

geordnet, dass man von dort aus ungehinderte

Sicht auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum merEina[>
vor der Halle hat. Die Lager- und Geraterdaume, so-

wie die Anlieferung (Schlauche) sind direkt hinter

der Fahrzeughalle angeordnet.

EINGANC’;} |50 [[][25]33 [,, | s 50 |[1[33]32] 5,

3. 32

3.1

5.0 10

STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE
STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE

4.0

UBUNGSFLACHE UBUNGSFLACHE

bl

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die
flr die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind. Dies sind unter
anderem zwei groRe Schulungsraume, der Kame- <\>
radschafts- und der Jugendraum, die Teekiche
und der Fitnessraum, sowie Sanitarraume und Ab- | 1.0Fahrzeughalle ® Alarmtreff
stellrdume.

GRUNDRISS EG  1:1000 GRUNDRISS OG 1:1000

2.0 Rdume fiir Einsatz- und Ubungsabwicklung
3.0 Rdume fur Ausbildung (3.1), Aufenthalt (3.2), Verwaltung (3.3)
4.0 Lager/Werkstatten
5.0 Sonstige Flachen
' || | 6.0AuRenanlagen (Parkplatz, Stauraum, Ubungsfliche)
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3.2. STANDORT 3A - FLECKENHOHE

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Die Variante B sieht eine Anordnung des Feuer-
wehrhauses Waldbronn senkrecht zur Stuttgarter
StralRe vor.

Auch hier erfolgt die Zufahrt Uber eine Anbindung
an die Stuttgarter StralRe in Verlangerung zur Erm-
lis-Allee, die direkt auf das Feuerwehrhausgelande
flhrt.

Die Zu- und Ausfahrt anrlckender Feuerwehran-
gehorige und der Alarmausfahrt der ausriickenden
Einsatzkrafte sind getrennt angeordnet. Eine Kreu-
zung der Fahrzeuge im Einsatzfall wird verhindert.
Der Alarmparkplatz ist kompakt hinter der Fahr-
zeughalle entlang des Gebdudes angeordnet, so-
dass eine klare und kurze Wegeflihrung der Ful3-
wege zum Alarmeingang ermdglicht wird.

Der Weg der Einsatzfahrzeuge von der Fahrzeug-
halle zur Alarmausfahrt ist ebenfalls einfach und
kurz.

Eine kinftige Erweiterung der Fahrzeughalle ist
moglich.

Kenndaten:
Grundsttcksflache: 6.616 m?
BGF EG: 1.604 m?

BGF OG: 767 m?

BGF Gesamt: 2.371 m?

. VARIANTE B

e jl /
' STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE
|

UBUNGSFLACHE
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7N

EINGANG
EINSATZ

Stuttgarter StraRe

@

LAGEPLAN VARIANTE B 1:1000
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.3.2. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: VARIANTE B

Grundrisskonzept

Auch in dieser Variante ist eine Trennung des
Haupteingangs und des Eingangs flr den Einsatz
geplant.

Im Erdgeschoss befindet sich neben der Fahrzeug-
halle, alle fiir den Einsatz wichtigen Raume.

Die Einsatzkrafte gelangen von den Umkleiden
direkt zum Alarmtreff, der zentral hinter der Fahr-
zeughalle angeordnet ist. Von hier aus kdnnen sie
auf kiirzestem Weg an die Einsatzfahrzeuge heran-
ricken.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-
geordnet, dass man von dort aus sowohl Einsicht
auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum vor
der Halle, als auch auf alle Zu- und Ausfahrten hat.
Die Lager- und Geraterdume, sowie die Anliefe-
rung (Schlauche) sind in unmittelbarer Nahe zur
Fahrzeughalle angeordnet.

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die

flr die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind.
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TURM

STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE

3.2

UBUNGSFLACHE

3.1

3.1

3.2

5.03.2

JTUW

GRUNDRISS OG 1:1000

TURM

STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE

24

‘ UBUNGSFLACHE
|
o e 33
2
© (//
= b
()]
3 40 150 o 59
+ ANLIEFERUNG > : 2.0
| © —
| 9 A V'
| EINGANG EINGANG
= EINSATZ
/\\\‘ | w
N/
GRUNDRISS EG 1:1000
| 1l.0Fahrzeughalle ® Alarmtreff
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3.0 Rdume fur Ausbildung (3.1), Aufenthalt (3.2), Verwaltung (3.3)
4.0 Lager/Werkstatten
5.0 Sonstige Flachen
' || | 6.0AuRenanlagen (Parkplatz, Stauraum, Ubungsfliche)
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3.2. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: VARIANTEN BAUKORPER
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 3A

6.3.3. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: KOSTENERMITTLUNG

KG 100 Grundstuck:
Als grobe Schatzung wurden fir den Erwerb des
Grundstlicks 80 Euro pro m? angesetzt.

KG 200 Herrichten und ErschlieRen:

Hier ist die allgemeine technische ErschlieRung auf
dem Grundstick und die Kosten fir die erforder-
liche offentliche technische ErschlieRung als Schat-
zung berlcksichtigt.

KG 300+400 Bauwerk:

Fir die Bauwerkskosten sind Durchschnittswerte
des BKlI angenommen. Diese Werte geben die Kos-
ten bezogen auf die Bruttogrundflache an.

KG 310 Baugrube / Erdbau:

Hier ist die notwendige Erdbewegung auf dem
Grundstlck berlcksichtigt. Hier besteht ein we-
sentlicher Unterschied zwischen den Standorten.

Kostengruppe 500 AulRenanlagen:

Hier sind die fiir den Ubungs-und Einsatzablauf er-
forderlichen Verkehrsflachen auf dem Grundstiick,
sowie die sonstigen Freianlagen bericksichtigt.

Kostengruppe 600 Ausstattung:

Hier sind Durchschnittswerte des BKI angenom-
men worden. Eine genauere Definition flr die
feuerwehrspezifische Ausstattungen sind fur eine
nahere Betrachtung erforderlich.

Kostengruppe 700 Baunebenkosten:
Hier sind 30% der Bauwerkskosten angesetzt.

© element - 5 GbR

Grundlage: BKI-Werte 1. Quartal 2018 und Referenzwerte

Regionalfaktor Landkreis Karlsruhe: 1,02

Faktor Baupreisindex auf 4. Quartal 2020: 1,07 Stand: 17.02.2021
Lfd. Nr.  Kostengruppen Kostenschatzung  Faktor Kostenschatzung  x % der
‘ ‘ netto MWSt.  |brutto ‘Gesamtk.
100 Grundstiick 529.600 € 1,19 630.224 € 7,8
200 Herrichten/ ErschlieRen 135.000 € 1,19 160.650 € 2,0

300+400 i:‘a";:;k -Baukonstruktion + Bauwerk- Techn. 4.029.008 € 1,19 4.794.520 € 59,2

310 Baugrube/Erdbau 192.000 € 1,19 228.480 € 2,8
500 AuBenanlagen 464.250 € 1,19 552.458 € 6,8
600 Ausstattung/ Kunstwerke 186.413 € 1,19 221.831 € 2,7
700 Baunebenkosten 1.266.302 € 1,19 1.506.900 € 18,6
| Kostengruppen 100 bis 700 gesamt 6.617.000 € 1,19 8.096.000 € 100,0

Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:

Ausschreibung Ende 2021 6.882.000 € 1,19 8.190.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.158.000 € 1,19 8.519.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 7.445.000 € 1,19 8.860.000 €

* spatestens, um das Ziel Fertigstellung Ende 2025 einzuhalten

Da Fachplanerbeitrage (Tragwerk, Bodengutachten, Techn. Ausristung, Freiflachen) nicht vorliegen, ist die Kosteneinschat-
zung diesbeziglich nur als vorlaufige Grobangabe anzusehen.
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3.3. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

GRUNDSTUCKSVERFUGBARKEIT

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
1. Das Grundstuck ist im Besitz der Gemeinde und muss nicht erst noch erworben werden. I:I
2. Das Grundstick kann durch einen Tausch mit gemeindeeigenen Grundstiicken bereit gestellt werden. I:I
3. Das Grundstick steht rechtzeitig, spatestens Ende 2023 zur Verfligung, sodass das angestrebte Ziel fur I:I
den Neubau des zentralen Feuerwehrhauses (Fertigstellung 2025) erreichbar bleibt.
4. Es entstehen keine Kosten fur den Erwerb des Grundstlcks. I:I
GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN
ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
5. Essind keine Altlasten auf dem Grundstuick vorhanden. I:'
6. Esentstehen keine Kosten fir den Abbruch von Altbestand. I:'
7. Es entstehen keine Kosten fur den Ersatz des Altbestandes an anderer Stelle. I:'
8. Die technische ErschlieBung ist auf dem Grundstick bereits vorhanden und kann mit geringem |:|
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3.3. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstlicks ist bereits vorhanden und kann mit geringem
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.

[]

10.

Der Grundstlckszuschnitt ist fir den Neubau eines zentralen Feuerwehrhauses ohne wesentliche
Einschrankungen geeignet.

11.

Auf dem Grundstick sind keine oder nur geringe Erdbewegungen flr den Neubau eines zentralen
Feuerwehrhauses notwendig (Aufwand: sehr niedrig oder niedrig).

12.

Die Topografie auf dem Grundstiick hat keine wesentlichen einschrankenden Auswirkungen auf die
Einsatzablaufe und die Funktionalitat des Feuerwehrhauses.

13.

Die FuRwege auf dem Grundstick konnen so gestaltet werden, dass die ankommenden Einsatzkréafte
sicher und auf kurzem Weg vom Parkplatz zum Alarmeingang gelangen konnen.

14.

An- und Abfahrtswege kdnnen so angeordnet werden, dass die Einsatzkrafte sicher an- und ausricken
konnen. Es ist eine Trennung von Anfahrtsweg Parkplatz und Alarmausfahrt moglich.

15.

Es sind ausreichend PKW-Stellplatze (mind. 52) nach DIN 14092 fir die Einsatzkradfte auf dem Grund-
stlck realisierbar. Diese Stellplatze konnen so gestaltet werden, dass sie der UVV entsprechen.

[Anzahl der PKW-Stellpldtze mind. gleich der Anzahl d. Sitzplétze der im Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge.]

16.

Der Aufwand fir die Herstellung der Stellplatzflaichen und der VerkehrserschlieBung auf dem
Grundstlck sind verhaltnismalRig gering.

HE B B B B B B
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.3.3. STANDORT 3A - FLECKENHOHE: BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

RECHTLICHE FAKTOREN

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
17. Fir den Bereich des Grundsticks ist ein Flachennutzungsplan vorhanden. I:I
18. Die Grundstiicksflache ist als ,S“ im Flachennutzungsplan abgesichert, sodass eine Anderung des

Flachennutzungsplans nicht notwendig ist. I:'

[Um eine Feuerwehr zu bauen, ist es nicht erforderlich, dass die Grundstiicksflciche im FNP als Sondernutzungsfldche aus-

gewiesen ist. Dies ist in jedem Gebiet méglich.]
19. Es ist ein geeigneter Bebauungsplan fir das Grundstiick vorhanden.

[Der Aufwand zur Erstellung eines Bebauungsplans und der Aufwand einer Anderung wurden an dieser Stelle gleichgestellt.] I:'

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN
ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT

20. Die GrundsttcksgrofRe ist fir den ermittelten Flachenbedarf eines zentralen Feuerwehrhauses mit
zugehorigen Verkehrs- und AuRenanlagen ausreichend (ca. 5.200m? gemaR Fa. Feigenbutz) und bietet
Platz fur eventuellen kinftigen Flachenbedarf der Freiwilligen Feuerwehr von bis zu 5%.

Oder es sind zusatzliche Grundstlcke fir eventuelle zuklnftige Erweiterungen in unmittelbarer
Umgebung verfigbar.

21. Eine Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle um mindestens 2 Stellplatze ist auf dem Grundstiick moglich.

22. Eine zukinftige Erweiterbarkeit der Parkplatzflaichen um bis zu 20% ist auf dem Grundstlck moglich.
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STANDORT 4 .

6. ANALYSE DER STANDORTE
6.4. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE)

R e

»
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.4.1. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): ANALYSE GRUNDSTUCK

Grundsticksverfugbarkeit

Bei dem Standort 4 handelt es sich um einen Teil-
bereich des Freibades Waldbronn und dem dazu-
gehorigen Parkplatz an der Kreuzung Stuttgarter
StraRe/Ermlis-Allee. Das Grundstiick gehort der
Gemeinde und ist an die Kurverwaltung unbe-
fristet verpachtet. Die Kindigungsfrist flr diesen
Pachtvertrag betragt ein Jahr.

Altlasten
Auf dem Grundstlck sind laut Altlastenkataster der
Gemeinde Waldbronn keine Altlasten vorhanden.

Altbestand (Bauwerke)

Fir den Neubau eines Feuerwehrhauses muss
das Eingangsgebaude des Freibades (Kassenhdus-
chen), das Sanitdrgebdude am Freibadeingang,
das Gebdude des DLRG im Norden, sowie die da-
zugehorigen funf Garagen abgebrochen werden.
Je nach Ausnutzung des Grundstlicks muss der
Bereich Kinderbecken ebenfalls abgebrochen wer-
den. In der Folge muss das Freibadgeldande neu
strukturiert werden und der Altbestand an ande-
rer Stelle ersetzt werden.

Technische ErschlieBung

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nut-
zung durch das Freibad ist das Grundsttck tech-
nisch erschlossen. Diese ErschlieBung kann ver-
mutlich mit geringem Aufwand genutzt werden.

VerkehrserschlieBung
Das Grundstlck ist Gber die Stuttgarter Stral3e sehr
gut an das Verkehrsnetz angeschlossen.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 4 ‘

6.4.1. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): ANALYSE GRUNDSTUCK

Hohenprofil
Das  Grundstick weist von Sud nach
Nord eine Steigung von etwa 4% auf

Um das Grundstlck fir den Neubau eines Feuer-
wehrhauses zu nutzen, benodtigt man eine ebene
Flache, sodass das Gelande im stdlichen Bereich
des Grundstlicks um etwa 2 m aufgefillt werden
musste.

Planungsrecht

Das Grundstlick befindet sich wie auch der
Standort 2 im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes  ,Sport- und  Freizeitzentrum”.
Fur den Neubau des Feuerwehrhauses an diesem
Standort muss eine Anderung des Bebauungs-
plans, sowie eine Anpassung des Flachennutzungs-

plans erfolgen.

Mogliche Ausnutzung des Grundstiicks

Der  Flachenbedarf des  Feuerwehrhauses
Waldbronn ist an diesem Standort grundséatz-
lich nachweisbar. Je nach Anordnung wird die
Flache des Freibades jedoch stark reduziert.
Auch hier ist ein zweigeschossiger sinnvoll. Eine
Trennung der Zufahrt der Alarmparkplatze und
der Alarmausfahrt ist moglich. Die Verkehrssitua-
tion an der Kreuzung Ermlis-Allee und Stuttgarter
StralRe ist fur den Fall eines Feuerwehr Einsatzes
jedoch kritisch zu bewerten (kreuzender Verkehr,
moglicherweise erhdhtes Verkehrsaufkommen zu
Stolzeiten).
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VARIANTE B

- kritische Verkehrssituation

— zur ndheren Untersuchung, trotzdem
weiterverfolgt

VARIANTE A
- keine wesentlichen Nachteile
—> wird weiterverfolgt

VARIANTE C
- kritische Verkehrssituation

& .

VARIANTE D VARIANTE E
- komplizierter und langer Ausfahrtsweg - zwei Zu-/Ausfahrten auf Stuttgarter
FW-Wagen StralRe eher kritisch

PIKTOGRAMME: MOGLICHE ANORDNUNG DER FUNKTIONSBEREICHE AUF DEM GRUNDSTUCK
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.4.2. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): VARIANTE A

Verkehrssituation auf dem Grundstiick
Die Variante A an diesem Standort sieht eine An-
ordnung des Feuerwehrhauses Waldbronn paral-
lel zur Stuttgarter Stralke vor.
Die Positionierung der Zu- und Ausfahrt anrtcken-
der Feuerwehrangehorige und der Alarmausfahrt
der ausrlickenden Einsatzkrafte an unterschied-
lichen Seiten des Grundstiicks vermeidet zwar
die Kreuzung der Einsatzkrafte. Aufgrund der Ver-
kehrssituation besteht dennoch eine Unfallgefahr
mit anderen Verkehrsteilnehmern insbesondere
an der Ecke Stuttgarter StralRe/Ermlis-Allee.
Eine Alarmausfahrt Uber die Stuttgarter StraRe ist
grundsatzlich unbedenklich, bringt aber mogli-
cherweise Konsequenzen mit sich (z.B. Tempobe-
schrankung). Die Ausfahrt an dieser Stelle ermog-
licht ein schnelles Ausriicken der Einsatzfahrzeuge
Der Alarmparkplatz ist kompakt geplant, so-
dass eine klare und kurze Wegefiihrung der
FuBwege zum Alarmeingang ermoglicht wird.
Aufgrund des Hohenprofils auf dem Grundstuck,
weist der Parkplatz jedoch eine Steigung von etwa
4 Prozent auf.
Eine kinftige Erweiterung der Fahrzeughalle ist
nur moglich, wenn das Grundstick vergroBert und
der AulRenbereich des Freibades noch weiter ver-
kleinert wird.

Kenndaten:
Grundstucksflache: 6.423 m?
BGF EG: 1.702 m?

BGF OG: 756 m?

BGF Gesamt: 2.458 m?

s - Allee

O

LAGEPLAN VARIANTE A 1:1000
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.4.2. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): VARIANTE A

Grundrisskonzept

In dieser Variante ist eine Trennung des Hauptein-
gangs und des Eingangs fir den Einsatz vorgese-
hen.

In der Nahe des Eingangsbereichs befinden sich
die Verwaltungsraume (Biros).

Im Erdgeschoss befinden sich ansonsten neben
der Fahrzeughalle, alle fir den Feuerwehreinsatz
wichtigen Rdume. Dazu gehdren im Wesentlichen
die Umkleiden mit den entsprechenden Sanitarbe-
reichen, der Bereitschaftsraum und der Funk- und
Telekommunikationsraum.

Der Alarmtreff ist vor dem Eingang zur Fahrzeug-
halle vorgesehen. Der Weg von den Umkleiden
zur Fahrzeughalle fUhrt die Einsatzkrafte folglich
zwangslaufig an diesem Treffpunkt vorbei, sodass
eine Informationstbergabe in jedem Fall gewahr-
leistet wird.

Der Funk- und Telekommunikationsraum st
so angeordnet, dass man von dort aus unge-
hinderte Sicht auf die Fahrzeughalle und auf
den Stauraum vor der Halle und auf die Alarm-
ausfahrt, sowie die Stuttgarter StraBe hat.
Lager- und Geraterdume, sind neben der Fahr-
zeughalle angeordnet, sodass ein Teil als zusatz-
licher Stellplatz (Erweiterung der Fahrzeughalle)
genutzt werden kann.

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die
fir die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer-
wehrangehorigen gedacht sind. Darunter fallen
unter anderem die Schulungsraume, der Kame-
radschafts- und der Jugendraum, die Teekiche
und der Fitnessraum, sowie Sanitarraume und Ab-
stellrdume.
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.4.2. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): VARIANTE B

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Die Variante B sieht eine Anordnung des Feuer- ‘
7

wehrhauses Waldbronn parallel zur Ermlis-Allee I -~ c—
vor. Die Zu- und Ausfahrt anrtickender Feuerwehr- f Ermlis - Allee
angehorige und der Alarmausfahrt der ausriicken- ]l

den Einsatzkrafte sind voneinander getrennt.
Die Anbindung des Grundstlicks Uber die Ermlis- ;
Allee ist kritisch zu bewerten, da hier zu Stof3zeiten }
eventuell mit einem erhohten Verkehrsaufkom- |
men zu rechnen ist. Besonders die Alarmausfahrt, L
die unmittelbar an der Kreuzung Stuttgarter Stra-
Re/Ermlis-Allee birgt mogliche Unfallgefahren.
Der Alarmparkplatz ist kompakt geplant, so-
dass eine klare und kurze WegeflUhrung der
FuRwege zum Alarmeingang ermoglicht wird.
Aber auch hier ist aufgrund des Hohenprofils auf
dem Grundstiick eine Steigung von etwa 4 Prozent
auf der Parkplatzflaiche vorhanden, Gleiches gilt
far die Alarmausfahrt.
Eine kinftige Erweiterung der Fahrzeughalle ist
nicht moglich.

M

UBUNGSFLACHE

EING, \
&

ca. 5% Steigung

o
=
5
>
2
7]
<
8

STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE

Stuttgarte Strage

4 ANLIEFERUNG

02°
Kenndaten: “‘
Grundstlcksflache: 6.690 m? J
BGF EG: 1.735 m? @

BGF OG: 628 m?

BGF Gesamt: 2.362 m? LAGEPLAN VARIANTE B 1:1000
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.4.2. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): VARIANTE B

Grundrisskonzept

Diese Variante sieht im Gegensatz zur Variante A
nur einen Eingang vor. |
In der Nahe des Eingangsbereichs befinden sich /

wie in der Variante A die Verwaltungsraume (Bi- 7

ros). T >

Im Erdgeschoss befinden sich ansonsten neben W
der Fahrzeughalle, alle fir den Feuerwehreinsatz f
wichtigen Raume. i

Der Alarmtreff ist vor dem Eingang zur Fahrzeug- ;

halle vorgesehen. Der Weg von den Umkleiden

zur Fahrzeughalle fUhrt die Einsatzkrafte folglich

zwangslaufig an diesem Treffpunkt vorbei. |~ EINGANG
Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an- | hd o]
geordnet, dassmanvondortausungehinderte Sicht 32 33
auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum hat.
Lager- und Geraterdume, sind hinter der Fahrzeug-

p { UBUNGSFLACHE
UBUNGSFLACHE

STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE 3.1 STAURAUM VOR FAHRZEUGHALLE

|
halle angeordnet. ‘ - & %
. . . . . 2.0
Auch hier befinden sich im Obergeschoss alle Rau- 50 e 3.1
me, die fir die Ausbildung und den Aufenthalt der ‘ ® 32 | |50
Feuerwehrangehorigen gedacht sind. { 23 | 50 40 anviEf "
AN
M
GRUNDRISS EG 1:1000 GRUNDRISS OG 1:1000
| 1l.0Fahrzeughalle ® Alarmtreff

2.0 Rdume fiir Einsatz- und Ubungsabwicklung
3.0 Rdume fur Ausbildung (3.1), Aufenthalt (3.2), Verwaltung (3.3)
4.0 Lager/Werkstatten
5.0 Sonstige Flachen
' || | 6.0AuRenanlagen (Parkplatz, Stauraum, Ubungsfliche)
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6. ANALYSE DER STANDORTE STANDORT 4 '
6.4.2 STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): VARIANTEN BAUKORPER
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.4.3. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): KOSTENERMITTLUNG

KG 100 Grundstuck:
Da das Grundstiick im Gemeindebesitz ist, wurde
ein Wert von 0 angesetzt.

KG 200 Herrichten und ErschlieBen:

Hier ist der Abbruch des Altbestandes bericksich-
tigt, sowie die allgemeine technische ErschlieRung
auf dem Grundstuck.

KG 300+400 Bauwerk:

Flr die Bauwerkskosten sind Durchschnittswerte
des BKI angenommen. Diese Werte geben die
Kosten bezogen auf die Bruttogrundflache an.

KG 310 Baugrube / Erdbau:

Hier ist die notwendige Erdbewegung auf dem
Grundstlck berlcksichtigt. Hier besteht ein we-
sentlicher Unterschied zwischen den Standorten.

Kostengruppe 500 AulBenanlagen:

Hier sind die fiir den Ubungs-und Einsatzablauf er-
forderlichen Verkehrsflachen auf dem Grundstiick,
sowie die sonstigen Freianlagen berUcksichtigt.

Kostengruppe 600 Ausstattung:

Hier sind Durchschnittswerte des BKI angenom-
men worden. Eine genauere Definition fir die
feuerwehrspezifische Ausstattungen sind fir eine
nahere Betrachtung erforderlich.

Kostengruppe 700 Baunebenkosten:
Hier sind 30% der Bauwerkskosten angesetzt.

An diesem Standort ist aulRerdem zu berlcksichti-
gen, dass der Altbestand an anderer Stelle ersetzt
werden muss. Hierfir fallen Kosten an, die in die-
ser Aufstellung nicht berlcksichtigt sind.

© element - 5 GbR

Grundlage: BKI-Werte 1. Quartal 2018 und Referenzwerte

Regionalfaktor Landkreis Karlsruhe: 1,02
Faktor Baupreisindex auf 4. Quartal 2020: 1,07 Stand: 17.02.2021
Lfd. Nr.  Kostengruppen Kostenschatzung  Faktor Kostenschatzung  x % der
‘ netto MWSt. brutto ‘Gesamtk.
100 Grundstick 0€ 1,00 0€ 0,0
200 Herrichten/ ErschlieBen 122.750 € 1,19 146.073 € 1,9
3004400 Bauwerk -Baukonstruktion + Bauwerk- Techn. 4.029.008 € 1,19 4.794.520 € 62,0
Anlagen
310 Baugrube/Erdbau 343.500 € 1,19 408.765 € 5,3
500 AuBenanlagen 503.950 € 1,19 599.701 € 7,8
600 Ausstattung/ Kunstwerke 186.413 € 1,19 221.831 € 2,9
700 Baunebenkosten 1.311.752 € 1,19 1.560.985 € 20,2
Kostengruppen 100 bis 700 gesamt 6.498.000 € 7.732.000 € 100,0
Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:
Ausschreibung Ende 2021 6.758.000 € 1,19 8.043.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.029.000 € 1,19 8.365.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 7.311.000 € 1,19 8.701.000 €

* spatestens, um das Ziel Fertigstellung Ende 2025 einzuhalten

Da Fachplanerbeitrage (Tragwerk, Bodengutachten, Techn. Ausristung, Freiflachen) nicht vorliegen, ist die Kosteneinschat-
zung diesbeziglich nur als vorlaufige Grobangabe anzusehen.
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.4.3. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX "

GRUNDSTUCKSVERFUGBARKEIT

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
1. Das Grundstick ist im Besitz der Gemeinde und muss nicht erst noch erworben werden. I:'
2. Das Grundstick kann durch einen Tausch mit gemeindeeigenen Grundstiicken bereit gestellt werden. I:'
3. Das Grundstick steht rechtzeitig, spatestens Ende 2023 zur Verfligung, sodass das angestrebte Ziel fur I:I
den Neubau des zentralen Feuerwehrhauses (Fertigstellung 2025) erreichbar bleibt.
4. Es entstehen keine Kosten fur den Erwerb des Grundstlcks. I:'

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
5. Essind keine Altlasten auf dem Grundstick vorhanden. I:'
6. Es entstehen keine Kosten fir den Abbruch von Altbestand. I:'
7. Es entstehen keine Kosten flir den Ersatz des Altbestandes an anderer Stelle. I:'
8. Die technische ErschlieRung ist auf dem Grundstiick bereits vorhanden und kann mit geringem |:|
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.4.3. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstlicks ist bereits vorhanden und kann mit geringem
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.

[]

10.

Der Grundstlckszuschnitt ist fir den Neubau eines zentralen Feuerwehrhauses ohne wesentliche
Einschrankungen geeignet.

[]

11.

Auf dem Grundstick sind keine oder nur geringe Erdbewegungen flr den Neubau eines zentralen
Feuerwehrhauses notwendig (Aufwand: sehr niedrig oder niedrig).

12.

Die Topografie auf dem Grundstiick hat keine wesentlichen einschrankenden Auswirkungen auf die
Einsatzablaufe und die Funktionalitat des Feuerwehrhauses.

[]

13.

Die FuRwege auf dem Grundstick konnen so gestaltet werden, dass die ankommenden Einsatzkréafte
sicher und auf kurzem Weg vom Parkplatz zum Alarmeingang gelangen konnen.

[]

14.

An- und Abfahrtswege kdnnen so angeordnet werden, dass die Einsatzkrafte sicher an- und ausricken
konnen. Es ist eine Trennung von Anfahrtsweg Parkplatz und Alarmausfahrt moglich.

15.

Es sind ausreichend PKW-Stellplatze (mind. 52) nach DIN 14092 fir die Einsatzkradfte auf dem Grund-
stlck realisierbar. Diese Stellplatze konnen so gestaltet werden, dass sie der UVV entsprechen.

[Anzahl der PKW-Stellpldtze mind. gleich der Anzahl d. Sitzplétze der im Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge.]

16.

Der Aufwand fir die Herstellung der Stellplatzflaichen und der VerkehrserschlieBung auf dem
Grundstlck sind verhaltnismalRig gering.

© element - 5 GbR
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.4.3. STANDORT 4 - FREIBAD (STUTTGARTER STRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX "

RECHTLICHE FAKTOREN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

17. Fir den Bereich des Grundsticks ist ein Flachennutzungsplan vorhanden.

[]

18. Die Grundstiicksflache ist als ,S“ im Flachennutzungsplan abgesichert, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplans nicht notwendig ist.

[Um eine Feuerwehr zu bauen, ist es nicht erforderlich, dass die Grundstiicksflciche im FNP als Sondernutzungsfldche aus-
gewiesen ist. Dies ist in jedem Gebiet méglich.]

19. Es ist ein geeigneter Bebauungsplan fir das Grundstiick vorhanden.

[Der Aufwand zur Erstellung eines Bebauungsplans und der Aufwand einer Anderung wurden an dieser Stelle gleichgestellt.]

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

20. Die GrundstlcksgrofRe ist fir den ermittelten Flachenbedarf eines zentralen Feuerwehrhauses mit
zugehorigen Verkehrs- und AuRenanlagen ausreichend (ca. 5.200m? gemaR Fa. Feigenbutz) und bietet
Platz fur eventuellen kiinftigen Flachenbedarf der Freiwilligen Feuerwehr von bis zu 5%.

Oder es sind zusatzliche Grundstlcke fir eventuelle zuklnftige Erweiterungen in unmittelbarer
Umgebung verfiigbar.

[]

21. Eine Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle um mindestens 2 Stellplatze ist auf dem Grundstick moglich.

[]

22. Eine zukinftige Erweiterbarkeit der Parkplatzflaichen um bis zu 20% ist auf dem Grundstlck moglich.

[]
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STANDORT 5 ‘

6. ANALYSE DER STANDORTE
6.5. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE)

\E/

v
)

{

2

&, Zwerstr:

SRR

STANDOR!
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.5.1. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): ANALYSE GRUNDSTUCK

Grundsticksverfugbarkeit

Bei dem Standort 5 handelt es sich um das Grund-
stick zwischen dem Friedhof Reichenbach und
der Wohnbebauung in der Zwerstralle. Das Grund-
stlck ist im Privateigentum.

Altlasten
Auf dem Grundstlck sind laut Altlastenkataster der
Gemeinde Waldbronn keine Altlasten vorhanden.

Altbestand (Bauwerke)
Die Grundstiicke sind unbebaut, sodass fir einen
Bau des Feuerwehrhauses kein Abbruch von Alt-
bestand notwendig ist.

Technische ErschlieBung
Aufgrund er angrenzenden Bebauung ist entlang
der ZwerstraRe die 6ffentliche technische Erschlie-
Rung gegeben. Die ErschlieRung des Grundstlcks
muss hergestellt werden.

VerkehrserschlieBung

Das Grundsttck ist GUber die ZwerstralSe gut an das
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Verkehrssituation
ist fir einen Feuerwehreinsatz jedoch kritisch zu
betrachten, da sich in diesem Wohngebiet lber-
wiegend verkehrsberuhigte Zonen befinden.

Hohenprofil

Das Grundstick weist in Langsrichtung eine Stei-
gung von etwa 7% auf. Im hinteren Bereich des
Grundstlcks (Std-Ost) wird das Geldande eben.
Aufgrund dieser Hanglage ist eine Zu- bzw. Aus-
fahrt nur mit einer groRen Steigung maoglich.

agensIomz

( t\ 4 |—7L Mégliches Grundstiick cé. 7.138 m? \
| <
EQUW 1:4000 mj e - ‘ \ .

279

Zwerstralte 274
Friedenstralle 2715

T

SCHNITT A - HOHENPROFIL  1:2000

Zwerstrale 274 2l7 1 Friedhof Reichenbach Daimlerstrale 274

—_— v

SCHNITT B - HOHENPROFIL 1:2000
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 5 .

6.5.1. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): ANALYSE GRUNDSTUCK

Planungsrecht

Der Standort befindet sich planungsrechtlich im
AuBenbereich. Im Flachennutzungsplan ist das
Grundstuck als kiinftige Erweiterungsflache Fried-
hof, sowie fur eine ErschlieBungsstralle der Wohn-
bebauung ,Im Teich” ausgewiesen.

Mogliche Ausnutzung des Grundstiicks

Eine erste Anordnung der Funktionsbereiche auf
dem Grundstiick zeigt, dass Flachenbedarf des
Feuerwehrhauses Waldbronn an diesem Standort
grundsatzlich nachweisbar ist. Die Moglichkeiten
der Anordnung sind jedoch sehr beschrankt, da
der Grundstiickszuschnitt nur eine Positionierung
in Langsrichtung ermdglicht. Eine Trennung der
Zufahrt Alarmparkplatz und der Alarmausfahrt
sind moglich. Aufgrund der beengten Zwerstralie
ist die Verkehrssitutation aber in allen Varianten
kritisch zu bewerten.

© element - 5 GbR

VARIANTE C
- unmittelbare Kreuzung von Zu-/Ausfahrt
- langer Ausfahrtsweg FW-Wagen

VARIANTE B
- beengte Alarmausfahrtssituation

— zur naheren Untersuchung, trotzdem
weiterverfolgt

VARIANTE A
- beengte Alarmausfahrtssituation

- unmittelbare Kreuzung von Zu-/Ausfahrt
—> zur naheren Untersuchung, trotzdem
weiterverfolgt

VARIANTE D
- lange ZufahrtsstralRe zu Alarmparkplatzen
- beengte Alarmausfahrtssituation

VARIANTE E

- Anordnung Uber Breite d. Grundstlicks
nicht moglich

- beengte Alarmausfahrtssituation

PIKTOGRAMME: MOGLICHE ANORDNUNG DER FUNKTIONSBEREICHE AUF DEM GRUNDSTUCK
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.5.2. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): VARIANTE A

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Die Variante A an diesem Standort sieht eine An-

ordnung des Feuerwehrhauses Waldbronn im e —— e
hinteren Bereich de Grundstiicks vor. Hier wird
der Hang auf dem sich das Grundstlick befindet
flacher. Die Zufahrt erfolgt Uber die Zwerstralie.
Trotz der Trennung der Zu- und Ausfahrt anrtcken-
der Feuerwehrangehorige und der Alarmausfahrt
der ausriickenden Einsatzkrafte ist die Verkehrssi-
tuation kritisch zu bewerten. Eine Kreuzung der u \
Fahrzeuge ist in der beengten ZwerstraRe nicht zu
vermeiden.

Der Alarmparkplatz ist kompakt geplant, so-

dass eine klare und kurze Wegeflhrung der ' .

FuRwege zum Alarmeingang ermdglicht wird. DM :5A
Aufgrund des Hohenprofils auf dem Grundstiick, _cn. % Sigung o SRR :
weist der Parkplatz jedoch eine Steigung von etwa |

Friedhof Reichenbach

7 Prozent auf.

Die Alarmausfahrt ist sehr lang und muss ebenfalls VELG

Uiber eine Steigung erfolgen. ‘“’/‘;90 EINGANE
Eine kinftige Erweiterung der Fahrzeughalle ist e

moglich. Fir eine Erweiterung waren jedoch auf-

wandige Erdbewegungen erforderlich.

<
Kenndaten: Q
Grundsttcksflache: 7.138 m?
BGF EG: 1.670 m? X
BGF OG: 645 m?
BGF Gesamt: 2.314 m? LAGEPLAN VARIANTE A 1:1000 A

66 MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN © element - 5 GbR

[T1Ww




6. ANALYSE DER STANDORTE
6.5.2. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): VARIANTE A

Grundrisskonzept

Der Haupt- und Einsatzeingang befindet sich im

vorderen Bereich des Grundstiicks (der Zwerstra-

e zugewandt). i

In der Néhe des Eingangsbereichs befinden sich [ro] MO

die Verwaltungsraume (Biros).

Im Erdgeschoss befinden sich ansonsten neben

der Fahrzeughalle, alle fir den Feuerwehreinsatz 3.2

wichtigen Rdume. Dazu gehdren im Wesentlichen

die Umkleiden mit den entsprechenden Sanitarbe- 32| 32 ng 31
3.2

reichen, der Bereitschaftsraum und der Funk- und

Telekommunikationsraum.

Der Alarmtreff ist vor dem Eingang zur Fahrzeug- GRUNDRISS OG  1:1000

halle vorgesehen. Der Weg von den Umkleiden

zur Fahrzeughalle fUhrt die Einsatzkrafte folglich

zwangslaufig an diesem Treffpunkt vorbei, sodass

eine Informationstbergabe in jedem Fall gewahr-

3.1

3.1] 3.1

leistet wird. DIMMMN

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an- @ St ANUEFERUNGDF
geordnet, dassmanvondortausungehinderte Sicht

auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum hat.
Lager- und Geraterdume, sind neben der Fahr-
zeughalle angeordnet, sodass ein Teil als zusatz-
licher Stellplatz (Erweiterung der Fahrzeughalle)
genutzt werden kann. )

Im Obergeschoss befinden sich alle Raume, die N /\Q /\ /\
fur die Ausbildung und den Aufenthalt der Feuer- EREREP >S5 EG 1:10Q0 ~ /\ /\

wehrangehdrigen gedacht sind. Darunter fallen | 1.0Fahrzeughalle ® Alarmtreff

unter anderem die Schulungsrdume, der Kame-
radschafts- und der Jugendraum, die Teekiche
und der Fitnessraum, sowie Sanitarraume und Ab-
stellrdume. —

- 2.4
2.0

1.0 4.0

®|

EINGANG P

33 U 3.2 5.0

2.0 Rdume fiir Einsatz- und Ubungsabwicklung

3.0 Rdume fur Ausbildung (3.1), Aufenthalt (3.2), Verwaltung (3.3)
4.0 Lager/Werkstatten

5.0 Sonstige Flachen

' || | 6.0AuRenanlagen (Parkplatz, Stauraum, Ubungsfliche)
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.5.2. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): VARIANTE B

Verkehrssituation auf dem Grundstiick

Bei der Variante B wurde das Feuerwehrhaus
Waldbronn naher an der Zwerstralle angeordnet. weg
Dies hat zur Folge, dass aufwandige Erdbewegun- B .
gen notig sind. Das Feuerwehrgelande muss mit J
StUtzwéanden, die die Hangsituation aufnehmen

umgrenzt werden, um eine ebene Anbindung an

die Zwerstralle zu ermoglichen. Friedhof Reichenbach
Die Trennung der Zu- und Ausfahrt anrlickender

Feuerwehrangehorige und der Alarmausfahrt der

ausrlckenden Einsatzkrafte ist in dieser Variante \ |
besser gelodst. Dennoch ist die ZwerstraRe fir aus-

rickende Einsatzfahrzeuge kritisch.

Der Alarmparkplatz ist kompakt geplant, sodass e —
eine klare und kurze Wegefiihrung der FuRwege ElNoAhS
zum Alarmeingang ermoglicht wird.
Eine kinftige Erweiterung der Fahrzeughalle ist S
nicht moglich.
\y \
&‘90@ 4 EINGANG

Kenndaten:

Grundsttcksflache: 7.138 m?

BGF EG: 1.527 m? X

BGF OG: 907 m? \_/
BGF Gesamt: 2.434 m? LAGEPLAN VARIANTE B 1:1000
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.5.2. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): VARIANTE B

Grundrisskonzept

Diese Variante sieht im Gegensatz zur Variante A
eine Trennung des Haupteingangs und des Ein-
gangs flr den Einsatz vor.

Das Grundrisskonzept entspricht ansonsten im
Wesentlichen der Variante A.

Der Funk- und Telekommunikationsraum ist so an-
geordnet, dassmanvondortausungehinderte Sicht
auf die Fahrzeughalle und auf den Stauraum hat.
Lager- und Geraterdaume, sind hinter der Fahrzeug-
halle angeordnet.

Auch in dieser Variante befinden sich im Oberge-
schoss alle Raume, die fir die Ausbildung und den
Aufenthalt der Feuerwehrangehorigen gedacht
sind.
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2.0 Rdume fiir Einsatz- und Ubungsabwicklung

3.0 Rdume fur Ausbildung (3.1), Aufenthalt (3.2), Verwaltung (3.3)

4.0 Lager/Werkstatten
5.0 Sonstige Flachen
6.0 AuRenanlagen (Parkplatz, Stauraum, Ubungsfliche)
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6. ANALYSE DER STANDORTE STANDORT 5 '
6.5.2. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): VARIANTEN BAUKORPER

'BAUKORPER VARIANTEA
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6. ANALYSE DER STANDORTE

STANDORT 5 ‘

6.5.3. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): KOSTENERMITTLUNG

KG 100 Grundsttick:
Als grobe Schatzung wurden fir den Erwerb des
Grundsticks 80 Euro pro m? angesetzt.

KG 200 Herrichten und ErschlieBen:

Hier ist die allgemeine technische ErschlieRung auf
dem Grundstick und die Kosten fir die erforder-
liche offentliche technische ErschlieRung als Schat-
zung berlcksichtigt.

KG 300+400 Bauwerk:

Fur die Bauwerkskosten sind Durchschnittswerte
des BKlI angenommen. Diese Werte geben die Kos-
ten bezogen auf die Bruttogrundflache an.

KG 310 Baugrube / Erdbau:

Hier ist die notwendige Erdbewegung auf dem
Grundstlck berlcksichtigt. Hier besteht ein we-
sentlicher Unterschied zwischen den Standorten.

Kostengruppe 500 AulRenanlagen:

Hier sind die fuir den Ubungs-und Einsatzablauf er-
forderlichen Verkehrsflachen auf dem Grundstiick,
sowie die sonstigen Freianlagen berUcksichtigt.

Kostengruppe 600 Ausstattung:

Hier sind Durchschnittswerte des BKI angenom-
men worden. Eine genauere Definition fur die
feuerwehrspezifische Ausstattungen sind fir eine
nahere Betrachtung erforderlich.

Kostengruppe 700 Baunebenkosten:
Hier sind 30% der Bauwerkskosten angesetzt.

© element - 5 GbR

Grundlage: BKI-Werte 1. Quartal 2018 und Referenzwerte
Regionalfaktor Landkreis Karlsruhe: 1,02

Faktor Baupreisindex auf 4. Quartal 2020: 1,07 Stand: 17.02.2021

Lfd. Nr.  Kostengruppen Kostenschatzung  Faktor Kostenschatzung  x % der

‘ ‘ netto MWSt. brutto ‘Gesamtk.

100 Grundstilick 571.040 € 1,19 679.538 € 7,8
200 Herrichten/ ErschlieRen 85.000 € 1,19 101.150 € 1,2
3004400 Bauwerk -Baukonstruktion + Bauwerk- Techn. 4.029.008 € 119 4.794.520 € 550

Anlagen

310 Baugrube/Erdbau 548.900 € 1,19 653.191 € 7,5
500 AuBenanlagen 528.450 € 1,19 628.856 € 7,2
600 Ausstattung/ Kunstwerke 186.413 € 1,19 221.831 € 2,5
700 Baunebenkosten 1.373.372 € 1,19 1.634.313 € 18,8
| Kostengruppen 100 bis 700 gesamt 7.323.000 € 1,19 8.714.000 € 100,0

Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:

Ausschreibung Ende 2021 7.616.000 € 1,19 9.064.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.921.000 € 1,19 9.426.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 8.238.000 € 1,19 9.804.000 €

* spatestens, um das Ziel Fertigstellung Ende 2025 einzuhalten

Da Fachplanerbeitrage (Tragwerk, Bodengutachten, Techn. Ausristung, Freiflachen) nicht vorliegen, ist die Kosteneinschat-
zung diesbeziglich nur als vorlaufige Grobangabe anzusehen.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.5.3. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

GRUNDSTUCKSVERFUGBARKEIT

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
1. Das Grundstuck ist im Besitz der Gemeinde und muss nicht erst noch erworben werden. I:'
2. Das Grundstick kann durch einen Tausch mit gemeindeeigenen Grundstiicken bereit gestellt werden. I:'
3. Das Grundstick steht rechtzeitig, spatestens Ende 2023 zur Verfligung, sodass das angestrebte Ziel fur |:|
den Neubau des zentralen Feuerwehrhauses (Fertigstellung 2025) erreichbar bleibt.
4. Es entstehen keine Kosten fur den Erwerb des Grundstlcks. I:'

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL ERFULLT NICHT ERFULLT
5. Essind keine Altlasten auf dem Grundstilck vorhanden. I:'
6. Es entstehen keine Kosten fir den Abbruch von Altbestand. I:'
7. Esentstehen keine Kosten fur den Ersatz des Altbestandes an anderer Stelle. I:'
8. Die technische ErschlieRung ist auf dem Grundstiick bereits vorhanden und kann mit geringem |:|
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.
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6. ANALYSE DER STANDORTE

6.5.3. STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstlicks ist bereits vorhanden und kann mit geringem
Aufwand fir das Feuerwehrhaus genutzt werden.

[]

10.

Der Grundstlckszuschnitt ist fir den Neubau eines zentralen Feuerwehrhauses ohne wesentliche
Einschrankungen geeignet.

11.

Auf dem Grundstick sind keine oder nur geringe Erdbewegungen flr den Neubau eines zentralen
Feuerwehrhauses notwendig (Aufwand: sehr niedrig oder niedrig).

12.

Die Topografie auf dem Grundstiick hat keine wesentlichen einschrankenden Auswirkungen auf die
Einsatzablaufe und die Funktionalitat des Feuerwehrhauses.

13.

Die FuRwege auf dem Grundstick konnen so gestaltet werden, dass die ankommenden Einsatzkréafte
sicher und auf kurzem Weg vom Parkplatz zum Alarmeingang gelangen konnen.

14.

An- und Abfahrtswege kdnnen so angeordnet werden, dass die Einsatzkrafte sicher an- und ausricken
konnen. Es ist eine Trennung von Anfahrtsweg Parkplatz und Alarmausfahrt moglich.

oo o

15.

Es sind ausreichend PKW-Stellplatze (mind. 52) nach DIN 14092 fir die Einsatzkradfte auf dem Grund-
stlck realisierbar. Diese Stellplatze konnen so gestaltet werden, dass sie der UVV entsprechen.

[Anzahl der PKW-Stellpldtze mind. gleich der Anzahl d. Sitzplétze der im Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge.]

16.

Der Aufwand fir die Herstellung der Stellplatzflaichen und der VerkehrserschlieBung auf dem
Grundstlck sind verhaltnismalRig gering.

[]
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6. ANALYSE DER STANDORTE
6.5.3 STANDORT 5 - FRIEDHOF (ZWERSTRASSE): BEWERTUNG NACH ,,ZIELE-MATRIX"

RECHTLICHE FAKTOREN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

17. Fir den Bereich des Grundsticks ist ein Flachennutzungsplan vorhanden.

[]

18. Die Grundstiicksflache ist als ,S“ im Flachennutzungsplan abgesichert, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplans nicht notwendig ist.

[Um eine Feuerwehr zu bauen, ist es nicht erforderlich, dass die Grundstiicksflcche im FNP als Sondernutzungsfldche aus-
gewiesen ist. Dies ist in jedem Gebiet méglich.]

19. Es ist ein geeigneter Bebauungsplan fir das Grundstiick vorhanden.

[Der Aufwand zur Erstellung eines Bebauungsplans und der Aufwand einer Anderung wurden an dieser Stelle gleichgestellt.]

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

ZIEL

ERFULLT

NICHT ERFULLT

20. Die GrundstlicksgrofRe ist fir den ermittelten Flachenbedarf eines zentralen Feuerwehrhauses mit
zugehorigen Verkehrs- und AuRenanlagen ausreichend (ca. 5.200m? gemaR Fa. Feigenbutz) und bietet
Platz fUr eventuellen kinftigen Flachenbedarf der Freiwilligen Feuerwehr von bis zu 5%.

Oder es sind zusatzliche Grundstlcke fir eventuelle zuklnftige Erweiterungen in unmittelbarer
Umgebung verfiigbar.

21. Eine Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle um mindestens 2 Stellplatze ist auf dem Grundstiick moglich.

22. Eine zukinftige Erweiterbarkeit der Parkplatzflaichen um bis zu 20% ist auf dem Grundstlck moglich.

[]
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7. GEGENUBERSTELLUNG DER FUNF STANDORTE

KOSTENERMITTLUNG

Wie bereits beschrieben, wurden flir die Bau-
werkskosten (Kostengruppe 300+400), sowie flr
die Kostengruppe 600 Ausstattung unabhdngig
vom Standort die gleichen Kosten angenommen
worden sind, da an allen Standorten das gleiche
Raumprogramm zu Grunde liegt und sich der Fla-
chenbedarf und Ausstattungsbedarf des Feuer-
wehrhauses Waldbronn sich nicht verandert. Es ist
davon auszugehen, dass die Unterschiede in den
Varianten der Grundrisse und Baukdrper an den
flinf Standorten so gering sind, dass sie in dieser
Phase der Kostenbetrachtung vernachlassigt wer-
den konnen.

In der Gegeniberstellung zeigt sich, dass die Ge-
samtkosten der Standorte 2 (Festhalle) und 4 (Frei-
bad) am niedrigsten sind und sehr nah beiander
liegen. An diesen Standorten entfallen sowohl die
Kosten fUr den Grundstlckerwerb, als auch zum
Teil die Kosten flr eine neue technische und ver-
kehrliche ErschlieBung. Zu beachten ist jedoch,
dass hier die Kosten fur den Ersatz des Altbestan-
des (Festhalle bzw. Freibadflachen, Parkplatzfla-
chen u.a.) nicht bericksichtigt sind.

Die Standorte 3 und 3A (Fleckenhthe) sind
bezlglich der Kosten ahnlich zu bewerten.
Standort 5 hingegen hebt sich stark von den ande-
ren Standorten ab. Hier bildet sich das schwierige
Gelandeprofil und den damit verbunden baulichen
MaRnahmen deutlich in den Gesamtkosten ab.
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STANDORT 2 (FESTHALLE)

Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:

Ausschreibung Ende 2021 6.782.000 € 1,19 8.071.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.054.000 € 1,19 8.395.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 7.337.000 € 1,19 8.732.000 €
Kosten flr ErsatzmaRBnahmen (Festhalle) noch nicht bericksichtigt!
STANDORT 3 (FLECKENHOHE)
Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:
Ausschreibung Ende 2021 6.892.000 € 1,19 8.202.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.168.000 € 1,19 8.530.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 7.455.000 € 1,19 8.872.000 €
STANDORT 3A (FLECKENHOHE)
Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:
Ausschreibung Ende 2021 6.882.000 € 1,19 8.190.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.158.000 € 1,19 8.519.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 7.445.000 € 1,19 8.860.000 €
STANDORT 4 (FREIBAD)
Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:
Ausschreibung Ende 2021 6.758.000 € 1,19 8.043.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.029.000 € 1,19 8.365.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 7.311.000 € 1,19 8.701.000 €
Kosten flr ErsatzmaRBnahmen (Freibad) noch nicht beriicksichtigt!
STANDORT 5 (FRIEDHOF)
Hochrechnung bei einer Baukostensteigerung pro Jahr im Schnitt Annahme 4%:
Ausschreibung Ende 2021 7.616.000 € 1,19 9.064.000 €
Ausschreibung Ende 2022 7.921.000 € 1,19 9.426.000 €
Ausschreibung Ende 2023* 8.238.000 € 1,19 9.804.000 €

* spatestens, um das Ziel Fertigstellung Ende 2025 einzuhalten

MACHBARKEITSSTUDIE / GUTACHTEN FUR EINEN NEUBAU EINES FEUERWEHRHAUSES AN FUNF STANDORTEN IN WALDBRONN

75




7. GEGENUBERSTELLUNG DER VIER STANDORTE
ZUSAMMENFASSUNG: BEWERTUNG ALLER STANDORTE NACH ,,ZIELE-MATRIX "

GRUNDSTUCKSVERFUGBARKEIT

fligung, sodass das angestrebte Ziel fir den Neubau des zentralen
Feuerwehrhauses (Fertigstellung 2025) erreichbar bleibt.

[]

4. Esentstehen keine Kosten flir den Erwerb des Grundsticks.

[]

[]

'STANDORT 2 = STANDORT 3  STANDORT 3A = STANDORT 4 STANDORT 5
ZIEL FESTHALLE FLECKENHOHE = FLECKENHOHE FREIBAD FRIEDHOF
1. Das Grundstlck ist im Besitz der Gemeinde und muss nicht erst noch
erworben werden. . |:| |:| . |:|
2. Das Grundstick kann durch einen Tausch mit gemeindeeigenen
Grundstlcken bereit gestellt werden. I:I I:I I:I I:I I:I
3. Das Grundstuck steht rechtzeitig, spatestens Ende 2023 zur Ver- I:I

[]

GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND -KOSTEN

'STANDORT 2 =~ STANDORT 3 | STANDORT 3A STANDORT 4 STANDORT 5

ZIEL FESTHALLE FLECKENHOHE | FLECKENHOHE FREIBAD FRIEDHOF

5. Essind keine Altlasten auf dem Grundstlick vorhanden. . . . . .

6. Esentstehen keine Kosten flir den Abbruch von Altbestand. I:' . . I:' .

7. Esentstehen keine Kosten flr den Ersatz des Altbestandes an anderer I:I . . I:' .
Stelle.

8. Die technische ErschlieBung ist auf dem Grundstlck bereits vorhan-
den und kann mit geringem Aufwand flr das Feuerwehrhaus genutzt . |:| |:| . |:|
werden.
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7. GEGENUBERSTELLUNG DER VIER STANDORTE
ZUSAMMENFASSUNG: BEWERTUNG ALLER STANDORTE NACH ,,ZIELE-MATRIX "

ZIEL

FESTHALLE

STANDORT 3
FLECKENHOHE

STANDORT 3A
FLECKENHOHE

STANDORT 4
FREIBAD

STANDORT 5
FRIEDHOF

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Grundstlcks ist bereits
vorhanden und kann mit geringem Aufwand fur das Feuerwehrhaus
genutzt werden.

10.

Der Grundstiickszuschnitt ist fir den Neubau eines zentralen Feuer-
wehrhauses ohne wesentliche Einschrankungen geeignet.

11.

Auf dem Grundstlck sind keine oder nur geringe Erdbewegungen fir
den Neubau eines zentralen Feuerwehrhauses notwendig
(Aufwand: sehr niedrig oder niedrig).

12.

Die Topografie auf dem Grundstick hat keine wesentlichen
einschrankenden Auswirkungen auf die Einsatzablaufe und die
Funktionalitat des Feuerwehrhauses.

13.

Die FulRwege auf dem Grundstiick kdnnen so gestaltet werden, dass
die ankommenden Einsatzkrafte sicher und auf kurzem Weg vom
Parkplatz zum Alarmeingang gelangen kdnnen.

14.

An- und Abfahrtswege kdnnen so angeordnet werden, dass die Ein-
satzkrafte sicher an- und ausriicken kénnen. Es ist eine Trennung von
Anfahrtsweg Parkplatz und Alarmausfahrt moglich.

15.

Es sind ausreichend PKW-Stellplatze (mind. 52) nach DIN 14092 fir
die Einsatzkradfte auf dem Grundstiick realisierbar. Diese Stellplatze
kdnnen so gestaltet werden, dass sie der UVV entsprechen.

16.

Der Aufwand fir die Herstellung der Stellplatzflachen und der Ver-
kehrserschlieBung auf dem Grundstiick sind verhaltnismalig gering.

HE E 0 §F B [ =

N O O B A O
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7. GEGENUBERSTELLUNG DER VIER STANDORTE
ZUSAMMENFASSUNG: BEWERTUNG ALLER STANDORTE NACH ,,ZIELE-MATRIX "

RECHTLICHE FAKTOREN

ZIEL

STANDORT 2
FESTHALLE

STANDORT 3
FLECKENHOHE

STANDORT 3A
FLECKENHOHE

STANDORT 4
FREIBAD

STANDORT 5
FRIEDHOF

17.

FUr den Bereich des Grundsticks ist ein Flaichennutzungsplan
vorhanden.

[]

[]

[]

[]

[]

18. Die Grundsticksflache ist als ,,S” im Flachennutzungsplan abgesichert,
sodass eine Anderung des Flichennutzungsplans nicht notwendig ist.

[]

[]

[]

[]

[]

19.

Es ist ein geeigneter Bebauungsplan fir das Grundstilick vorhanden.

[]

[]

[]

[]

[]

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

ZIEL

STANDORT 2
FESTHALLE

STANDORT 3
FLECKENHOHE

STANDORT 3A
FLECKENHOHE

STANDORT 4
FREIBAD

STANDORT 5
FRIEDHOF

20.

Die GrundsticksgroRRe ist fir den ermittelten Flachenbedarf eines
zentralen Feuerwehrhauses mit zugehorigen Verkehrs- und AulSen-
anlagen ausreichend (ca. 5.200m? gemaR Fa. Feigenbutz) und bietet
Platz fr eventuellen kinftigen Flachenbedarf der Freiwilligen
Feuerwehr von bis zu 5%.

Oder es sind zusatzliche Grundstlcke fir eventuelle zuklnftige
Erweiterungen in unmittelbarer Umgebung verfligbar.

[]

[]

[]

[]

[]

21.

Eine Erweiterbarkeit der Fahrzeughalle um mindestens 2 Stellplatze
ist auf dem Grundstlck moglich.

[]

[]

[]

[]

[]

22.

Eine zukinftige Erweiterbarkeit der Parkplatzflachen um bis zu 20%
ist auf dem Grundstlck moglich.

[]

[]

[]

[]

[]

GESAMTBEWERTUNG ERFULLTE ZIELE

14

16

14

13

9
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8. ERGEBNIS UND EMPFEHLUNG

Zusammenfassung der Ergebnisse

Die in diesem Gutachten durchgefiihrte Analyse der Standorte ergab, dass
zunachst alle von der Gemeinde Waldbronn vorgeschlagenen Standorte aus
hochbaulicher Sicht grundsatzlich flr einen Neubau eines zentralen Feuer-
wehrhauses Waldbronn geeignet sind.

Bei genauerer Betrachtung der einzelnen Standorte und insbesondere an-
hand der dargestellten Variantenuntersuchung, zeigte sich jedoch deutlich,
dass der Standort 5 - Friedhof (Zwerstralle) wesentliche Einschrankungen
mit sich bringt. Von einem schmalen Grundstiickszuschnitt, Gber ein schwie-
riges Hohenprofil bis hin zu einer risikobehafteten Verkehrssituation beziig-
lich der Alarmausfahrt, treten bei diesem Standort sehr viele negative Fak-
toren auf.

Zum einen werden die Einsatzablaufe der Feuerwehr wesentlich beeintrach-
tigt, zum anderen sind die erforderlichen baulichen MaRnahmen als eher
unwirtschaftlich zu bewerten. Es wird daher empfohlen diesen Standort fur
das Bauvorhaben Feuerwehrhaus Waldbronn auszuschlielRen.

Auch der Standort 4 - Freibad (Stuttgarter Stralle) kann in der Gegen-
Uberstellung aller Standorte nicht Gberzeugen. Hier spielt ebenfalls das
Héhenprofil eine wesentliche Rolle. Um an dieser Stelle das Feuerwehr-
haus Waldbronn zu realisieren, waren aufwandige Erdarbeiten notig.
Weiterhin ist die Verkehrssituation an der Kreuzung Stuttgarter Stralle/
Ermlis- Allee aus unserer Sicht kritisch zu betrachten. In einem Einsatzfall
besteht hier eine erhdhte Unfallgefahr beim An-und Ausriicken der Ein-
satzkrafte. Diese Situation kdnnte aber moglicherweise mittels eines neuen
Kreisverkehrs entspannt werden.

Hinzu kommt, dass das Freibad bzw. die dazugehorigen Aullenflachen
(Parkplatze, Liegeflachen) drastisch verkleinert werden mussten. In wel-
cher Form und in welchem Umfang diese Veranderung kompensiert
wird oder diese Flachen an anderer Stelle ersetzt werden, und wel-
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che zusatzlichen Kosten damit auf die Gemeinde Waldbronn zukom-
men wulrden, mdisste in einem weiteren Schritt erarbeitet werden.
Aus hochbaulicher Sicht ist dieser Standort 4 flr das Feuerwehrhaus Wald-
bronn jedoch nicht zu empfehlen.

Sowohl der Standort 2 - Festhalle (TalstralRe), als auch Standort 3A-Flecken-
héhe (nordlich) erreichen in der Bewertung Uber die ,Ziele-Matrix“ 14 Punk-
te. Beide Standorte sind aus hochbaulicher Sicht fiir das Bauvorhaben Feuer-
wehrhaus Waldbronn geeignet.

Wahrend bei Standort 2 die fehlende Erweiterungsmoglichkeit der Fahr-
zeughalle und der Parkplatzflache ein Problem darstellen kdnnte, spricht die
moglicherweise verspatete Grundstlcksverfligbarkeit (nicht im Zeitplan: Fer-
tigstellung 2025) gegen den Standort 3A.

Als Fazit der Analyse und nach Betrachtung aller relevanten hochbaulichen
Faktoren, empfehlen wir den Standort 3 - Fleckenh6he in Verlangerung zur
TalstralRe fir den Neubau des Feuerwehrhauses Waldbronn.

Dieser erflllt die meisten fur die Gemeinde Waldbronn wesentlichen fest-
gelegten Ziele. Er bietet aulRerdem viele Moglichkeiten zur Gestaltung und
Organisation eines zukunftsfahigen und nachhaltigen Feuerwehrhauses mit
den dazugehorigen AuRRenflachen.

Um eine Gesamtbewertung der Standorte zu ermdéglichen, missen die Er-
gebnisse dieses Gutachtens jedoch in den mit dem Gemeinderat abgestimm-
ten Kriterienkatalog Gbertragen werden.

Dieser bericksichtigt zusatzlich die Ergebnisse des IBG-Gutachtens, der stad-
tebaulichen Studie, sowie des 6kologischen Gutachtens.

Nur durch die Zusammenfassung dieser Betrachtungen kann eine ganzheitli-
che Darstellung der Standorte ermdglicht werden und eine solide Grundlage
fir die Entscheidung flir einen Standort eines neuen zentralen Feuerwehr-
hauses Waldbronn geschaffen werden.
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9. SCHLUSSBEMERKUNG

Dieses Gutachten wurde von uns unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Aufgestellt: Karlsruhe, den 17.02.2021

Ulrich Homfeld,
element-5 GbR
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10.

ANLAGEN

ANLAGE 1 - RAUMPROGRAMM

Vorgabe DIN Gutachten Gutachten v Grundlage: Unterlagen Gemeinde Waldbronn (Gutachten Feigenbutz,
Raum Geschoss Mindestanford IBG Feigenbut lement-5 -
nr.  Raumbezeichnung QA e i R ) elgenbutz element- Anmerkungen Gutachten IBG), Abstimmung Feuerwehr vom 07.12.2020
[1.0  Fahrzeughalle 560,0 m? 563,8 m? 577,1 m* | Stand: 17.02.2021
Fahrzeugstellplatze 6 10
1.0.1  Alarmtreffpunkt EG entwurfsab. n.V. 10,0 m? 12,00 m?
11 Stellplatz 1 Endstellplatz, St.pl.gréf3e 2/3 EG 62,5 m? 62,5 m? 62,50 m*  HLF 20; 5,0m x 12,5m
1.2 Stellplatz 2, Stellplatzgréfe 2/3 EG 56,3 m? 56,25 m? 56,25 m?  LF20;4,5mx12,56m
1.3 Stellplatz 3, StellplatzgréBe 2/3 EG 56,3 m? 56,25 m? 56,25 m*  MLF 8,6;4,5m x 12,5m
14 Stellplatz 4, Stellplatzgréfie 2/3 EG 56,3 m? 56,25 m? 56,25 m? TLF 3000; 4,5m x 12,5m
1.5 Stellplatz 5, Stellplatzgréf3e 2/3 EG 56,3 m? 56,25 m? 56,25 m? GW-T: 4,5m x 12,5m
1.6 Stellplatz 6, Stellplatzgréfie 2/3 EG 56,3 m? 45,0 m? 56,25 m*  DLK; 4,5m x 12,56m *
1.7 Stellplatz 7, Stellplatzgréfie 1 EG 45,0 m? 45,0 m* 45,0 m*  MTW; 4,5m x 10,0m
1.8 Stellplatz 8, Stellplatzgréfe 1 EG 45,0 m? 45,0 m? 45,0m?  ELW; 4,5m x 10,0m
1.9 Stellplatz 9, Werkstatthalle Endstellplatz EG 62,5 m? 62,5 m? 62,5m*  SteljplatzgréBe 2/3, mit Grube,
KDOW
110  Stellplatz 10, Waschbox EG 68,8 m? 68,8 m? 68,8 m?  Stellplatzgrofle 2/3, ggf.
Doppelendstellplatz Abstellmdglichkeit fir MTW
*nachtrégl. von FW
\2.0 Réume fiir Einsatz-und Ubungsabwicklung 288,0 m* 360,0 m* 377,0 m*
241 Umkleideraume 162,0 m? 230,0 m? 230,0 m?  raumliche Trennung méglichst
flexibel
2.1.1  Umkl. Frauen 15Aktiv, 25Juaend, 10 Res. EG 1.2m? pro Mitalied 60.0 m? 60,0 m? Ix Stiefelwédsche
2.1.2  Umkl. Herren 110Aktiv. 25Juaend. 5 Res. EG 1.2m? pro Mitalied 170.0 m? 170.0 m?  Ix Stiefelwédsche
2.2 Sanitérraume mit Vorrdumen 55,0 m? 100,0 m? 92,0 m?
2.2.1 WC Dusche Frauen / Madchen EG 1WC, 1Wb, 1Du 25,0 m? 25,0 m?
2.2.2 WC Dusche Ménner / Jungen EG 1WC,2 Ur,1 Wb, 1Du 40,0 m? 50,0 m?
2.2.3 WC barrierefrei EG 5,0 m? 5,0 m? 5,0 m?
2.2.4 WC allgemeine Bereiche EG keine Angabe 10,0 m? 12,0m?*  entwurfsabhingig
2.3 Trocknungsraum EG 6,0 m? 6,0 m? 10,0 m? 10,0 m?
24 Funk- und Telekommunikationsraum EG 12,0 m? 15,0 m? 20,0 m? 25,0 m? mit separatem Lagerraum
2.5 Bereitschaftsraum EG 15,0 m? 50,0 m? n.v. 20,0 m?  entwurfsabhdngig
\3.0 Ré&ume fiir Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung 232,0 m? 598,0 m* 618,0 m?
341 Ausbildung 120,0 m? 307,0 m* 335,0 m*
3.1.1  Schulungsraum 1150 Person oG 1,5m? pro Nutzer 90,0 m? 225,0 m? 225,0 m?  zusammenschaltbar mit
(mind. 30m2) Schulungsraum 2
3.1.2  Schulungsraum 2 30-50 Person oG 1,5m? pro Nutzer 60,0 m? 65,0 m?
(mind. 30m?)
3.1.3 Garderobe (bei Schulungsraum) oG 15,0 m? n.V. 15,0 m?
3.1.4 Lehrmittel oG 6,0 m? 15,0 m? 10,0 m? 15,0 m?
3.1.56  Stuhllager oG keine Angabe 12,0 m? 15,0 m?
3.2  Aufenthalt 85,0 m? 255,0 m?* 247,0 m?
3.2.1 Kameradschaftsraum (nach DIN oG n.V. 40,0 m* 40,0 m*  ggf. kombinierbar mit
Aufenthaltsraum) Schulungsrdumen
3.2.2  Jugendraum oG 2m? pro JF Mitglied 40,0 m? 100,0 m? 100,0 m?  aktuell 50 Jugendliche
(mind. 20m?)
3.2.3 Erste Hilfe, Lagebesprechung, Ruheraum EG oder OG 15,0 m? 10,0 m? 20,0 m? 15,0 m*  Multifunktionaler Raum
3.2.4 Teekiche (bei Unterrichtsraum) oG 8,0 m? 15,0 m? 20,0 m? 20,0 m?
3.2.5 Vorratsraum Kiiche oG keine Angabe 15,0 m? 15,0 m?  direkt mit 3.2.6 verbunden
3.2.6 Fitnessraum oG keine Angabe 40,0 m? 37,0 m?  fir Kosten ohne Ausstattung
3.2.7 Kleiderkammer EG oder OG keine Angabe 20,0 m? 20,0 m? 20,0 m?
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10. ANLAGEN

ANLAGE 1 - RAUMPROGRAMM

Vorgabe DIN Qe R Planung Grundlage: Unterlagen Gemeinde Waldbronn (Gutachten Feigenbutz,
Raum Ceschoss (Mindestanforder.) IBG Feigenbutz element-5
nr. Raumbezeichnung ’ 9 Anmerkungen Gutachten IBG), Abstimmung Feuerwehr vom 07.12.2020
3.3  Verwaltung 27,0 m* 36,0 m* 36,0 m* Stand: 17.02.2021
3.3.1 Biro Kommandant/Verwaltung EG oder OG 12,0 m? 12,0 m? 12,0 m* 12,0 m?  Biros zusammenfassen,
angrenzend an 3.2.3
3.3.2 Bluro Allgemein (2 Abteilungen) 15,0 m?
3.3.3 Biro Feuerwehrfiihrung EG oder OG 12,0 m?* 12,0 m?* 12,0 m?*
3.3.4 Biro Jugendleiter, Kassierer EG oder OG 12,0 m? 12,0 m? 12,0 m?*
\4.0 Werkstétten und Lagerrdume 60,0 m? 157,0 m* 135,0 m?
4.1 Werkstatt allgemein EG 12,0 m? 30,0 m? 25,0 m? 20,0 m? Werkstatt Gerétewart
4.2 Allgemeines Lager EG 12,0 m?* 30,0 m? 65,0 m? 50,0 m?  Lagerfldche fiir Rollcontainer, ggf. als
weiterer zukiinftiger Steljplatz am
Ende d. FZ Halle
4.3 Werkstatt Atemschutz EG Wartungs-/Pfleger. 20,0 m* 20,0 m?  keine Atemschutzwerkstatt,
20m2, wenn nur ATS-Raum, Wechselraum
Werkstatt 90m? (noch mit Gemeinde in Bezug
auf hauptamtl. Gerdtewart zu
kidren)
4.4 Abholung EG keine Angabe 10,0 m? 10,0 m?
4.5 Anlieferung Geréate / Schlduche EG keine Angabe 12,0 m? 10,0 m?
4.6 Gerateraum Waschhalle EG 6,0 m? 10,0 m? 10,0 m?  direkte Verbindung Waschbox
4.7 Lager Gefahrstoffe EG 12,0 m? 15,0 m? 15,0 m*  Bevorratung Diesel Notstrom
[6.0  Sonstige Flichen 78,0 m? 118,0 m* 102,0 m?
5.1 Hausanschluss EG keine Angabe 30,0 m? 10,0 m? 10,0 m?
5.2 Heizungsraum EG keine Angabe in5.1 25,0 m? 20,0 m?
5.3 Putzmittellager EG + OG keine Angabe 8,0 m? 8,0 m? 8,0m2  jeweils 4m?im EG u. OG
5.4  Notstromversorgung EG keine Angabe 10,0 m? 15,0 m? 10,0 m?  Stationéres Aggregat
5.5  Aufzug EG + OG keine Angabe 10,0 m? 10,0 m? 10,0 m?  bei Mehrgeschossigkeit
5.6 Eingangsbereich / Garderobe/Foyer EG keine Angabe n.vV. 20,0 m? 20,0 m*
5.7 Technikraum EG 20,0 m* n.v. 0,0 m?
5.8 WC Allgemein Damen oG keine Angabe 15,0 m? 12,0 m?  fir Sozialrdume
5.9 WC Allgemein Herren oG keine Angabe 15,0 m? 12,0 m?  fir Sozialrdume
Summe (NUF+TF) 1.218 m? 1.797 m* 1.809 m?
Nutzfléche (NUF) 1.717 m? 1.739 m?
zzgl. Verkehrsflache (VF) ca. 25% der NUF 0 m? 429 m? 435 m?
Nettogrundrissflache (NGF) gesamt 1.218 m? 2.226 m? 2.2449 m?
zzgl. Konstruktionsflache (KF) ca. 10% der NGF 0 m? 223 m? 224 m?
Bruttogrundrissfliche (BGF) Gesamt 1.462 m? 2.449 m? 2.468 m*
1BG i aus
nur 20% der Nettofléche ermittelt: ohne DRK
fiir VF+KF
\6.0 AuBenanlagen 3.068,0 m* 1.975,8 m?* 3.112,1 m?
6.1 Stauraum vor Fahrzeughalle gleich Stpl.flache 560,0 m? 563,8 m? 577,1m?  entspricht 1.0
6.2 Pkw-Parkplatze (Einsatzkrafte) gleich Sitzpl.-Anzahl 1.248,0 m? 687,0 m? 715,0 m* 52 Stellplétze je 5,5m x2,5m
Fz
6.3 Pkw-Zufahrt keine Angabe 200,0 m? entwurfsabhéngig
6.4 Zuwegung /Verkehrsflachen keine Angabe 250,0 m? 1400,0 m*  entwurfsabhéngig
6.6 Flache fir Reststoffe keine Angabe 25,0 m? 20,0 m*  in AuBBenanlagen integriert
6.7 Ubungshof/-flachen 250,0 m? 500,0 m? 250,0 m? 400,0 m?  fir Leistungsabzeichen
geeignet?
6.8  Ubungsturm keine Angabe in Ubungsfiéche integriert
6.9 Waschplatz keine Angabe in Ubungsfléche integriert
Reserve + ggf. zusatzl notwendige Flachen 760,0 m*
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10. ANLAGEN
ANLAGE 2 - FOTOS STANDORTBEGEHUNGEN

> Glinliet e e : E x 5

o TalstraRe auf Festha lle

STANDORT 2 Blickv

AT v, A 2 " »”
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10. ANLAGEN
ANLAGE 2 - FOTOS STANDORTBEGEHUNGEN

STANDORT 5 Blick von Zwerstrasse auf Grundstiick “STANDORT 5 Blick Zwerstrasse Richtung%ﬁfdéh
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