Rechtsverbindliche Schriftliche Festsetzungen

nach SatzungsbeschluB in der Gemeinderatssitzung am 22, 10.1997

Bebauungsplan Reichenbach-Nord

Schriftliche Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Laden, Handwerksbetriebe - auch nichtstérender
Art - unzulassig.

Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen flir Verwaltungen und sportliche
Zwecke sowie Tankstellen nicht zuldssig.

Uberschreitungen der festgelegten Geschosszahl iiber das vorgeschriebene MaB
hinaus sind allgemein nicht zuldssig. Eine Erhéhung um ein Geschoss kann nur in der
Reihe individueller Flachdachbauten sldlich des Westhauptsammlers sowie am
Nordrand des westlichen Baugebietes (Plan A) im Bedarfsfall zugelassen werden.
Jedoch darf die Erhéhung im Bereich der genannten Flachbauten nur flachgedeckt
und pavillonartig tber nicht mehr als der Halfte des Erdgeschosswohngrundrisses
ausschlieBlich gartenseitig vorgenommen werden; an der StraBenfront mufB
Eingeschossigkeit gewahrt bleiben.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Sofern die Gebdude in der zweigeschossigen offenen Bauweise und Kettenbauweise
mit Satteldachern auszufiihren sind, muB die Traufseite auf der Langsfront und in
Ost-West-Richtung verlaufen, bei der Reihenhausbebauung langs der Gebaudereihe.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt die zweigeschossige Bauweise fir alle
Hauptgebdude. Nebengebdude sind nur auf den hierfiir vorgesehenen lberbaubaren
Grundstiicksflachen eingeschossig mit einer maximalen Traufhéhe von 2,60 m,
gemessen von der mittleren HO6he des angrenzenden Geldndeniveaus bis zum
Schnittpunkt GebdudeauBenwand mit Dachhaut, zuldssig.

Die als Bebauungsvorschlag in den Planen A und B eingetragenen Einzelhduser,
Kettenhduser, Mehrwohnungs- und Terrassenwohnanlagen gelten - mit Ausnahme
der individuellen eingeschossigen Flachdachgebaude sidlich des Westhauptsammlers
- als Festsetzung.

Die Uberbaubaren Grundsttlicksflachen ergeben sich aus den in der Planzeichnung
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen.

Ausnahmen koénnen zugelassen werden. Ausnahmsweise zuldssig ist ein
Uberschreiten der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen mit jeweils einem
eingeschossigen Wintergarten (allseitig verglast) mit einer Grundflache von bis zu
maximal 30 gm (die bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind zu beachten).

Héhenlage der baulichen Anlagen

Der Erdgeschossfussboden ist bei allen Hauptgebduden mindestens 0,10 m oder
hochstens 0,25 m Uber der bergseitigen vorhandenen Niveauhdhe des Terrains
anzuordnen, wobei an Stellen groBeren Hanggefdlles zu begriindende
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Sonderlésungen flir den Hohenanschluss zugelassen werden kénnen. Bei Stellung der
Hauptgebadude an der StraBe ist die StraBenfront maBgebend fiir den Anschluss; hier
ist die Hohe von der Verkehrsfldche zu messen.

Abgrabungen zum Zwecke der Herstellung erforderlicher Belichtungs- und
Beliiftungsverhaltnisse flir Aufenthaltsraume unter Gelande sind nicht statthaft.

Verbot von Flachenversiegelungen

Totalversiegelungen des Bodens auBerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen
und der sonst allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Gebdude oder Gebaudeteile
sind unzulassig.

Insbesondere bei der Neuanlage oder der grundlegenden Erneuerung von
Stellplatzen, Zufahrten und Zugangsflachen auf den Privatgrundstiicken sind
zumindest fugenoffene oder ahnliche Belage zu verwenden..

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Décher:

Alle eingeschossigen Bauten sind mit ebenen Dachern auszufihren.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. Ausnahmsweise zuldssig sind Satteldacher
mit bis zu 28 Grad Dachneigung sowie bei Wintergarten Pultdacher.

Die Dacher der zwei- und evtl. dreigeschossigen Hauptgebdaude sind mit
Satteldéachern von 28 Neigung zu errichten, wobei der First in Richtung der
Langenerstreckung der Hauser oder Hausreihen verlaufen muB (vgl. Punkt 2.1).

Kniestock: Ein Kniestock ist nicht zuldssig. Der Schnittpunkt von Sparrenunterkante
mit der AuBenwand muB auf HOhe der Deckenoberkante des obersten
Vollgeschosses liegen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, soweit sie 1/2 der Traufldnge je
Dachseite, gemessen von HausauBenwand bis HausauBenwand, nicht iberschreiten.
Innerhalb dieses MaBes ist die Anzahl der Gauben und Einschnitte unbegrenzt.
Gauben missen vom First des Hauptgebdudes einen Abstand von mindestens
4 Ziegelreihen einhalten.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind gemeinsam auf einer Dachseite unzulassig.

Giebelbreite: Bei Satteldachern darf die Breite der Hausgiebel in der geschlossenen
Bauweise nicht mehr als 13 m, in der Kettenbauweise nicht mehr als 10 m, in der
offenen Bauweise nicht mehr als 11 m, betragen.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind in beiden Wohngebieten nicht zulassig.

Einfriedigungen:

Im Bereich von StraBeneinmiindungen dirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit
(Sichtwinkel) Einfriedigungen und Anpflanzungen max. 0,70 m hoch sein, gemessen
vom Niveau der angrenzenden Fahrbahn offentlicher StraBen.

Fassung vom 02.10.1997
Bestandteil des Satzungsbeschlusses in der
Gemeinderatssitzung am 22.10.1997



Waldbronn, den 23.10.1997

Altenbach
Blirgermeister



