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Gemeinde Waldbronn
Bebauungsplan 'Birkel’

Schriftliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BBauG und gemiB BauNV0 in der
neuesten Fassung)

T Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BBauG)




1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1,

Dorfgebiet (§ 5(1,2) BauNvo)

Mischgebiet (§ 6 (1-3) BauNvo)

Ausnahmen werden nach § 6 (3) BauNv0 zugelassen.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4(1-3) Baunvo)

Ausnahmen werden nach § 4(3) Nr. 1 bis Nr. 4 und Nr. &

BauNV0 zugelassen. Als Ausnahmen werden nicht zugelassen:
Nr. 5 Tankstellen.

Reine Wohngebiete (§ 3(1-3) BauNvo)

Ausnahmen werden nach § 3({3) BauNV0 zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) BBauG)

der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch GRZ und GFZ fest-
gelegt. Eine Einschridnkung ergibt sich durch Festsetzung
der iiberbaubaren Fl&chen (Baulinien, Baugrenzen) und der
Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 17 BauNvo).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (3) BaunvO)

Die max1ma1e Traufhthe (bei Einzelhiusern gemessen von
der Ersch]1eBungsan1agenh1nterkante in der Grundstiicks-
mitte, bei Doppelhdusern gemessen von der ErschlieBungs-
anlagenhinterkante an der mittleren Grundstiicksgrenze
bis Jeweils zum Schnittpunkt der AuBenkante der Haus-
auBenwand mit der Oberkante Dachhaut) w1rd wie folgt
festgesetzt:
a) bei festgesetzter GeschoBzahl [ :

‘StraBenseite und Gartenseite 4,50 m
b) bei festgesetzter GeschoBiah] 81 =

StraBenseite und Gartenseite 7,50 m

; Um ein einheitliches Bild im bereits bebauten Gebiet 'Birkel!

zu erhalten, gilt flr die noch méglichen Neubauten folgender

Zusatz: Die Hohe der Traufe von Neubauten darf die hochstge-

k ) .
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5.1.
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lute Hohe; gefessen’Ubsh N.N.) der beide.
seitlichen Nachbargebiude nicht Uberschreiten; daraus ergib:

legene Traufe (agsp

sich gegebenenfalls, daB die Traufhshe unterhalb der maximf_'

zuldssigen 1iegen mus,

Bauweise (§ 22 (2) BauNvo)

Offene Bauweise ist festgesetzt, entsprechend der Eintragunc
in den Nutzungsschablonen der Jeweiligen Baugebiete.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BBaug)

Alle Gebdude sind in ihrer Firstrichtung entsprechend dem

3>Pfei]eintrag im jeweiligen Baugebiet anzuordnen.

Uberbaubare Grundstlicksf1dchen (§ 23 BauNvo)

Die Festsetzuné von Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefe

erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0) sowie Garagen und Uber-
dachte Stellplitze

AuBerhalb der lberbaubaren Fl14chen sind NebenanTagen,
Garagen und Uberdachte Stellpldtze nur in den .im Be-
bauungsplan dafiir ausgewiesenen Flichen zu1§§sig.
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplétze inner-
halb der iberbaubaren F]iche missen minderstens 1,00 m
hinter der Baulinie zuriickbleijben.

Ansonsten sind. sie ausgeschlossen.

.Ausnahmen k&nnen zugelassen werden,

Ausnahmsweise zulidssig sind Nebenanlagen im-Sinne vbn
§ 14 (2) BauNvo. 3 _

/ /

Anpf]anzen von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

An den im Bebauungsplan ausgeWiesenen Standorfen im 6ffent-
Tichen und im privaten Bereich sind standortgerechte Layb-

- 4a -
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7.1.

7.2,

_4a-.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BBauG)

Nachrichtliche Ubernahme der Badenwerk Aktiengesellschaft,
Betriebsverwaltung Hardt: '

Die Stromversorgung neu hinzukommender Gebiude erfolgt

entsprechend den drtlichen Gegebenheiten als Freileitungs-

oder KabelanschluB.

Mit der Baulandumlegung sind die zu unseren Gunsten be-
stehenden beschriénkten persdnlichen Dienstbarkeiten auf
eventuellen neu zu bildende Grundstiicke zu lbertragen.

Nachrichtliche Ubernahme des Landesdenkmalamts Baden-
Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe:

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und land-
schaftsprdgeride Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu
belassen und vor Beschédigungen widhrend der Bauarbeiten

zu schitzen. Jede erforderliche Verdnderung des Standorts
ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.
Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit,
daB bisher unbekannte historische Bauteile oder archio-
logische Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gemdB.

§ 20 DschG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu meldeﬁ.
Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt €iner Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist
ein VerstoB gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muB auf
die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (§ 27 DschG) hingewiesen werden. |

=z T



II.

2.3

2.4.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvaorschriften
(§ 73 LBO in der Fassung vom 01.04,1984) -

HausgroBen

Freistehende -Wohngebdude durfen e{ne GrdBe von maximal
16,00 x 12,00m nicht Uberschreiten.

Doppelhduser dirfen eine Gesamtbreite von 24,00 m und eine
Tiefe von 14,00 m nicht lberschreiten.

Dachform

Im gesamten Baugebiet sind fiir alle Wohngebdude geneigte
Décher vorgeschrieben. Die Dachneigung ist festgesetzt ent-

sprechend der Eintragung in der Mutzungsschablonen der -je-

weiligen Baugebiete.

Pachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dichérn mit
einer Neigung von mehr als 40° unter folgenden Bedingungen
zuldssig: Alle Arten von Gauben sowie Dacheinschnitte dirfen
eine Einzelbreite von 2,00 m nicht Uberschreiteh'und zusam-
men nicht mehr ais 1/3 der Traufldnge je Dachseite einnehmen.

Die gemeinsame Anordnung von Gauben und Dacheinschnitten
auf demselben Gebdude istlnicht zuldssig.

Die Anordnung von Dachfldchenfenstern und G]asziegé]n ist

in allen geneigten Dachfldchen unabhdngig von der Dachnei-
gung zuldssig. ' )

Bei gartenseitiger Erweiterung giebelstdndiger
Hduser ist eine Traufhdhe des Anbaues von maximal
7,50 m (gemessen vom vorhandenen Geldnde bis zum
Schnittpunkt AuBenfléche Wand mit der Oberkqgégsg\\

der Dachhaut) zuléssig (vergl. II. 4.2.2.).

(Gedndert durch BeitrittsbeschluB des Gemei
tes vom 18. Mai 1988 zur Beseitigung der Rechtbe-
denken des Landratsamtes Karlsruhe aus dem Schrei-
ben 'vom 03.05.1988).

& 6 X
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Dacnabsch]eppungen sind nur be1 Doppe]hau:ern und Mehrfam111en-.
hdusern mit einer Gesamtbreite von mehr als 12,00 m auf der

Gartensejte zuldssig. Sie diirfen insgesamt nicht breiter sein
als die Hilfte der Trauflinge.

Der Dachiiberstand wird wie folgt festgesetzt:

a) Ortgang
Die Décher sind am Ortgang mit einem Dachlberstand von
minimal 30 cm und maximal 80cm auszufiihren.

b) Traufe
Die Ddcher sind an der Traufe mit einem Dachiiberstand van

minimal 40 cm und maximal 100cm auszufiihren (an der Traufe
demessen von AuBenfldche Wand bis Vorderkante Regenrinne).

Die Dachfldchen sind mit schuppenartigem Dach-
deckungsmaterial zu versehen.

Die-Dachfléchen sind in der Farbe rotbraun bis
dunke.broun auvz_ufihren. Ausnahmen kdnmnnen zugalas-
sen werden. Ausnahmsweise zuldssig ist die Verwen-
dung von rotem bis hellbraunem Dachdeckungs-
material.

Bei Doppelhdusern kann die Ausnohme nur zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist (dffentlich-recht-
liche Baulast), daB beide Haushdlften mit identi-
schem Dachdeckungsmaterial versehen werden.

Die Dacheindeckung von Anbauten mit geneigten
Dichern muB in Matericl und Farbe mit der des Da-
ches des Haupthauses Ubereinstimmen.

(Gedandert durch BeitrittsbeschluB des Gemeindera-
tes vom 18. Mai 1988 zur Beseitigung der Rechtsbeﬂ\ub\

denken des Landratsamtes Karlsruhe aus dem Schre@h \ ‘
ben vom 03.05.1988). (2 fwi{



3.0,

-

Erweiterung freistghender, traufstdndiger Wohngebiude

-

Die nachfolgenden Festsetzuhgen gelten fiir die im Lageplan
gekennzeichneten bestehenden und neuzubauenden Gebiude.
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Freistehende Wohngebdude kdnnen bis zu einer Haustiefe von

12,50m ein einfaches Satteldach haben. Wird eine Haustiefe

von 12,50 m Uiberschritten, gelten die nachfolgenden Festsetz-
ungen (I1.3.3.-3.6.).
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3.2,
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Seitliche Erweiteruné”{s%*ﬂisazuie1hzr ﬁaﬁlﬁrﬁite von 12,00 m
zuldssig, wenn dabei die seitlichen Abstandsflichen nach LBO
eingehalten werden. Bei seitlicher Erweiterung mu die vor-
handene straBenseitige Gebdudeflucht aufgenommen werden und
das vorhandene Dach mit gleicher Dachneigung und straBensei-
tig mit gleicher Trauf- und Firsththe verlingert werden.
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Gartenseitige Erweiterung zweigeschossiger Gebdude: .

Es 1s£ ein groBenbeschrinkter eingeschossiger Anbau und eine
zweigeschossige Erweiterung mdglich. In beiden Fdallen muB der

Anbau mindestens 50 cm gegeniiber dem Hauptbau eingeriickt wer-
den,

Eine eingeschossige Erweiterung darf eine Breite von zwei
Dritteln der vorhandenen Hausbreite des Hauptbaus und eine
Tiefe von 3m nicht lberschreiten. Es ist nur ein Anbau 2u-
ldssig. 4

Das Dach kann als Flachdach, das/entweder begriint oder als
Terrasse ausgebaut werden muB, oder als Pultdach, dessen
First an der Hauswand liegen muB, ausgefiihrt werden. Das Pult-
déEh muB die gleiche Neigung und die gleiche Dacheindeckung
wie das Dach des Haupthauses haben.
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Beim Anbau eines Wintergartens mit $lésd§q6‘géjten die glei-
chen GroBenfestsetzungen wie oben. Das Dach kann als Pult-
oder Satteldach, dessen First rechtwinklig zum First des Haupt-
hauses verlduft, ausgefiihrt werden. Die Dachneigung darf die
Mindestangabe des Schabloneneintrags des jeweiligen Baugebiets
unterschreiteq, die Hochstangabe aber nicht iberschreiten.

ANBAU MIT FLACHDACH

SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE
ﬂ T
STRASSE '-..i GARTEN
k MAX. 3m
-
=
STRASSE Bl GARTEN
DACHAUFSICHT

ANBAU MIT PULTDACH

SEITENANSICHT - ANSICHT GARTENSElTvE
LT
STRASSE GARTEN '
Z!A)Hm im g i}
. 1 m 1
1 A
- VA TIm
STRASSE GARTEN ',;.f/
DACHAUFSICHT
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WINTERGARTEN MIT GLASDACH *..-*,.« - -~ "o

EE iR 9 5

SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE

N ‘

STRASSE i GARTE

MAX.12m

STRASSE

[ GARTEN

DACHAUFSICHT

3.3.2. Iweigeschossige Erweiterung ist nur mit Satteldach zuldssig,
dessen First rechtwinklig zur StraBe verliuft. Das Sattel-
dach soll an das bestehende, parallel zur Strage verlaufende
Dach angeschlossen werden. Dabei muB die Traufhthe der garten-

seitigen Dachfldche Ubernommen werden, die Firsthohe darf

nicht iiberschritten werden. :

Die beiden Dachfldchen des Satteldaches miissen die gleiche

Neigung haben. Die Neigung muB gleich oder geringer se1n als
die des vorhandenen Daches,

SEITENANSICHT ‘ ANSICHT GARTENSEITE

IL

STRASSE GARTEN
X1 ' 20.50m = 050m
X MAX. 16m ¥ ) "’H‘ Tkl
I./
i
STRASSE GARTEN
DACHAUFSICHT
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SEITENANSICHT T ST GARTENSEITE

[

A-‘: o 0 1 20
Ol

STRASSE GARTEN
v MAX. 16m L
71 2
STRASSE GARTEN
BACHAUFSICHT
3.4. MWerden eingeschossige Gebdude mit Satteldach gartenseitig er-
weitert, muB der Anbau ein Satteldach haben. Das Dach muB aus-
gefiihrt werden wie unter I11.3.3.2. beschrieben, desgleichen
der Baukorper.
SEITENANSICHT ANSICHT  GARTENSEITE
STRASSE GARTEX
=050m =08m - -
MAX. 16
A L A A A
3.5. StraBenseitige Erweiterung ist mdglich, wenn ein Gebiude hin-

ter der im Bebauungsplan eingetragenen Baulinie steht. Es muB
auf die Baulinie gebaut werden,

Ein Anbau ist nur mit Satteldach zulédssig, das an das vorhan-
dene Dach anschlieBt wie unter I1.3.3.2. beschrieben. Dabei
muB die vorhandene straBenseitige Traufhthe lUbernommen werden.
Der Anbau muB beidseits der vorhandenen seitlichen Hauskanten
mindestens 50 cm und maximal ISOCW’zurUckspringen. Der Riick-
sprung mu8 auf beiden Seiten gleich sein, der First muB mit-
tig liegen,

- 12 -
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SEITENANSICHT LU NSO STRASSENSENE

STRASSE GARTEN
,;|, MAX. 6m -
i = 150m =1.50m
STRASSE GARTER
DACHAUFSICHT
3.6. Erweiterung von Doppelhiusern mit einer gesamten Hausbreite
von maximal 12,00m
Erweiterungsmdglichkeiten wie unter 11.3.3. mit folgendem
Zusatz:
Wird zundchst nur eine Doppelhaushilfte erweitert, muB auf
die mittige Grundstiicksgrenze gebaut werden.
3.6.1. Bei eingeschossigem Anbau an die zweite Doppelhaushidlfte mup

die Bautiefe und Dachform (beim Pultdach auch Trauf- und

Firsthohe) des Anbaus der ersten Doppelhaushdlfte iibernommen
werden.

Wird an die erste Doppelhaushilfte ein Wintergarten m%t Glas-
dach angebaut, muB auch der Anbau an die zweite Doppelhaus-
hdlfte ein Wintergarten mit Glasdach sein. Dachform und
-neigung sowie Trauf- und Firsthohe missen Ubernoﬁhen we?den.

- 13 -
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ERWEITERUNG DER  ERWEITERUNG DER_
ERSTEN DOPPELHAUSHALFTE - TWEITEN DOPPELHAUSHALFTE
! ANBAU MIT FLACHDACH i
| |
, B L gk, |]f5|: ¥ |1§;|:

q 1 |
I I
: ANBAU MIT PULTDACH ;
TR
bm j" Lmq,,?rr ET{’ gm  .2m
MAC1Zm MAX.12m

| |
l

g 2|

B BE
. WINTERGARTEN MIT GLASDACH !
1

)
;

e ]

Vo 11451 ST,
e 1} 3,{51: o Y 4,,%_

| |
|
5 WINTERGARTEN MIT GLASDACH !
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3.6.2. Bei zweigeschossiger El"“ﬁéi:t«ef‘ung"»mﬂsvdier‘ Fé;‘esfa‘&fber der mit-
tigen Grundstiicksgrenze liegen, so daB zunichst nur ein Pult-
dach entsteht, Bei zweigeschossiger Erweiterung der zweiten

- Doppelhaushdlfte muB die vorhandene Dachneigung aufgenommen
werden, so daB ein Satteldach mit zwei Dachflichen gleicher

Neigung entsteht. Die Gestaltung der Gartenfassade muB ein-
heitlich erfolgen.

ERWEIERUNG DER ERSTEN DOPPELHAUSHALFTE |
SEITENANSICHT : ANSICHT GARTENSEITE

STRASSE GARTEN
v MAX.T6m v l
— A |
gy
STRASSE e GARTE =&
_ s 1 ﬁl ___GRUNDSTIiCKs-
GRENZE
DACHAUFSICHT
ERWEITERUNG OER ZWElTEN DOPPELHAUSHALFTE
SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE
: _
STRASSE GARTEN
v MAX. 16m (9
A 7 o
STRASSE GARTEN =
3
1 wukosTicks-
% : GRENZE

DACHAUFSICHT

i
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4.1.

Erweiterung freistehender, giebelstandiger Wohngebiude 5 7

- 15 Q.

-

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fir die im Lageplan
gekennzeichneten bestehenden und neuzubauenden Gebiude,

/
/

Seitliche Erweiterung ist bHs zu einer Hausbreite von 12,00m
zuldssig, wenn dabei die seitlichen Abstandsflichen nach LBO

eingehalten werden. Die Erweiterung ist nir zulédssig, wenn
dabei ein symmetrisches Satteldach erhalten bleibt (d.h, beid-

1,
)
\

- 16 -
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seitige Erweiterung in‘bTé*ther’Bré?te) ofer &in vorhandenes
asymmetrisches Satteldach zu einem symmetrischen erweitert
wird.

ANSICHT  STRASSENSEITE ANSICHT STRASSENSEITE

”/\

|- —— GRENZE

— |- ——GRENEE

MAX. 12m MAX.12m
t MIN. M!Hj , AN ML) |
250m 250m g 50m 250m

GRUNDSTLICKS ——

GRUNDSTUCKS—-

4.2. Gartenseitige Erweiterung ist bis zur Baugrenze (d.h. bis zu
einer maximalen Gesamthaustiefe von 16,00m) zuldssig. Die
vorhandene Hausbreite darf dabei nicht iiberschritten werden.
Fir zweigeschossige Hiuser ist eine eingeschossige und eine
zweigeschossige Erweiterung zuldssig.

4.2.1. Eingeschossige Erweiterung ist nur mit Flachdach zulissig,
das entweder begriint oder als Terrasse ausgebildet werden muB.

SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE
(L) 1/\;
STRASSE : GARTEN G
v MAX. 16m 4
x| 0
STRASSE GARTEN ,
’

DACHAUFSICHT

-17 -
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4.2.2. Zweigeschossige Erweiterun@‘iéﬁ‘;urYmiEQSa%teraEﬁaih1§ssig,
dabei muB die vorhandene Firsthdhe sowie die vorhandene Dach-
neigung lbernommen werden. Das Satteldach des Anbaus muB sym-

metrisch sein. Unter dem symmetrischen Satteldach kann der

Baukdrper asymmetrisch eingestellt werden, wenn unterhalb der
verbleibenden Dachfldche(n) im 1. Obergescho8 ein Balkon (Bal-

kone) oder eine Loggia (Loggien) ausgefiihrt werden.

SEITENANSICHT

T

STRASSE GARTEN
¥ " MAX6m ¥
1
TRASSE GARTER
UACHAUFSICHT
SEITENANSICHT
(TS
SIRASSE GARTEN
q], MAX. 16m "IL
[Hi
STRASSE GARTEN -
DACHAUFSICHT
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MAX. 750m
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SEITENANSICHT | B * ANSICHT GARTENSEITE
LT

......

STRASSE GARTEN

[ MAX. 16m Ve
A 1

STRASSE GARTEN

DACHAUFSICRT

4.3.  Werden eingeschossige Gebdude mit Satteldach gartenseitig er-
weitert, mufl der Anbau ein Sgtteldach haben, das ausgefiihrt
werden muB wie unter II1.4.2.2. beschrieben, desgleichen der
Baukorper.

~ SEITENANSICHT

STRASSE GARTEN

L MAX. 16m Y
/'I

-9 -




5.4
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ThD 3F

Erweiterung traufstdndiger Doppel- und Mehrfamilienhduser
mit einer Gesamtbreite von {iber 12,00m -

-

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fiir die im Lageplan
gekennzeichneten bestehenden und neuzubauenden Gebdude.

;
Séitliche Erweiterung ist zuldssig, wenn dabei die Abstands-
flichen nach LBO eingehalten werden. Bei Doppelhdusern darf

eine maximale Breite von 12,00m pro Doppelhaushdlfte nicht

iiberschritten werden.

i
k1]
I
H
'
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Bei seitlicher Erweiterhhg“muﬂ dte "strageddeitige Gebdude-
flucht aufgenommen werden und das vorhandene Dach in gleicher

Dachneigung, straBenseitig mit gleicher Trauf- und Firsthhe
verlingert werden. (siehe II.3.2.).

Gartenseitige Erweiterung ist bis zur Baugrenze (d.h. bis zu
einer maximalen Gesamthaustiefe von 14,00m) zuldssig. |
Der Anbau muB seitlich mindestens 50 cm gegenliber den seit-
lichen Kanten des Haupthauses zuriickspringen. Bei Doppelhé&u-
sern darf auf die Grundstlicksgrenze, die zwischen den beiden
Doppelhaushdlften verlduft, gebaut werden.

Es ist .

a) eine Erweiterung mit Dachabschleppung (es gilt 11.2.5.),

b) ein gingeschossiger Anbau (es gilt I1.3.3.1. bei Mehrfami-
lienhdusern und 11.3.6.1. bei Doppelhdusern) méglich.
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6. Erweiterung der Reihenhiuser:an der HaﬂS—T%UmaZSEraBe und
der RosenstraBe

Es ist nur eine gartenseitige, eingeschossige Erweiterung zu-
ldssig. Flr den Anbau ist eine Kombination von Flachdach und
Steildach vorgeschrieben: Der als Terrasse auszubildende
Flachdachteil ist vom QbergeschoB aus zugdnglich. Die garten-
seitige Bristung der Terrasse wird durch ein Steildachtei]
gebildet. Es muB in etwa in der Verldngerung des Hauptdaches
liegen und die gleiche Neigung haben wie dieses (45°). Der
seitliche Sichtschutz zum Nachbarn kann durch eine Holz- oder
Mauerwerkswand gebildet werden, deren oberer AbschiuB in etwa
von der Traufe des Hauptdaches bis zur Briistung der Terrasse

verlauft. _
SETENANSIHT ANSICHT GARTENSEITE
7\ 32 ¥
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Sonderfdlle:

7.

Erweiterung der Gebiude auf folgenden Flurstiicken:

L..!i.L

000

EI@%@E@

Flurstiick 470/1

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zuldssig.

Zweigeschossige Erweiterung innerhalb des Baufeldes wie

unter 11.4.2.2. beschrieben st zulissi

g.

]. !
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Flurstiicke 471, 466, 457, 456/2, 454

Ein- oder zweigeschossige gartenseitige Erweiterung bis zur
Baugrenze ist zuldssig.

Flurstiick 436

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zuldssig. Zweige-
schossige Erweiterung innerhalb des Baufeldes wie unter
11'4'2‘27 beschrieben ist zuldssig mit folgendem Zusatz:
Auf der nordwestlichen Giebelseite muB das Dach in gleicher
Weise abgewalmt werden wie auf der siidéstlichen Giebelseite
des bestehenden Hauses an der Friedenstrafe.

Flurstiick 401/1

Gartenseitige, ein- oder zweigeschossige Erweiterung wie
unter I1.3.3.1. und I1.3.3.2. beschrieben ijst zuldssig.
Einschrénkung der Breite des Anbaus durch Baugrenzen.

Flurstiick 399

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zulissig.
Seitlicher zweigeschossiger Anbau mit Satteldach, wie unter
11.3.3.2. beschrieben, ist zul&ssig.

Einschrénkung der Breite des Anbaus durch Bau]1n1e und Bau-
grenze.

Flurstiick 2816

Fir das ausgewiesene quadratische Baufeld ist ein zweige-
schossiges Gebdude mit Zeltdach vorgeschrieben. Das neue Ge-
bdude kann mit -dem alten verbunden werden. Der Verbindungs-

bau darf ein- oder zweigeschossig ausgefiihrt werden, die Dach-
form ist freigestellt.

/:l

Flurstlick 2821 N

Erwe1terung innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes ist zulis-
sig. Auf der Westseite muB auf die Baulinie gebaut werden, da-
bei muB das vorhandene asymmetrische Satteldach zu einem Sym-

4
i

I
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metrischen erweitert werden,
Bei Anbau an die Nordseite muR auf die Baulinie gebaut und das
Dach mit vorhandener Firsththe und Dachneigung verlingert wer-

den, Der First muB im gleichen Winkel abgedreht werden wie
der Baukdrper (vorgeschrieben durch die Baulinie).

Eingeschossige Erweiterung mit Flachdach ist nicht zuldssig.

Flurstiick 2919

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zuldssig.

Zuldssig ist eine zweigeschossige Erweiterung innerhalb des
Baufeldes wie unter:11.3.3.2. beschrieben.

Flursticke 2907 und 2907/1

Es kann nach den Vorschriften fir Erweiterung von traufstin-

digen Doppelhdusern mit einer Gesamtbreite iiber 12,00 m erwei-
tert werden (siehe II.5.1. und 1I1.5.2.).

Da}Uber hinaus sind folgende Mgglichkeiten fiir zweigeséhossige
gartenseitige Erweiterung zuldssig:™ | = .

a) Erweiterung wie unter 11.3.6, beschrieben mit folgendem
Zusatz: Der Anbau darf eine Gesamtbreite von.12,00m nicht
iberschreiten (6,00m pro Doppelhaushilfte).

b) Erweiterung wie unter II.3.6.1. beschrieben

c) Pro Doppelhaushdlfte eine Erweiterung wie unter. I11.3,3.2.
beschrieben mit folgendem Zusatz: Es muB auf die mittlere
Grundstlicksgrenze gebaut werden, so daB ein Doppelgiebel
entsteht, wenn beide Doppe]hauqﬁﬁ]ften erweitert werden.
Baukdrper und Dach der Anbauten missen gieich ausgefiihrt
werden. Die Fassadengestaltung muB einheitlich erfolgen.
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8.2.

8.3.

8.3.1.

8«3s2s

8::3ad;

: Schuppendeckung. verwendet werden. Nicht zuldssig ist
‘die Deckung mit Wellplatten. ’

- 25 - ..

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen

In Dorfgebiet und Mischgebiet diirfen Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatziiberdachungen pro Grundstiick
insgesamt eine Grundfldche von 192 m® nicht iber-
schreiten.

In allgemeinem und reinem Wohngebiet diirfen Nebenan-
lagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen pro Grund-
stlick eine Grundfldche von 60 m* nicht iliberschreiten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen missen
eingeschossig erstellt werden.

Die Traufhohe darf hchsténs 3,50 m betragen.

Die Traufhthe wird gemessen von der im Mittel gemesseneﬁ
natiirlichen Geldndeoberfldche (an allen Gebiudeecken ver-
mittelt berechnete GeldndehGhe) bis zum Schnittpunkt

der AuBenkante der HausauBenwand mit der Oberkante Dach-
haut.

Dachform

Nebenanlagen,Garagen und Stellplatziiberdachungen miissen
ein Satteldach mit First in Langsrichtung haben.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Ausnahmsweise zugelassen sind: Pult- oder Flachdicher
bei Nebenanlagen, Garagen und Ste11p1atzUberdachungen
mit einer Grundfldche von weniger als 20 m?.

Flur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen
mit geneigten Ddchern ist die Dachneigung wie folgt
festgelegt :

minimal zul&ssige Dachneigung: 30°° . ,
maximal zuldssige Dachneigung entsprechend dén Ein-'
tragungen der maximal zuldssigen Dachneiguné in den
Nutzungsschablonen der jewei]ﬁgen Baugebiete.

Flir die Deckung der geneigten Dicher darf nur eine

u

I
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- 26 -

2 L) ? L 2
d v » LI LK 2 L ¥
¢ LR Y » o 2 ‘ i [ 3

83 Bk an %

Garagen innerhalb von Gebsuden dirfen nur im ErdgeschoB 1ie-
gen. Im freistehenden Wohngebiude ist maximal eine Doppelga-

rage mit einer Garageneinfahrt zuldssig, deren Breite 5,50m

nicht Uberschreiten darf. Im Doppelhaus ist pro Doppelhaus-

hdlfte eine Einzelgarage mit einer Garageneinfahrt zuldssig,
deren Breite 3,00m nicht iberschreiten darf.

Garagenzufahrten

Pro Grundstiick ist nur eine Garagenzufahrt zulidssig. Sie darf

im Bereich des Vorgartens eine Breite von 5,50m nicht Uber-
schreiten.

Private Griinfldchen

Vorgdrten (§ 73(1) Nr. 5 LBO)

Als Vorgarten wird bezeichnet: die Fldche zwischen Erschlies-
sungsanlagenhinterkante und Baulinie bzw. straBenseitiger
Baugrenze bzw. straBenseitiger Abgrenzung der Fliche fir
Nebenanlagen.

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten mit Rasen einzusien oder
mit entsprechenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen und zu
pflegen. Sie sind von jeder Bebauung freizuhalten.

Die privaten Gdrten sind abgesehen von den F]Hcheﬁ fiir Neben-
anlagen (siehe I1.5.2.) von jeder Bebauung freizuhalten.

Sie missen als Grinfldchen oder gértnerisch angelegt und
unterhalten werden.

RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebdude miissen verputzt oder gls geschlammtes Sichtmauer-
werk ausgeflihrt werden. i

Wenn aus Energiespargriinden nachtrégliche Wandverkleidungen
zur’ Warmeddmmung ausgefihrt werden, sind nur verputzte oder
geschlimmte Vormauerschalen, Thermoputz oder &hnliche Ausfiih-

‘rungen zulass1g

]1
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Die Fassaden sind in hellen Farbttnen auszufiihren.

Fiir die Sockel sind Ausnahmen zuldssig: Sie kdnnen durch
einen dunklen Anstrich, Verkleidung mit Naturstein, Sicht-
beton oder &hnliche Ausfiihrungen abgesetzt werden,

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen
und P1&tzen sind Sockel bis 30 cm Hthe mit abschlieBenden
Holzlattenzaun oder schmiedeejsernem Gitter sowie Hecken
bis maximal 1,00m Hohe Uber -dem Gehweg zuldssig.

Waldbronn, den 21. September 1987 %(

Glaser, Burgermeister
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