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GEMEINDE WALDBRONN
2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans

~Birkel™
(Bereich stidl. der FriedenstraBe zwischen GoethestraBBe und Adolf-Kolping-Strale)

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

SATZUNG

Aufgrund der §§ 1- 4a, 8- 10, 13 BauGB i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) gedndert worden ist, § 74 LBO fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 2010,
357,358, ber. S. 416, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) und § 4 GemO fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 24.7.2000 (GBI. S. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gednd. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020, GBI. S. 403) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Waldbronn in seiner Sitzung am 26.01.2022 die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
plans ,Birkel" fiir den Bereich siidlich der FriedenstraBe zwischen ZwerstraBe, Hans-Thoma-StraBe und GoethestraBe im Ortsteil
Reichenbach als Satzung beschlossen.

.81
Raumlicher Geltungsbereich der Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften umfasst die Grundstticke Flurstiick Nr. 399, 399/1, 399/2, 401/1,
401/2, 403/1, 403/3, 406, 409/4, 412/1, 415/1, 415/2, 420, 424, 428/2, 427/1, 428/3,
431/2, 436, 436/1, 436/2, 463/2, 466/1, 471/4, 2803, 2804, 2805, 2806, 2807, 2808, 2809,
2810, 2811, 2812, 2812/1, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2818, 2819, 2820, 2821, 2821/1,
2822, 2823, 2824, 2825, 2826, 2827, 2828, 2829, 2830, 2831, und 2832 in Waldbronn —
Reichenbach. Die Grundstiicke grenzen sudl. an die FriedenstraBe an und liegen zwischen
GoethestraBe, ZwerstraBe und Hans-Thoma-StraBe. Der rdumliche Geltungsbereich der An-
derung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung (Ubersichtslageplan)
vom 25.03.2021 dargestellt.

, §2
Inhalt der Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
sowie Aufhebung entgegenstehender Regelungen

Alle zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen sowie ortlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplans ,Birkel* bleiben unverdndert bestehen, soweit sie nicht durch diese Anderung
aufgehoben bzw. durch neue schriftliche Festsetzungen ersetzt oder erganzt werden.
Folgende Festsetzungen in der Planzeichnung, die in den textlichen Festsetzungen erlautert
sind, werden fiir das Plangebiet geandert bzw. erganzt:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

I. Bauliche Festsetzungen

1. Uberbaubare Grundstiicksflache (Rdn. 5.1 und 5.2 der schriftlichen Festsetzungen)
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

1.1 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen (vergl. Rdn. 5.2
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

I1.

2.2

der planungsrechtlichen Festsetzungen im Textteil) sind auch Wohnhauserweiterungen
und freistehende Wohngebaude zulassig.

Die maximale Lénge der neu zugelassenen Wohngebaude darf 16 m nicht tGberschreiten.

Eine einseitige Grenzbebauung ist nur zuldssig, wenn durch Baulast gesichert ist, dass
deckungsgleich angebaut wird.

Zwischen eigenstandigen Wohngebauden auf einem einzelnen Baugrundsttick ist der
erforderliche Abstand nach der Landesbauordnung einzuhalten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Bei zulassigen Flachdachgebduden beziehen sich die Festsetzungen des Bebauungsplans
Uber die maximale Traufh6he auf die Oberkante der Attika.

AuBerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Baufléchen flir die Hauptbaukdrper und
den zulassigen Flachen flir Nebenanlagen sind Totalversiegelungen (Beton, Asphalt
u.s.w.) des Bodens unzuldssig.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstticksfreiflachen sind
so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. fugenoffenes Pflaster).

Griinordnerische Festsetzungen und Artenschutz

Private Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die nicht tiberbaubaren Grundsttiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten.

Die Entwasserung der ErschlieBungs- und Gartenwege muss in die unversiegelten Vege-
tationsflachen erfolgen.

Bei der Anpflanzung von Hecken (z.B. als Einfriedigungen) ist die Verwendung von Koni-
feren oder Kirschlorbeer nicht zugelassen.

Artenschutz
Die Rodung von Gehdlzen darf nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung zum Vorkommen von wirbellosen Tieren, Reptilien, Brutvdgeln und Fledermausen
vorzulegen.

Eventuell erforderliche Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen miissen
vor Erteilung der Baugenehmigung mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt
werden. Die erforderlichen MaBnahmen werden der Baugenehmigung als verbindliche
Auflagen beigefiigt.

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung

Dachformen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es gelten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans fort.

Die auf der Flache fiir Nebenanlagen neu zugelassenen Wohngebaude diirfen statt mit
Satteldach auch mit Flachdach ausgefiihrt werden.

Die Dachflachen von Flachdachern sind extensiv zu begriinen.

Anzahl der Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Fiir das Plangebiet ist die gemeindliche Stellplatzsatzung anzuwenden.
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§3

Bestandteile der Satzung
Ubersichtslageplan vom 25.03.2021 mit eingetragenem Geltungsbereich
Als Anlagen sind beigefiigt:
Begriindung vom 14.01.2022

Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Birkel* mit eingetragenem Gel-
tungsbereich

Kopie der schriftlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Birkel* vom
30.06.1988 (Zeitpunkt des Inkrafttretens)

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Fassung vom 14.01.2022

Mit samtlichen Bestandteilen und Anlagen beschlossen
in offentlicher Gemeinderatssitzung
am 26.01.2022

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Waldbronn, den 27.01.2022

Der Biirgermeister:

Franz Masino
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2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans

,Birkel™
(Bereich sidl. der FriedenstraBe zwischen Goethestrale und Zwerstrale)

Im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldbronn hat in seiner Sitzung am 30.06.2021 beschlossen, das Ver-
fahren zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,Birkel" im vereinfachten Verfahren nach
den §§ 1- 4a, 8 — 10 und 13 BauGB einzuleiten.

1.

Das Plangebiet und seine Umgebung

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschriften umfasst die Grundstiicke Flurstiick Nr. 399, 399/1, 399/2, 401/1, 401/2,
403/1, 403/3, 406, 409/4, 412/1, 415/1, 415/2, 420/, 424, 428/2, 427/1, 428/3, 431/2, 436,
436/1, 436/2, 463/2, 466/1, 471/4, 2803, 2804, 2805, 2806, 2807, 2808, 2809, 2810, 2811,
2812, 2812/1, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2818, 2819, 2820, 2821, 2821/1, 2822, 2823,
2824, 2825, 2826, 2827, 2828, 2829, 2830, 2831, und 2832 in Waldbronn — Reichenbach. Das
Plangebiet mit seinen 56 Grundstiicken bzw. Teilflachen von Grundstiicken hat eine Flédche von
ca. 42.495 m2,

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung (Ubersichtslageplan) vom 25.03.2021 dargestellt.

Das Plangebiet mit seinen groBzligigen Grundstiickszuschnitten ist tiberwiegend mit
zweigeschossigen Wohngebauden, sowie wenigen gemischt genutzten Gebduden mit nicht
stérenden Gewerbebetrieben (Friseur, Handel, Versicherung, etc.), bebaut. In den riickwartigen
Bereichen der Grundstiicke des Plangebietes befinden sich haufig Nebenanlagen, vorwiegend in
Form von Schuppen und Garagen. GroBe Teile der Grundstiicke werden gartnerisch genutzt,
bzw. sind als Griinflache angelegt.

Gegenwartige planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Birkel", der
am 30.06.1988 in Kraft getreten ist. Der Bebauungsplan umfasst ein ca. 13 ha groBes Wohn-
quartier mit ca. 160 Baugrundstiicken. Das Gebiet erstreckt sich von der Nelkenstrae im Siiden
bis zur FriedenstraBe im Norden und von der ZwerstraBe bis zur Goethestrae. Das Wohnquar-
tier wurde vorwiegend in den Jahren 1960 -1970 bebaut.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind seit nahezu 30 Jah-
ren unverandert.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind fiir das Plangebiet entlang der StraBen Baufens-
ter fir Wohngebaude ausgewiesen. Daran schliet sich auf jedem Baugrundstiick eine Zone fir
Nebenanlagen an, die bisher nicht mit Wohngebauden bebaut werden darf.

I\\

Planungsbediirfnis

Nunmehr wurde der Wunsch an die Gemeinde herangetragen, fiir die Grundstiicke sidl. der
FriedenstraBBe, zwischen GoethestraBe und ZwerstraBe, eine Bebauung in zweiter Reihe zu er-
mdglichen. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans nicht zulassig.

Der Gemeinderat gelangte zu der Auffassung, dass die Zulassung einer Bebauung in zweiter
Reihe durchaus ein Beitrag zu einer nachhaltigen Siedlungspolitik sei und hat deshalb das Ver-
fahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkel* eingeleitet.
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6.1

6.2

6.3
6.3.1

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Durch die Bebauungsplananderung soll fiir die Eigentlimer der Grundstiicke im Plangebiet die
Maglichkeit eréffnet werden, auf bisher festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen Erweiterungen
der Wohngebaude durchzufiihren aber auch freistehende neue Wohngebaude zu errichten.
Durch die Bebauungsplananderung soll somit eine vertretbare Innenentwicklung erméglicht
werden, die zur Schaffung von dringend erforderlichem Wohnraum in der Gemeinde fiihrt.

Da neue Wohngebaude nur auf Flachen realisiert werden diirfen, die bereits bisher durch Ne-
bengebaude liberbaubar waren, ist umgekehrt gewahrleistet, dass der zwischen den neuen und
bestehenden Wohngebauden zukiinftig verbleibende Griinbereich ausreichend ist. Damit werden
Eingriffe in die Wohnqualitat, das Mikroklima, den Boden, das Grundwasser und allgemein in Na-
tur und Artenschutz vermieden, bzw. auf ein geringes MaB reduziert.

Ortliche und iiberértliche Planungsvorgaben

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans entspricht den Vorgaben des Regionalplans
und den Festsetzungen des Flachennutzungsplans.

Uberdrtliche Fachplanungen oder értliche Planungen werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplans nicht tangiert.

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurden insbesondere folgende Planungen und Unter-
suchungen berticksichtigt:
- Bebauungsplan ,Birke
- Landschaftsschutzgebiet ,Waldbronner Albgau®
- Leitbild Waldbronn 2025

- Heilquellenschutzgebiet

- Wasserversorgungsnetz

- Allgemeiner Kanalisationsplan

|\\

Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Stadtebau und Ortsgestaltung

Die neuen Gebdude werden vorwiegend in Verlangerung der Bestandsgebdude zugelassen. Im
Ubrigen sind die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans, insbesondere zur Ho-
henentwicklung, weiterhin gliltig. Sie werden sich deshalb in den vorgegebenen stadtebaulichen
Rahmen einpassen.

Nachbarliche Belange

Negative Auswirkungen auf angrenzende Wohnquartiere sind durch die Bebauungsplandnderung
nicht zu erwarten. Auch Wohnbaugrundstiicke, die an das Plangebiet angrenzen, sind auf Grund
der Gebdudeabstande und der Lage der neuen Gebaude von Beeintrachtigungen der Belichtung
und Beliiftung nicht betroffen.

Artenschutz und biologische Vielfalt

Eingriff in Natur und Landschaft

Es handelt sich um eine vereinfachte Anderung. Ein Umweltbericht ist deshalb nicht erforderlich.
Da die betroffenen Flachen im Plangebiet bereits weitgehend durch Nebengebaude bebaut und
durch Zufahrtsflachen versiegelt sind, werden 6kologisch relevante Aspekte nur in sehr geringem
Umfang tangiert. Eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung wurde auf Anregung der Na-
turschutzbehorde durch das Planungsbiiro Ber.G, Herrn Dipl. Biol. Tom Schulte durchgefiihrt.
Der Bericht liber die Begehung ist als Anlage angeschlossen. Danach sind bei Bauarbeiten im
Geltungsbereich Betroffenheiten von Végeln und hier insbesondere von Gebaudebriitern, von
~Hausfledermdusen®™ und - bei geeigneter Habitatausstattung — der Zauneidechse nicht auszu-
schlieBen. Um nicht gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3
BNatschG zu verstoBen, sollten diese Artengruppen, bzw. Arten im Vorfeld von Bau- bzw. Erwei-
terungsarbeiten an bestehenden Gebauden fachgutachterlich auf Vorkommen abgepriift werden.
Im Vorkommensfall sind entsprechende MaBnahmen zu ergreifen. Entsprechende Nachweise
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6.3.2

6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

sind im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen und erforderliche MaBnahmen werden der Bau-
genehmigung als verbindliche Auflagen beigefiigt.

Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Obwohl der Bebauungsplan nur einen geringen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt und
eine Umweltpriifung nicht erforderlich ist, sind MaBnahmen vorgesehen, um den Eingriff zu mi-
nimieren und auszugleichen.

So ist im Bebauungsplan eine Begriinung der Flachdacher festgesetzt. Die verbleibenden Freifla-
chen des Plangebietes sind, soweit sie nicht als Terrassen, Zugangs- oder Zufahrtsflachen vor-
gesehen sind, weiterhin dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu begriinen.

Daneben wurde vorgegeben, dass fiir Stellplatze und ihre Zufahrten nur fugenoffene Beldge
zuldssig sind.

ErschlieBungsanlagen und Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung der neuen Gebadude an die jeweilige StraBe erfolgt tiber die privaten Grundstiicke
im Plangebiet. Weitere 6ffentliche ErschlieBungsstraBen sind nicht erforderlich und auch nicht
vorgesehen.

Sollte von den Eigentiimern eine Teilung der Grundstiicke in Betracht gezogen werden, muss
durch Baulasten die ErschlieBung (Uberfahrtsrecht und Leitungsrechte) des riickwértigen Grund-
stlicks dauerhaft gesichert werden. Die Baulastiibernahme muss gegeniiber der Gemeinde er-
klart werden.

Verkehrsaufkommen

Die verkehrlichen Auswirkungen durch die zusatzlichen Wohneinheiten sind gerade durch die
zentrumsnahe Lage als gering einzustufen

Stellplatzbedarf

Um den bereits bestehenden Parkdruck auf den &ffentlichen StraBenraum nicht weiter zu ver-
starken wird in der Satzung festgelegt, dass die gemeindliche Stellplatzsatzung auch fiir das
Plangebiet Anwendung finden soll. Dies ist sachgerecht, da das Plangebiet Teil der stadtebauli-
chen und verkehrlichen Untersuchung war. Im Planbereich SchillerstraBe 1- 11 sind flr zusatzli-
che Wohneinheiten, z.B. in den neuen Wohngebduden, sind 2 notwendige Stellplatze je
Wohneinheit nachzuweisen. In den librigen Bereichen sind ab einer WohnungsgréBe von 90 m?2
1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Grundwasserschutz und Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Innenzone A + III des fachtechnisch abgegrenzten Heilquellen-
schutzgebietes der Gemeinde Waldbronn OT Reichenbach. Die Rechtsverordnung zum Schutz
des Grundwassers im Einzugsgebiet der Heilquelle vom 10.11.2005 ist zu beachten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen
bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig beim Land-
ratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz, zu erfragen.

Bodenschutz

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915 zu
sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt.

Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der Bodencharakter
ist nicht zu verdndern.

Hinweise zu Auffillungen:

Wird im Rahmen von Verfiillungen, Auffiillungen und Geldandemodellierungen die Verwertung
(das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabfallen (Recyc-
lingmaterial) oder Bdden vorgesehen, so sind folgende in Baden-Wirttemberg giiltige technische
Hinweise anzuwenden:

e Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zu Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial® vom 13.04.2004,
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

e Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfalleingestuften Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gértnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0) der
vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.

Geogene (natiirliche) Belastung des Bodens

Das Geologische Landesamt Baden-Wiirttemberg hat in einer Stellungnahme vom 27.02.1996
darauf hingewiesen, dass in allen Béden in Baden-Wiirttemberg Aluminium als Bestandteil von
Feldspaten, Glimmer und Tonmineralien vorkommt und durch Verwitterung freigesetzt wird.
Aluminium sei deshalb auch im gesamten Albtal festgestellt worden. Es ist deshalb davon auszu-
gehen, dass der Aluminiumgehalt im Boden-Eluat auch dieses Baugebietes geogen erhdht ist.
Das Landratsamt Karlsruhe hat durch Rundverfligung Nr. 75 vom 27.07.2017 mitgeteilt, dass die
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- Wiirttemberg sowie das Um-
weltministerium zu der Auffassung gelangt seien, dass keine Veranlassung bestehe, von den Un-
tersuchungs- und Einordnungsprinzipien der VwV- Boden abzuweichen. Dies bedeutet, dass eine
Betrachtung des Parameters Aluminium grundsatzlich nicht erforderlich ist.

Ver- und Entsorgung des Plangebiets, Loschwasserversorgung

Abwasserbeseitigung

AuBerhalb des Plangebietes liegen 6ffentliche Entwasserungsleitungen. Die bestehenden Gebau-
de sind an die Entwasserungsanlagen angeschlossen. Sind neue Hausanschlussleitungen ge-
winscht, sind die Kosten fiir diese Zweitanschliisse — auch im 6ffentlichen Bereich - ausschlieB3-
lich von den privaten Bauherren zu tragen.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken versickert oder (ber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei. Niederschlags-
wasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

Frischwasserversorgung

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke und Gebaude sind an die vorhandene Wasserversor-
gung der Gemeindewerke angeschlossen. Die Versorgung mit Wasser ist deshalb gesichert. Ob
der vorhandene Anschluss genutzt werden kann oder ein neuer Hausanschluss verlegt werden
muss, ist von den Grundstiickseigentiimern gemeinsam mit den Gemeindewerken zu priifen. Ei-
ne ggf. neue Hausanschlussleitung ist auf dem kirzesten Weg in einen an der ErschlieBungs-
straBe gelegenen Kellerraum (Hausanschlussraum) zu fiihren. Die Verwendung eines Mehrspar-
tenanschlusses ist nicht ausgeschlossen. Die Kosten fiir den Zweitanschluss — auch im 6ffentli-
chen Bereich - hat der Grundstiickseigentimer zu tragen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von min. 96 m3 / Std. (iber
mindestens zwei Stunden erforderlich. Diese Loschwassermenge muss innerhalb eines Léschbe-
reichs von max. 300 m um das Objekt sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von hochstens 80 m
zum Gebdude vorhanden sein.

Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, mdglichst vor Beginn des Winters, zu Gberpri-
fen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Net-
zes unter 1,5 bar abfallen.

Die Loschwasserversorgung ist durch das vorhandene 6ffentliche Leitungsnetz gesichert.

Andere Versorgungsleitungen
Im gesamten Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
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13.

14.

15.

Fir die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung bittet die Telekom, den Beginn, Umfang und
Ablauf der BaumaBnahmen so friih als mdglich mitzuteilen. Die Bauherrnberatung erfolgt unter
der Telefonnummer 0800 / 330-1903.

Die Stromversorgung des Gebiets erfolgt iber das bestehende 20/0,4kW-Ortsnetz. Weitere
MaBnahmen sind zurzeit nicht geplant und wohl auch nicht erforderlich. AuBerhalb und innerhalb
des Plangebietes liegen Energieversorgungsleitungen fiir den ortlichen Bedarf. Der Lageplan mit
eingetragenen Leitungen ist als Anlage beigefiigt. Die Uberbauung eines im Erdreich verlegten
Kabels ist nach den bestehenden Sicherheitsbestimmungen nicht zulassig.

Sollte eine Umlegung von Kabelleitungen im Rahmen der BaumaBnahmen auf den Privatgrund-
stlicken erforderlich oder gewiinscht werden, so muss dies zwischen Bauherren und Netze BW
GmbH abgestimmt werden.

Die Bebauungsplandanderung und Erganzung hat keinen Einfluss auf das bereits verlegte Gaslei-
tungsnetz. Ein neuer Anschluss ist von den vorhandenen Leitungen im 6ffentlichen StraBenraum
mdglich, von denen aus auch die bestehenden Gebdude bereits einen Anschluss besitzen.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen sind von den Baufirmen Lageplane ein-
zuholen. Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der EnBW Regional AG Regionalzent-
rum Nordbaden, ZeppelinstraBe 15 — 19, 76275 Ettlingen, Telefon 07243/180-242, angefordert
werden.

Verunreinigungen durch Schadensfdlle und Altlasten

Auf der Grundlage der ,Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen™ im Landkreis Karls-
ruhe vom August 1996 wurden im Plangebiet keine altlastenverdachtigen Flachen festgestellt.
Der Gemeinde und dem Umweltamt des Landkreises sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand
im Plangebiet auch tatsachlich keine Altlasten sowie schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.
Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. der Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhalts-
punkte auf Bodenverunreinigungen (ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen,
z.B. Mineraldle, Teer 0.3.) oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder
sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Karlsruhe —
Umweltamt - zu informieren. Weitere MaBnahmen (mégliche Erkundung, Sanierung oder Uber-
wachung nach § 9 Abs. 2 und § 10 BBodSchG) sollten im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe
— Umweltamt — abgestimmt werden.

Abfallrecht

Da im Rahmen der Planverwirklichung Bau- oder Abbruchabfalle anfallen ist sicherzustellen, dass
eine ordnungsgemaBe und schadlose sowie mdglichst hochwertige Verwertung der angefallenen
Abfalle stattfindet (siehe GewAbfV § 8).

Soziale MaBnahmen
Durch die Planung werden keine Hartefdlle begriindet, die soziale MaBnahmen erforderlich ma-
chen.

RealisierungsmaBBnahmen

Samtliche BaumaBnahmen im Plangebiet werden auf einem privaten Grundstiick ausgeftihrt. Die
Realisierung erfolgt ausschlieBlich durch die Eigentiimer nach deren zeitlichen Vorstellungen und
nach deren Bedarf.

Das Plangebiet ist erschlossen. Sollten Zweitanschliisse gewtinscht werden oder eine Verlegung
vorhandener Leitungen erforderlich sein, hat dies der Eigentiimer in Abstimmung mit den Ver-
sorgungstragern auf eigene Kosten zu veranlassen.

Kosten

Der Gemeinde entstehen fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens Personal- sowie
Sachkosten.

Weitere Kosten entstehen fiir die Gemeinde nicht. Offentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht
vorgesehen und auch nicht erforderlich. Die Kosten fiir Zweitanschliisse haben die Grundstiicks-
eigentiimer zu tragen. Samtliche Baukosten hat der private Eigentiimer eines Grundstilickes im
Plangebiet zu tragen.
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17.1

17.2

17.3

17.4

Verfahrenshinweis

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans kann im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt werden. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren
gemaB § 13 BauGB liegen vor. Insbesondere werden die Grundziige der urspriinglichen Planung
nicht bertihrt. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass die Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. b BauGB beeintréchtigt werden. Auch werden durch die Anderung keine Vorhaben vor-
bereitet oder begriindet, welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeits-
priifung auslésen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Schutzgliter des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b) BauGB beeintrachtigt werden oder Pflichten zur Vermeidung von Auswir-
kungen nach § 50 BImSchG zu beachten sind. Insoweit liegen die Voraussetzungen des § 13
Abs. 1 BauGB insgesamt vor.

Planstatistik

Flache des Plangebietes:

56 Grundstiicke bzw. Teilflachen von Grundstiicken ca. 42.495 m2
Zulassige Flachennutzungen Bisher neu

Flache fiir Hauptgebaude (Baufenster) 14.900 m?2 24.249 m?2
Restl. Flache als Griinfldche 18.246 m? 18.246 m?
Baubestand im Plangebiet: zweigeschossige Wohngebdude

Nebengebaude (Schuppen u.a.)

Zulassige Neubauten: zweigeschossige Wohngebdude

Fassung vom 14.01.2022

Bestandteil des Satzungsbeschlusses vom 26.01.2022

Waldbronn, den 27.01.2022

Masino

Blrgermeister



2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans ,,Birkel”

Potenzialabschatzung zu Vorkommen besonders planungsrelevanter Arten,
einschlieBlich artenschutzrechtlicher Betrachtung

Auftraggeber

WALDBRONN

Gemeinde Waldbronn

Bearbeitung

Ber.G
Berg (Pfalz)

Berg, im August 2021



Ber.G

Ber.G

Beratung.Gutachten

Dipl.-Biol. Tom Schulte
LudwigstralRe 40
76768 Berg

Telefon 07273 / 9185-36
Info@Ber-G.de
www. Ber-G.net

Inhalt

1 Veranlassung und Betrachtungsraum..........cccceiiiiieniiiiieniiniieniiniieseesens 3
2 Material und Methode .......cccciiiiiiiriiiiiiiiiiiiiireersss e rssssssss s s e sasassssss 3
2.1 Definition: Arten besonderer und allgemeiner Planungsrelevanz ...........ccccccceeeveccvvveeennn.n. 3
3 [ = =T o T Tt 4
3.1 Struktur der Erweiterungsflache.... ... 4
3.2 Potenziell vOrkommende ArteN ......ccuviii ittt e e ree e s s e e e 4
3.2.1 Europaische Vogelarten gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie ........cccceeeiiiiiciiiiieiee, 4
3.2.2 Alle weiteren Arten aUBEIr VOZEI .....eeiicviiee ettt et e s e raee e e 5

4 L= 7Y o V] o - N 6
5 (0 LT = | =T o T 6
6 GebietSIMPresSSIONEN..........cciiveeeiiieiccerereec e rereee e renes e s renasesrenasssssenassssrenssssseennns 7
Titel: Blick auf gepflegte Hausgarten alle Fotos: Ber.G, 11. August 2021

Seite 2



Ber.G

1 Veranlassung und Betrachtungsraum

IM

Die Gemeinde Waldbronn plant die 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans ,,Birke

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften umfasst die Grundstiicke Flurstiick Nr. 399, 399/1, 399/2, 401/1, 401/2, 403/1, 403/3,
406, 409/4, 412/1, 415/1, 415/2, 420/, 424, 428/2, 427/1, 428/3, 431/2, 436, 436/1, 436/2, 463/2,
466/1, 471/4, 2803, 2804, 2805, 2806, 2807, 2808, 2809, 2810, 2811, 2812, 2812/1, 2813, 2814, 2815,
2816, 2817, 2818, 2819, 2820, 2821, 2821/1, 2822, 2823, 2824, 2825, 2826, 2827, 2828, 2829, 2830,
2831, und 2832 in Waldbronn-Reichenbach.

Die Grundstiicke grenzen siidlich an die Friedenstralle an und liegen zwischen Goethestralle, Zwer-
strae und Hans-Thoma-StraRe. Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung und Erginzung des Be-
bauungsplanes ist in der Planzeichnung (Ubersichtslageplan) des Satzungsentwurfs vom 25. Marz 2021
dargestellt.

2 Material und Methode

Zur Abschatzung des faunistischen Potenzials sowie der Bewertung der Eingriffserheblichkeit im Fall
eventueller BaumalRnahmen im erweiterten Geltungsbereich wurde das Gebiet am 11. August 2021
begangen und auf Lebensraumeignung fir nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzte und
streng geschiitzte Tierarten untersucht.

2.1 Definition: Arten besonderer und allgemeiner Planungsrelevanz

Es wird zwischen Arten besonderer und Arten allgemeiner Planungsrelevanz unterschieden.
Als Arten besonderer Planungsrelevanz sind zu bewerten:
e Brutvogelarten,

- die in der Roten Liste der Brutvégel Baden-Wirttembergs (BAUER et al. 2016) und/oder
Deutschlands (RysLAvY et al. 2020) aufgefihrt sind, einschlieRlich der Arten der Vorwarn-
liste,

- die durch Auflistung in Spalte 3 der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung bzw.
durch Auflistung in Anhang A der EU-Artenschutzverordnung gemaR Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) streng geschiitzt sind,

- Kolonienbriter.
e Alle Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind.
e Gemald ALBRECHT et al. (2014) werden zusatzlich als Arten besonderer Planungsrelevanz aufge-
fuhrt:
- Alle Arten, die im Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
- die Saugerarten Dachs und Rothirsch aufgrund von ,Wanderbewegungen®,

- die Kreuzotter ,,aufgrund ihres Gefdhrdungsgrades und der spezifischen Lebensrauman-
spriiche sowie der Empfindlichkeit gegeniiber Lebensraumzerschneidung”,

- Erdkréte und Grasfrosch aufgrund ihrer ,individuenreichen Wanderbewegungen (iber gré-
fSere Distanzen".
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Alle weiteren nach nationalem Recht geschiitzten Spezies werden als Arten allgemeiner Planungsre-
levanz eingestuft.

3 Ergebnisse

3.1 Struktur der Erweiterungsflache

Der zur Erweiterung des Bebauungsplanverfahrens vorgesehene Bereich ist Giber weite Strecken durch
Gebaude, gepflegte Garten mit Scherrasen, Blumenrabatten und fremdlandischen Ziergeholzen ge-
pragt. Zwischen den stralRennah stehenden Gebduden sind in den zentralen Bereichen des ,Birkel”
noch Reste der ehemaligen Obstwiesen mit altem Baumbestand erhalten, die in zwei noch vorhande-

nen Baulilicken bis zur Hans-Thoma-StralRe heranreichen und im Geltungsbereich liegen.

Fiir Vogel und Fledermause bedeutsam kdnnen insbesondere dltere Nebengebaude sein, fiir Eidechsen
selten gemahtes Griinland in Verbindung mit Versteckplatzen in Form von Gesteinsstrukturen oder

Geblischen.
3.2 Potenziell vorkommende Arten
3.21 Europaische Vogelarten gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich kommen unter der Brutvogelfauna nur Vorkommen st6-
rungstoleranter Arten in Betracht, die generell in Siedlungsgebieten anzutreffen sind. Insbesondere
Gebaudebriiter wie Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Haussperling (Passer domesticus), Mau-
ersegler (Apus apus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum) oder Rauchschwalbe (Hirundo rustica) kom-
men in Betracht. Weiterhin kénnen auch Arten, die nur sporadisch an Gebauden, dafiir in Stauden,
Rankpflanzen oder auf Baumen briiten, erwartet werden: Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Mota-
cilla alba), Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs), Girlitz (Serinus serinus), Grin-
fink (Chloris chloris), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Heckenbraunelle (Prunella modularis),
Kohlmeise (Parus major), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Ringeltaube (Columba palumbus), Rot-
kehlchen (Erithacus rubecula), Star (Sturnus vulgaris), Stieglitz (Carduelis carduelis), Strallentaube (Co-
lumba livia f. domestica), Turkentaube (Streptopelia decaocto), Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
oder Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Grollvogelnester wurden nicht gefunden. Somit scheiden Elster (Pica pica) und Rabenkrdhe (Corvus
corone) ebenso aus wie deren potenzielle Nestnachfolger Turmfalke (Falco tinnunculus) oder Wal-
dohreule (Asio otus).

Einer von zwei sehr alten Apfelbaumen auf Flurstiick 2805 im Stidwesten des Betrachtungsraums be-
sitzt eine groRe Stammhohle, die als potenzieller Brutplatz fiir h6hlenbritende Vogelarten (sowie fir
Baumfledermduse) in Betracht kommt.

Nach BNatSchG streng geschiitzte Arten kommen im Betrachtungsraum somit als Brutvogel nicht vor.
Gemal Definition in Kapitel 2.1 sind laut ALBRECHT et al. (2014) jedoch Haussperling, Mauersegler,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe sowie Star als Arten besonderer Planungsrelevanz zu werten.
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3.2.2 Alle weiteren Arten auBBer Vogel

3.2.21 Nach BNatSchG streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Unter den nach BNatSchG streng geschitzten Arten des Anhangs IV ergeben sich potenzielle Betrof-
fenheiten von Fledermausen. Dies gilt insbesondere fiir Arten, die bevorzugt oder ausschlieRlich Quar-
tiere an oder in Gebauden beziehen wie Braunes Langohr (Plecotus auritus), Breitfligelfledermaus (Ep-
tesicus serotinus), Graues Langohr (Plecotus austriacus), GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Kleine
Bartfledermaus (Myotis mystacinus) oder Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Baumhdohlen be-
wohnende Arten siedeln hochstens in einem alten Apfelbaum mit groBer Stammhohle auf Flurstiick
2805 im Sidwesten des Betrachtungsraums.

Weiterhin sind Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht auszuschlieRen, da die Art in Wald-
bronn verbreitet auftritt und die teilweise naturnahen Strukturen in den zentralen Bereichen zwischen
den Hausern auch geeignete Habitatstrukturen aufweisen. Aufgrund ihrer Auflistung im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gehort sie gemal ALBRECHT et al. (2014) zu den Arten besonderer Planungsrelevanz.

Vorkommen anderer, nach BNatSchG streng geschitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
aufgrund ungeeigneter Habitatausstattung oder zu starker anthropogener Stérungen auszuschlief3en.

3.2.2.2 Weitere nach BNatSchG geschiitzte Arten

Vorkommen von nach BNatSchG streng geschiitzten Arten, deren Schutzstatus nicht auf den Anhang
IV der FFH-Richtlinie, sondern auf die Bundes- bzw. EU-Artenschutzverordnung zuriickgehen, sind we-
gen fehlender Habitateignung nicht zu erwarten.

Unter den nach BNatSchG besonders geschiitzten Saugerarten werden Artvorkommen von Eichhérn-
chen (Sciurus vulgaris), Gelbhalsmaus (Apodemus flavicollis), Igel (Erinaceus europaeus), Maulwurf
(Talpa europaea), Hausspitzmaus (Crocidura russula) und Waldmaus (Apodemus sylvaticus) erwartet.
Ein Auftreten des Siebenschlafers (Glis glis) erscheint zumindest moglich.

Unter den Reptilien, die allesamt nach BNatSchG besonders geschiitzt sind, ist mit Sicherheit mit Vor-
kommen der Blindschleiche (Anguis fragilis) zu rechnen. Fir alle anderen in Betracht kommende Arten
fehlen im Wirkraum geeignete Habitate. Lediglich die Barrenringelnatter (Natrix helvetica) konnte an-
hand einzelner, wandernder Tiere gelegentlich auch im Wirkraum auftreten — geeignete Habitate fir
eine dauerhafte Besiedlung sind jedoch nicht ausgebildet.

Vertreter der Wirbeltiertaxa mit Gewdasserbindung (Amphibien, Fische und Rundaugen) fehlen — von
einzelnen wandernden Erdkréten (Bufo bufo) oder Teichfréschen (Pelophylax kl. esculentus) einmal
abgesehen — aufgrund mangelnder Habitateignung.

Auch in den naturndheren Habitaten im Geltungsbereich werden unter den besonders geschiitzten
Insektenarten lediglich einzelne Wildbienenarten ohne besondere Habitatanspriiche erwartet, zumal
das gesamte Taxon Apoidea (Wildbienen und Hummeln) durch Auflistung in Spalte 2 der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) nach BNatSchG besonders geschiitzt ist. Bei den besonders geschiitzten
Schmetterlingen ist hdchstens an ein Vorkommen des Kleinen Wiesenvogelchens (Coenonympha pam-
philus) in naturnahen Grinlandbereichen zu denken. Diese , Allerweltsart” ist ebenfalls durch Auflis-
tung der gesamten Gattung Coenonympha in Spalte 2 der BArtSchV nach BNatSchG besonders ge-
schiitzt.
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Zwei alte Apfelbaume auf Flurstiick 2805 kdnnten von besonders geschiitzten Holzkafern als Repro-
duktionshabitat genutzt sein, ansonsten bietet der Gehdlzbestand im Geltungsbereich keine Besied-
lungsmoglichkeiten.

Fir alle weiteren, nach BNatSchG besonders geschiitzten Insektenarten ist erkennbar keine Habitat-
eignung gegeben. Die gilt auch fir alle weiteren besonders geschiitzten Taxa und Tierarten.

4 Bewertung und MaRnahmenvorschlage

Unter den Tierarten besonderer Planungsrelevanz gemal Definition in Kapitel 2.1 sind bei Bauarbeiten
im Geltungsbereich Betroffenheiten von Vogeln und hier insbesondere von Gebaudebriitern, von
»Hausfledermausen” und — bei geeigneter Habitatausstattung — der Zauneidechse nicht auszuschlie-
Ben.

Um nicht gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemals § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG zu
verstoRen, sollten diese Artengruppen bzw. Arten im Vorfeld von Bau- bzw. Erweiterungsarbeiten an
bestehenden Gebaduden fachgutachterlich auf Vorkommen abgepriift werden. Im Vorkommensfall
sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

5 Quellen
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Fachbeitrdagen und Artenschutzbeitrag. Forschungs- und Entwicklungsvorhaben FE
02.0332/2011/LRB im Auftrag des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung. Schlussbericht 2014. 311 S. + Anhang, Niirnberg.

BAUER, H.-G., BOSCHERT, M., FORSCHLER, M. I., HOLZINGER T, J., KRAMER, M. & U. MAHLER (2016): Rote Liste
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Schriftliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BBauG und gemiB BauNV0 in der
neuesten Fassung)

T Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BBauG)




1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1,

Dorfgebiet (§ 5(1,2) BauNvo)

Mischgebiet (§ 6 (1-3) BauNvo)

Ausnahmen werden nach § 6 (3) BauNv0 zugelassen.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4(1-3) Baunvo)

Ausnahmen werden nach § 4(3) Nr. 1 bis Nr. 4 und Nr. &

BauNV0 zugelassen. Als Ausnahmen werden nicht zugelassen:
Nr. 5 Tankstellen.

Reine Wohngebiete (§ 3(1-3) BauNvo)

Ausnahmen werden nach § 3({3) BauNV0 zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) BBauG)

der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch GRZ und GFZ fest-
gelegt. Eine Einschridnkung ergibt sich durch Festsetzung
der iiberbaubaren Fl&chen (Baulinien, Baugrenzen) und der
Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 17 BauNvo).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (3) BaunvO)

Die max1ma1e Traufhthe (bei Einzelhiusern gemessen von
der Ersch]1eBungsan1agenh1nterkante in der Grundstiicks-
mitte, bei Doppelhdusern gemessen von der ErschlieBungs-
anlagenhinterkante an der mittleren Grundstiicksgrenze
bis Jeweils zum Schnittpunkt der AuBenkante der Haus-
auBenwand mit der Oberkante Dachhaut) w1rd wie folgt
festgesetzt:
a) bei festgesetzter GeschoBzahl [ :

‘StraBenseite und Gartenseite 4,50 m
b) bei festgesetzter GeschoBiah] 81 =

StraBenseite und Gartenseite 7,50 m

; Um ein einheitliches Bild im bereits bebauten Gebiet 'Birkel!

zu erhalten, gilt flr die noch méglichen Neubauten folgender

Zusatz: Die Hohe der Traufe von Neubauten darf die hochstge-

k ) .
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lute Hohe; gefessen’Ubsh N.N.) der beide.
seitlichen Nachbargebiude nicht Uberschreiten; daraus ergib:

legene Traufe (agsp

sich gegebenenfalls, daB die Traufhshe unterhalb der maximf_'

zuldssigen 1iegen mus,

Bauweise (§ 22 (2) BauNvo)

Offene Bauweise ist festgesetzt, entsprechend der Eintragunc
in den Nutzungsschablonen der Jeweiligen Baugebiete.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BBaug)

Alle Gebdude sind in ihrer Firstrichtung entsprechend dem

3>Pfei]eintrag im jeweiligen Baugebiet anzuordnen.

Uberbaubare Grundstlicksf1dchen (§ 23 BauNvo)

Die Festsetzuné von Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefe

erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0) sowie Garagen und Uber-
dachte Stellplitze

AuBerhalb der lberbaubaren Fl14chen sind NebenanTagen,
Garagen und Uberdachte Stellpldtze nur in den .im Be-
bauungsplan dafiir ausgewiesenen Flichen zu1§§sig.
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplétze inner-
halb der iberbaubaren F]iche missen minderstens 1,00 m
hinter der Baulinie zuriickbleijben.

Ansonsten sind. sie ausgeschlossen.

.Ausnahmen k&nnen zugelassen werden,

Ausnahmsweise zulidssig sind Nebenanlagen im-Sinne vbn
§ 14 (2) BauNvo. 3 _

/ /

Anpf]anzen von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

An den im Bebauungsplan ausgeWiesenen Standorfen im 6ffent-
Tichen und im privaten Bereich sind standortgerechte Layb-

- 4a -
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7.2,
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Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BBauG)

Nachrichtliche Ubernahme der Badenwerk Aktiengesellschaft,
Betriebsverwaltung Hardt: '

Die Stromversorgung neu hinzukommender Gebiude erfolgt

entsprechend den drtlichen Gegebenheiten als Freileitungs-

oder KabelanschluB.

Mit der Baulandumlegung sind die zu unseren Gunsten be-
stehenden beschriénkten persdnlichen Dienstbarkeiten auf
eventuellen neu zu bildende Grundstiicke zu lbertragen.

Nachrichtliche Ubernahme des Landesdenkmalamts Baden-
Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe:

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und land-
schaftsprdgeride Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu
belassen und vor Beschédigungen widhrend der Bauarbeiten

zu schitzen. Jede erforderliche Verdnderung des Standorts
ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.
Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit,
daB bisher unbekannte historische Bauteile oder archio-
logische Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gemdB.

§ 20 DschG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu meldeﬁ.
Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt €iner Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist
ein VerstoB gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muB auf
die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (§ 27 DschG) hingewiesen werden. |

=z T



II.

2.3

2.4.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvaorschriften
(§ 73 LBO in der Fassung vom 01.04,1984) -

HausgroBen

Freistehende -Wohngebdude durfen e{ne GrdBe von maximal
16,00 x 12,00m nicht Uberschreiten.

Doppelhduser dirfen eine Gesamtbreite von 24,00 m und eine
Tiefe von 14,00 m nicht lberschreiten.

Dachform

Im gesamten Baugebiet sind fiir alle Wohngebdude geneigte
Décher vorgeschrieben. Die Dachneigung ist festgesetzt ent-

sprechend der Eintragung in der Mutzungsschablonen der -je-

weiligen Baugebiete.

Pachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dichérn mit
einer Neigung von mehr als 40° unter folgenden Bedingungen
zuldssig: Alle Arten von Gauben sowie Dacheinschnitte dirfen
eine Einzelbreite von 2,00 m nicht Uberschreiteh'und zusam-
men nicht mehr ais 1/3 der Traufldnge je Dachseite einnehmen.

Die gemeinsame Anordnung von Gauben und Dacheinschnitten
auf demselben Gebdude istlnicht zuldssig.

Die Anordnung von Dachfldchenfenstern und G]asziegé]n ist

in allen geneigten Dachfldchen unabhdngig von der Dachnei-
gung zuldssig. ' )

Bei gartenseitiger Erweiterung giebelstdndiger
Hduser ist eine Traufhdhe des Anbaues von maximal
7,50 m (gemessen vom vorhandenen Geldnde bis zum
Schnittpunkt AuBenfléche Wand mit der Oberkqgégsg\\

der Dachhaut) zuléssig (vergl. II. 4.2.2.).

(Gedndert durch BeitrittsbeschluB des Gemei
tes vom 18. Mai 1988 zur Beseitigung der Rechtbe-
denken des Landratsamtes Karlsruhe aus dem Schrei-
ben 'vom 03.05.1988).

& 6 X
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Dacnabsch]eppungen sind nur be1 Doppe]hau:ern und Mehrfam111en-.
hdusern mit einer Gesamtbreite von mehr als 12,00 m auf der

Gartensejte zuldssig. Sie diirfen insgesamt nicht breiter sein
als die Hilfte der Trauflinge.

Der Dachiiberstand wird wie folgt festgesetzt:

a) Ortgang
Die Décher sind am Ortgang mit einem Dachlberstand von
minimal 30 cm und maximal 80cm auszufiihren.

b) Traufe
Die Ddcher sind an der Traufe mit einem Dachiiberstand van

minimal 40 cm und maximal 100cm auszufiihren (an der Traufe
demessen von AuBenfldche Wand bis Vorderkante Regenrinne).

Die Dachfldchen sind mit schuppenartigem Dach-
deckungsmaterial zu versehen.

Die-Dachfléchen sind in der Farbe rotbraun bis
dunke.broun auvz_ufihren. Ausnahmen kdnmnnen zugalas-
sen werden. Ausnahmsweise zuldssig ist die Verwen-
dung von rotem bis hellbraunem Dachdeckungs-
material.

Bei Doppelhdusern kann die Ausnohme nur zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist (dffentlich-recht-
liche Baulast), daB beide Haushdlften mit identi-
schem Dachdeckungsmaterial versehen werden.

Die Dacheindeckung von Anbauten mit geneigten
Dichern muB in Matericl und Farbe mit der des Da-
ches des Haupthauses Ubereinstimmen.

(Gedandert durch BeitrittsbeschluB des Gemeindera-
tes vom 18. Mai 1988 zur Beseitigung der Rechtsbeﬂ\ub\

denken des Landratsamtes Karlsruhe aus dem Schre@h \ ‘
ben vom 03.05.1988). (2 fwi{
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-

Erweiterung freistghender, traufstdndiger Wohngebiude

-

Die nachfolgenden Festsetzuhgen gelten fiir die im Lageplan
gekennzeichneten bestehenden und neuzubauenden Gebiude.

™
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Freistehende Wohngebdude kdnnen bis zu einer Haustiefe von

12,50m ein einfaches Satteldach haben. Wird eine Haustiefe

von 12,50 m Uiberschritten, gelten die nachfolgenden Festsetz-
ungen (I1.3.3.-3.6.).

il
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Seitliche Erweiteruné”{s%*ﬂisazuie1hzr ﬁaﬁlﬁrﬁite von 12,00 m
zuldssig, wenn dabei die seitlichen Abstandsflichen nach LBO
eingehalten werden. Bei seitlicher Erweiterung mu die vor-
handene straBenseitige Gebdudeflucht aufgenommen werden und
das vorhandene Dach mit gleicher Dachneigung und straBensei-
tig mit gleicher Trauf- und Firsththe verlingert werden.

ANSICHT STRASSENSEITE SEIENANSICHT

Sy

T

STRASSE,

=

GARTEN

g8y

S8 Ik

B
=
= £
=
|

o
3

et
=
3

GRUNDSTHiCKS—

~} ——oRenze

s e s, GRUMNDSTH RS-
GRENZE

—
——————

GRUNDSTICKS —

STRASSE .

GARTEN

mrwas

———

———

VAR ARl 1 1 L,
iy M0 0

S _ GRUNDSTUCKS-

GREHZE
DACHAUFSICHT

Gartenseitige Erweiterung zweigeschossiger Gebdude: .

Es 1s£ ein groBenbeschrinkter eingeschossiger Anbau und eine
zweigeschossige Erweiterung mdglich. In beiden Fdallen muB der

Anbau mindestens 50 cm gegeniiber dem Hauptbau eingeriickt wer-
den,

Eine eingeschossige Erweiterung darf eine Breite von zwei
Dritteln der vorhandenen Hausbreite des Hauptbaus und eine
Tiefe von 3m nicht lberschreiten. Es ist nur ein Anbau 2u-
ldssig. 4

Das Dach kann als Flachdach, das/entweder begriint oder als
Terrasse ausgebaut werden muB, oder als Pultdach, dessen
First an der Hauswand liegen muB, ausgefiihrt werden. Das Pult-
déEh muB die gleiche Neigung und die gleiche Dacheindeckung
wie das Dach des Haupthauses haben.

% Qg
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Beim Anbau eines Wintergartens mit $lésd§q6‘géjten die glei-
chen GroBenfestsetzungen wie oben. Das Dach kann als Pult-
oder Satteldach, dessen First rechtwinklig zum First des Haupt-
hauses verlduft, ausgefiihrt werden. Die Dachneigung darf die
Mindestangabe des Schabloneneintrags des jeweiligen Baugebiets
unterschreiteq, die Hochstangabe aber nicht iberschreiten.

ANBAU MIT FLACHDACH

SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE
ﬂ T
STRASSE '-..i GARTEN
k MAX. 3m
-
=
STRASSE Bl GARTEN
DACHAUFSICHT

ANBAU MIT PULTDACH

SEITENANSICHT - ANSICHT GARTENSElTvE
LT
STRASSE GARTEN '
Z!A)Hm im g i}
. 1 m 1
1 A
- VA TIm
STRASSE GARTEN ',;.f/
DACHAUFSICHT
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WINTERGARTEN MIT GLASDACH *..-*,.« - -~ "o

EE iR 9 5

SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE

N ‘

STRASSE i GARTE

MAX.12m

STRASSE

[ GARTEN

DACHAUFSICHT

3.3.2. Iweigeschossige Erweiterung ist nur mit Satteldach zuldssig,
dessen First rechtwinklig zur StraBe verliuft. Das Sattel-
dach soll an das bestehende, parallel zur Strage verlaufende
Dach angeschlossen werden. Dabei muB die Traufhthe der garten-

seitigen Dachfldche Ubernommen werden, die Firsthohe darf

nicht iiberschritten werden. :

Die beiden Dachfldchen des Satteldaches miissen die gleiche

Neigung haben. Die Neigung muB gleich oder geringer se1n als
die des vorhandenen Daches,

SEITENANSICHT ‘ ANSICHT GARTENSEITE

IL

STRASSE GARTEN
X1 ' 20.50m = 050m
X MAX. 16m ¥ ) "’H‘ Tkl
I./
i
STRASSE GARTEN
DACHAUFSICHT
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SEITENANSICHT T ST GARTENSEITE

[

A-‘: o 0 1 20
Ol

STRASSE GARTEN
v MAX. 16m L
71 2
STRASSE GARTEN
BACHAUFSICHT
3.4. MWerden eingeschossige Gebdude mit Satteldach gartenseitig er-
weitert, muB der Anbau ein Satteldach haben. Das Dach muB aus-
gefiihrt werden wie unter I11.3.3.2. beschrieben, desgleichen
der Baukorper.
SEITENANSICHT ANSICHT  GARTENSEITE
STRASSE GARTEX
=050m =08m - -
MAX. 16
A L A A A
3.5. StraBenseitige Erweiterung ist mdglich, wenn ein Gebiude hin-

ter der im Bebauungsplan eingetragenen Baulinie steht. Es muB
auf die Baulinie gebaut werden,

Ein Anbau ist nur mit Satteldach zulédssig, das an das vorhan-
dene Dach anschlieBt wie unter I1.3.3.2. beschrieben. Dabei
muB die vorhandene straBenseitige Traufhthe lUbernommen werden.
Der Anbau muB beidseits der vorhandenen seitlichen Hauskanten
mindestens 50 cm und maximal ISOCW’zurUckspringen. Der Riick-
sprung mu8 auf beiden Seiten gleich sein, der First muB mit-
tig liegen,

- 12 -
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SEITENANSICHT LU NSO STRASSENSENE

STRASSE GARTEN
,;|, MAX. 6m -
i = 150m =1.50m
STRASSE GARTER
DACHAUFSICHT
3.6. Erweiterung von Doppelhiusern mit einer gesamten Hausbreite
von maximal 12,00m
Erweiterungsmdglichkeiten wie unter 11.3.3. mit folgendem
Zusatz:
Wird zundchst nur eine Doppelhaushilfte erweitert, muB auf
die mittige Grundstiicksgrenze gebaut werden.
3.6.1. Bei eingeschossigem Anbau an die zweite Doppelhaushidlfte mup

die Bautiefe und Dachform (beim Pultdach auch Trauf- und

Firsthohe) des Anbaus der ersten Doppelhaushdlfte iibernommen
werden.

Wird an die erste Doppelhaushilfte ein Wintergarten m%t Glas-
dach angebaut, muB auch der Anbau an die zweite Doppelhaus-
hdlfte ein Wintergarten mit Glasdach sein. Dachform und
-neigung sowie Trauf- und Firsthohe missen Ubernoﬁhen we?den.

- 13 -
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ERWEITERUNG DER  ERWEITERUNG DER_
ERSTEN DOPPELHAUSHALFTE - TWEITEN DOPPELHAUSHALFTE
! ANBAU MIT FLACHDACH i
| |
, B L gk, |]f5|: ¥ |1§;|:

q 1 |
I I
: ANBAU MIT PULTDACH ;
TR
bm j" Lmq,,?rr ET{’ gm  .2m
MAC1Zm MAX.12m

| |
l

g 2|
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. WINTERGARTEN MIT GLASDACH !
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)
;
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| |
|
5 WINTERGARTEN MIT GLASDACH !
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3.6.2. Bei zweigeschossiger El"“ﬁéi:t«ef‘ung"»mﬂsvdier‘ Fé;‘esfa‘&fber der mit-
tigen Grundstiicksgrenze liegen, so daB zunichst nur ein Pult-
dach entsteht, Bei zweigeschossiger Erweiterung der zweiten

- Doppelhaushdlfte muB die vorhandene Dachneigung aufgenommen
werden, so daB ein Satteldach mit zwei Dachflichen gleicher

Neigung entsteht. Die Gestaltung der Gartenfassade muB ein-
heitlich erfolgen.

ERWEIERUNG DER ERSTEN DOPPELHAUSHALFTE |
SEITENANSICHT : ANSICHT GARTENSEITE

STRASSE GARTEN
v MAX.T6m v l
— A |
gy
STRASSE e GARTE =&
_ s 1 ﬁl ___GRUNDSTIiCKs-
GRENZE
DACHAUFSICHT
ERWEITERUNG OER ZWElTEN DOPPELHAUSHALFTE
SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE
: _
STRASSE GARTEN
v MAX. 16m (9
A 7 o
STRASSE GARTEN =
3
1 wukosTicks-
% : GRENZE

DACHAUFSICHT

i
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4.1.

Erweiterung freistehender, giebelstandiger Wohngebiude 5 7

- 15 Q.

-

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fir die im Lageplan
gekennzeichneten bestehenden und neuzubauenden Gebiude,

/
/

Seitliche Erweiterung ist bHs zu einer Hausbreite von 12,00m
zuldssig, wenn dabei die seitlichen Abstandsflichen nach LBO

eingehalten werden. Die Erweiterung ist nir zulédssig, wenn
dabei ein symmetrisches Satteldach erhalten bleibt (d.h, beid-

1,
)
\

- 16 -
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seitige Erweiterung in‘bTé*ther’Bré?te) ofer &in vorhandenes
asymmetrisches Satteldach zu einem symmetrischen erweitert
wird.

ANSICHT  STRASSENSEITE ANSICHT STRASSENSEITE

”/\

|- —— GRENZE

— |- ——GRENEE

MAX. 12m MAX.12m
t MIN. M!Hj , AN ML) |
250m 250m g 50m 250m

GRUNDSTLICKS ——

GRUNDSTUCKS—-

4.2. Gartenseitige Erweiterung ist bis zur Baugrenze (d.h. bis zu
einer maximalen Gesamthaustiefe von 16,00m) zuldssig. Die
vorhandene Hausbreite darf dabei nicht iiberschritten werden.
Fir zweigeschossige Hiuser ist eine eingeschossige und eine
zweigeschossige Erweiterung zuldssig.

4.2.1. Eingeschossige Erweiterung ist nur mit Flachdach zulissig,
das entweder begriint oder als Terrasse ausgebildet werden muB.

SEITENANSICHT ANSICHT GARTENSEITE
(L) 1/\;
STRASSE : GARTEN G
v MAX. 16m 4
x| 0
STRASSE GARTEN ,
’

DACHAUFSICHT
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4.2.2. Zweigeschossige Erweiterun@‘iéﬁ‘;urYmiEQSa%teraEﬁaih1§ssig,
dabei muB die vorhandene Firsthdhe sowie die vorhandene Dach-
neigung lbernommen werden. Das Satteldach des Anbaus muB sym-

metrisch sein. Unter dem symmetrischen Satteldach kann der

Baukdrper asymmetrisch eingestellt werden, wenn unterhalb der
verbleibenden Dachfldche(n) im 1. Obergescho8 ein Balkon (Bal-

kone) oder eine Loggia (Loggien) ausgefiihrt werden.

SEITENANSICHT

T

STRASSE GARTEN
¥ " MAX6m ¥
1
TRASSE GARTER
UACHAUFSICHT
SEITENANSICHT
(TS
SIRASSE GARTEN
q], MAX. 16m "IL
[Hi
STRASSE GARTEN -
DACHAUFSICHT
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SEITENANSICHT | B * ANSICHT GARTENSEITE
LT

......

STRASSE GARTEN

[ MAX. 16m Ve
A 1

STRASSE GARTEN

DACHAUFSICRT

4.3.  Werden eingeschossige Gebdude mit Satteldach gartenseitig er-
weitert, mufl der Anbau ein Sgtteldach haben, das ausgefiihrt
werden muB wie unter II1.4.2.2. beschrieben, desgleichen der
Baukorper.

~ SEITENANSICHT

STRASSE GARTEN

L MAX. 16m Y
/'I
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Erweiterung traufstdndiger Doppel- und Mehrfamilienhduser
mit einer Gesamtbreite von {iber 12,00m -

-

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fiir die im Lageplan
gekennzeichneten bestehenden und neuzubauenden Gebdude.

;
Séitliche Erweiterung ist zuldssig, wenn dabei die Abstands-
flichen nach LBO eingehalten werden. Bei Doppelhdusern darf

eine maximale Breite von 12,00m pro Doppelhaushdlfte nicht

iiberschritten werden.

i
k1]
I
H
'
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Bei seitlicher Erweiterhhg“muﬂ dte "strageddeitige Gebdude-
flucht aufgenommen werden und das vorhandene Dach in gleicher

Dachneigung, straBenseitig mit gleicher Trauf- und Firsthhe
verlingert werden. (siehe II.3.2.).

Gartenseitige Erweiterung ist bis zur Baugrenze (d.h. bis zu
einer maximalen Gesamthaustiefe von 14,00m) zuldssig. |
Der Anbau muB seitlich mindestens 50 cm gegenliber den seit-
lichen Kanten des Haupthauses zuriickspringen. Bei Doppelhé&u-
sern darf auf die Grundstlicksgrenze, die zwischen den beiden
Doppelhaushdlften verlduft, gebaut werden.

Es ist .

a) eine Erweiterung mit Dachabschleppung (es gilt 11.2.5.),

b) ein gingeschossiger Anbau (es gilt I1.3.3.1. bei Mehrfami-
lienhdusern und 11.3.6.1. bei Doppelhdusern) méglich.

- 21 -
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6. Erweiterung der Reihenhiuser:an der HaﬂS—T%UmaZSEraBe und
der RosenstraBe

Es ist nur eine gartenseitige, eingeschossige Erweiterung zu-
ldssig. Flr den Anbau ist eine Kombination von Flachdach und
Steildach vorgeschrieben: Der als Terrasse auszubildende
Flachdachteil ist vom QbergeschoB aus zugdnglich. Die garten-
seitige Bristung der Terrasse wird durch ein Steildachtei]
gebildet. Es muB in etwa in der Verldngerung des Hauptdaches
liegen und die gleiche Neigung haben wie dieses (45°). Der
seitliche Sichtschutz zum Nachbarn kann durch eine Holz- oder
Mauerwerkswand gebildet werden, deren oberer AbschiuB in etwa
von der Traufe des Hauptdaches bis zur Briistung der Terrasse

verlauft. _
SETENANSIHT ANSICHT GARTENSEITE
7\ 32 ¥

ey 7
}_:

STRASSE 1 GARTEN
STRASSE GARTEN
=
b o GRIDSTICKS-
GRENZE
7 ttey I .
 W— R | s
GRUNDSTCKS-
GRENE
DACHAUFSICHT
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Sonderfdlle:

7.

Erweiterung der Gebiude auf folgenden Flurstiicken:

L..!i.L

000

EI@%@E@

Flurstiick 470/1

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zuldssig.

Zweigeschossige Erweiterung innerhalb des Baufeldes wie

unter 11.4.2.2. beschrieben st zulissi

g.

]. !
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Flurstiicke 471, 466, 457, 456/2, 454

Ein- oder zweigeschossige gartenseitige Erweiterung bis zur
Baugrenze ist zuldssig.

Flurstiick 436

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zuldssig. Zweige-
schossige Erweiterung innerhalb des Baufeldes wie unter
11'4'2‘27 beschrieben ist zuldssig mit folgendem Zusatz:
Auf der nordwestlichen Giebelseite muB das Dach in gleicher
Weise abgewalmt werden wie auf der siidéstlichen Giebelseite
des bestehenden Hauses an der Friedenstrafe.

Flurstiick 401/1

Gartenseitige, ein- oder zweigeschossige Erweiterung wie
unter I1.3.3.1. und I1.3.3.2. beschrieben ijst zuldssig.
Einschrénkung der Breite des Anbaus durch Baugrenzen.

Flurstiick 399

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zulissig.
Seitlicher zweigeschossiger Anbau mit Satteldach, wie unter
11.3.3.2. beschrieben, ist zul&ssig.

Einschrénkung der Breite des Anbaus durch Bau]1n1e und Bau-
grenze.

Flurstiick 2816

Fir das ausgewiesene quadratische Baufeld ist ein zweige-
schossiges Gebdude mit Zeltdach vorgeschrieben. Das neue Ge-
bdude kann mit -dem alten verbunden werden. Der Verbindungs-

bau darf ein- oder zweigeschossig ausgefiihrt werden, die Dach-
form ist freigestellt.

/:l

Flurstlick 2821 N

Erwe1terung innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes ist zulis-
sig. Auf der Westseite muB auf die Baulinie gebaut werden, da-
bei muB das vorhandene asymmetrische Satteldach zu einem Sym-
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metrischen erweitert werden,
Bei Anbau an die Nordseite muR auf die Baulinie gebaut und das
Dach mit vorhandener Firsththe und Dachneigung verlingert wer-

den, Der First muB im gleichen Winkel abgedreht werden wie
der Baukdrper (vorgeschrieben durch die Baulinie).

Eingeschossige Erweiterung mit Flachdach ist nicht zuldssig.

Flurstiick 2919

Eine eingeschossige Erweiterung ist nicht zuldssig.

Zuldssig ist eine zweigeschossige Erweiterung innerhalb des
Baufeldes wie unter:11.3.3.2. beschrieben.

Flursticke 2907 und 2907/1

Es kann nach den Vorschriften fir Erweiterung von traufstin-

digen Doppelhdusern mit einer Gesamtbreite iiber 12,00 m erwei-
tert werden (siehe II.5.1. und 1I1.5.2.).

Da}Uber hinaus sind folgende Mgglichkeiten fiir zweigeséhossige
gartenseitige Erweiterung zuldssig:™ | = .

a) Erweiterung wie unter 11.3.6, beschrieben mit folgendem
Zusatz: Der Anbau darf eine Gesamtbreite von.12,00m nicht
iberschreiten (6,00m pro Doppelhaushilfte).

b) Erweiterung wie unter II.3.6.1. beschrieben

c) Pro Doppelhaushdlfte eine Erweiterung wie unter. I11.3,3.2.
beschrieben mit folgendem Zusatz: Es muB auf die mittlere
Grundstlicksgrenze gebaut werden, so daB ein Doppelgiebel
entsteht, wenn beide Doppe]hauqﬁﬁ]ften erweitert werden.
Baukdrper und Dach der Anbauten missen gieich ausgefiihrt
werden. Die Fassadengestaltung muB einheitlich erfolgen.
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: Schuppendeckung. verwendet werden. Nicht zuldssig ist
‘die Deckung mit Wellplatten. ’

- 25 - ..

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen

In Dorfgebiet und Mischgebiet diirfen Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatziiberdachungen pro Grundstiick
insgesamt eine Grundfldche von 192 m® nicht iber-
schreiten.

In allgemeinem und reinem Wohngebiet diirfen Nebenan-
lagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen pro Grund-
stlick eine Grundfldche von 60 m* nicht iliberschreiten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen missen
eingeschossig erstellt werden.

Die Traufhohe darf hchsténs 3,50 m betragen.

Die Traufhthe wird gemessen von der im Mittel gemesseneﬁ
natiirlichen Geldndeoberfldche (an allen Gebiudeecken ver-
mittelt berechnete GeldndehGhe) bis zum Schnittpunkt

der AuBenkante der HausauBenwand mit der Oberkante Dach-
haut.

Dachform

Nebenanlagen,Garagen und Stellplatziiberdachungen miissen
ein Satteldach mit First in Langsrichtung haben.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Ausnahmsweise zugelassen sind: Pult- oder Flachdicher
bei Nebenanlagen, Garagen und Ste11p1atzUberdachungen
mit einer Grundfldche von weniger als 20 m?.

Flur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen
mit geneigten Ddchern ist die Dachneigung wie folgt
festgelegt :

minimal zul&ssige Dachneigung: 30°° . ,
maximal zuldssige Dachneigung entsprechend dén Ein-'
tragungen der maximal zuldssigen Dachneiguné in den
Nutzungsschablonen der jewei]ﬁgen Baugebiete.

Flir die Deckung der geneigten Dicher darf nur eine

u
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Garagen innerhalb von Gebsuden dirfen nur im ErdgeschoB 1ie-
gen. Im freistehenden Wohngebiude ist maximal eine Doppelga-

rage mit einer Garageneinfahrt zuldssig, deren Breite 5,50m

nicht Uberschreiten darf. Im Doppelhaus ist pro Doppelhaus-

hdlfte eine Einzelgarage mit einer Garageneinfahrt zuldssig,
deren Breite 3,00m nicht iberschreiten darf.

Garagenzufahrten

Pro Grundstiick ist nur eine Garagenzufahrt zulidssig. Sie darf

im Bereich des Vorgartens eine Breite von 5,50m nicht Uber-
schreiten.

Private Griinfldchen

Vorgdrten (§ 73(1) Nr. 5 LBO)

Als Vorgarten wird bezeichnet: die Fldche zwischen Erschlies-
sungsanlagenhinterkante und Baulinie bzw. straBenseitiger
Baugrenze bzw. straBenseitiger Abgrenzung der Fliche fir
Nebenanlagen.

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten mit Rasen einzusien oder
mit entsprechenden Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen und zu
pflegen. Sie sind von jeder Bebauung freizuhalten.

Die privaten Gdrten sind abgesehen von den F]Hcheﬁ fiir Neben-
anlagen (siehe I1.5.2.) von jeder Bebauung freizuhalten.

Sie missen als Grinfldchen oder gértnerisch angelegt und
unterhalten werden.

RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebdude miissen verputzt oder gls geschlammtes Sichtmauer-
werk ausgeflihrt werden. i

Wenn aus Energiespargriinden nachtrégliche Wandverkleidungen
zur’ Warmeddmmung ausgefihrt werden, sind nur verputzte oder
geschlimmte Vormauerschalen, Thermoputz oder &hnliche Ausfiih-

‘rungen zulass1g

]1
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Die Fassaden sind in hellen Farbttnen auszufiihren.

Fiir die Sockel sind Ausnahmen zuldssig: Sie kdnnen durch
einen dunklen Anstrich, Verkleidung mit Naturstein, Sicht-
beton oder &hnliche Ausfiihrungen abgesetzt werden,

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen
und P1&tzen sind Sockel bis 30 cm Hthe mit abschlieBenden
Holzlattenzaun oder schmiedeejsernem Gitter sowie Hecken
bis maximal 1,00m Hohe Uber -dem Gehweg zuldssig.

Waldbronn, den 21. September 1987 %(

Glaser, Burgermeister
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